PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA E DI COSITUZIONE DEI DIRITTI DI SERVITO
SOSPENSIVAMENTE CONDIZIONATO

I sottoscritti:
quale Promittente Venditrice:

- Sig. Bellone Andrea, in qualita di chiamato all’eredita di Bellone Giuseppe, nato
a Catania (CT), il 25/01/1975, residente a Catenanuova (EN), in via Libertd n. 90/b
codice fiscale BLLNDR75A25C351A indirizzo PEC andreabellone@arubapec,it

quale Promissaria Acquirente:

Andrea Matteo Orzan, nato a Houston AK (USA) il giorno 20/06/1975, domiciliato per
la carica presso la sede sociale, nella sua qualita di Amministratore Delegato
della

flyRen Development S.r.l.,

con sede in Torino, Lungo Po Antonelli 21, 10153 Torino, capitale sociale eurc
1.000.000 i.v., iscritta al RI di Torino col suo numero di c.f. e partita 1iva
12062400010, REA TO - 1261679; indirizzo PEC: fly-ren@legalmail.it
(la “Promissaria Acquirente” o la “Societa”)

SI PREMETTE

a) la Societa & una societa di progetto avente come oggetto sociale lo sviluppo,
costruzione, gestione, sfruttamento, e manutenzione di parchi fotovoltaici;

b) la Societa ha interesse di sviluppare, costruire, gestire, sfruttare e manutenere
un impianto Fotovoltaico che comprendera:

- pannelli fotovoltaici (completi di ogni accessorio strutturale e di funzionamento
installati su strutture metalliche o di altro materiale);

- le opere civili di fondazione, superficiali e profonde, nonche le necessarie
opere accessorie e di servizio che, a titolo esemplificativo e non esaustivo, si
indicano in: linee elettriche, centrali di trasformazione, cabine elettriche ai
trasformazione e collegamento alla rete di distribuzione, sisteml di accumulo e
gestione dell’energia elettrica prodotta, viabilita (piazzali, strade di accessc,
aree di costruzione e manutenzione), opere civili ed elettriche accessorie (come
pozzetti e cavidotti), ogni altra opera civile e/o elettromeccanica necessaria, o
anche solo opportuna, alla migliore costruzione, gestione, sftruttamento e
manutenzione del parco Fotovoltaico (di sequito cumulativamente indicato come
“pParco Fotovoltaico”);

c) la Promittente Venditrice & piena proprietaria dei seguenti immobili, siti nel
Comune di Regalbuto (EN):

- porzione di fondo rustico in agro del Comune di Regalbuto (EN) della supertic:
di ettari 5,56 censita al Catasto Terreni del Comune di Regalbuto (EN) al foglio
100 P.lle 89 e 103 come da planimetria che si allega sub A (“"Terreno”):

d) gli Immobili sono stati individuati dalla Societd promissaria acquitente come
potenziale sito idoneo per 1l’installazione del Parco Fotovoltaico;

e) la Societa intende acquistare in diritto di pilena proptietd dalla Promittente
Venditrice gli Immobili, al fine di poter richiedere e ottenere dalle autoritd



competenti tutte le autorizzazlonl amminlstrative, permessl, nulla  osta,

conceaslonl e gll assentimentl neceanarl alla contruzione e all’esercizio del Parce
Fotovoltaico;

£) il Promittente Venditore al dichlara disposto a vendere o trasterire alla Societs
promigsaria acquirente la plona proprietd sul pradetto fmmohile;

g) le Parti sl sono dichiarate d'accordo che gli effettl del presente contratto

preliminare, vrelativamente al trasferimento del divitto di proprieta, sianc
condizionati all’avveramento (ovvero rinuncla della Socievda) delle condlziond
sospensive di cul al successivo articolo !
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Tanto premesso, le Partl convengono e alipulano quanto seque:

Articolo 1 - Oggetto

1.1 Con il presente atto (di sequito il “Contratto Preliminare”) | FPromittente
Venditore si impegna a vendere alla Socletd, che prometle di acquistare, lo porz.one
di fondo rustico in agro del Comune di Regalbuto (EN) della superficie di ettari
5,56 censita al Catasto Terreni del Comune di Regalbuto (EN) al Foglic 100 F.lle
103 e 89 come da planimetria che si allega sub A (“Terreno”) ¢ che dovra essere
allegata al contratto definitivo e dovrd individuare 17area interessata

realizzazione dell’impianto ed occupata dallo stesso, unitamente
accessorie,

dalla

alle opere

1.2 L'atto definitivo dovrd essere concluso entro ¢ non oltre 24 (ventiquattro)
mesi dalla firma del presente Contratto Preliminare, termine ultimo, essenziale e
di rigore, a cura di notaio scelto dalla Societd sotto consenso espresso della
Parte Venditrice.

E concesso alla Societd la possibilitd di richiedere una proroga di ulteriori 12
(dodici) mesi, che deve essere comunicata tempestivamente alla Promitrente
Venditrice entro e non oltre 60 (Sessanta) giorni prima della scadenza. [l mancato
rispetto di suddetto termine & da considerarsi causa di risoluzione del contratto.

1.3 La Promittente Venditrice dichiara altresi:
a) Che ha la piena ed esclusiva proprietd, disponibilita e possesso dei Terreni,

che sono a loro pervenuti in forza del/dei seguente/ 1 titolo/1i:
(1ndicare 1l titolo o 1 titoll);

b) Che non vi sono contestazioni, attuali e/o potenziali da parte di chiunque, ne
vi sono liti pendenti e/o minacciate, in ordine alla legittimita del

titolo di
provenienza di detti beni;

c) Che non sono pendenti ne minacciati procedimenti giudiziari,
amministrativi né accertamenti, vertenze o controversie di qualsiasi altro gene:re
con riferimento ai beni oggetto del presente contratto e non sono statl emessi
decreti, sentenze, ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, né sono pendenti
procedimenti di esecuzione forzata che possano limitare in qualsiasi modo la piena,
esclusiva ed assoluta proprieta, disponibilita, il godimento o
Terreni;

arbitrali o

il possesso dei

d) Che i Terreni sono liberi da persone e/0 cose, nonche
conformativa, espropriativa, ambientale), gravami, oneri, servitu, limitaziont,
diritti reali, anche di garanzia, diritti di prelazione, arretrati di imposte
tasse, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi ed ipoteche, nonche dirite
personali di terzi, di origine contrattuale o legale che potrebbero
anche solo limitare o rendere pil gravosa la realizzazione,
e la manutenzione dell’ Impianto;

da vincoli (dir naturza

1l reail )
impedire
l1'esercizio, la gestione

e) Che dalla data di rilascio del Certificato di Destinazione Urbantstica allegaro
in originale al presente Contratto sotto la lettera “B”, a1 sensi e per gli effetty
dell’articolo 30 del D.P.R, 6 giugno 2001, n, 380, tino alla data di sottoscrizione
del presente Contratto non  sono  intervenute woditicaziony  degli

strumenti
urbanistici e che sul Terreni non insistono fabbricati né altri

oggettl naturall

2



8/0 dltifi‘:id]i 1” (Jrf"’ll l“ reale ] 2
’ g 3 . Ie "l ““1 ' /’l Clalitianr s f /| 71 J ) i
) " 1 1"!“1“["/’)‘ i ’t’/"h//}

v ’
f) ;he Limmobile oggettao del contratbo ricade nel compransor o el consorzio ol
Bonifica di Enna e, pertanto, wo db oepno grave 3L dbrirtee i fnstsnigry i el
implanti consortili, '

Articolo 2 - Corrispettivo

2.1 Le Parti convengono che L1 prezzo della compravendivoa o peer Je ser/ity tori
pari a Euro 42.500,00 (quarantaduemilacinguecento/O0) per cioneun e\ Lot ) Vg reqns,
oggelLlo del contratto o frazlone di  esgo  offellivamente  otilizzata  da
corrispondersi da parte del Promlgsario alla dala di sollosceizione del contosits,
definitivo di compravendita dei Terrenl (11 “Contratio  Delinibive”)y,  previs

/

detrazione della caparra ed accontl eventuslmente corrisportl,

2.2 Entro 15 giorni dalla sottoscrizione del sequentc conlratlo preliminsre yerrs
corrisposta una somma di Ruro 1,000 (mille/00) per elbaro, alla reqistrazione: o
trascrizione notarile del presente Contratto Preliminare, la Hoclals verners lia
Promittente Venditrice un ulteriore importo pari ad Euro 1.000,00 (nille/00) per
ettaro, entrambi i pagamenti avverranno tramite asscqno clreolare dntestats alls
stessa Promittente Venditrice.

Entrambe le predette somme vengono versate a titolo di caparra contlematorlo ol
sensi dell’art. 1385 c.c. e, in caso di successiva fisiologlca stipula del cogito
notarile di compravendita, sara considerata quale acconto sul prezzo di cul al
punto 2.1. Pertanto:

a) qualora si verifichino le condizioni sospensive di cul all’art., 5, tale zomma
verra considerata come acconto del Corrispettivo di cui all’art. 1;
b) se la Societd non dovesse realizzare il Parco Fotovoltaico per farrto od omigsione
della Promittente Venditrice, si applicheranno il secondo comma, secondo perlodo,
e terzo comma dell’art. 1385;

c) se la Societa non dovesse reallzzare- per sua colpa e/o negligenza ¢/o nel modl
e termini pattuiti in questo preliminare - il Parco Agri- fotovoltaico la Parte
Venditrice sara risarcita per il danno subito secondo le reqgole gencrall dellfart.
1225 ¢c.c;

d) la restante parte (il c.d. saldo) del prezzo patLuilo sara versata alla Parte
Venditrice al momento della firma del rogito notarile del contratto definitivo di

compravendita.

Articolo 3 - Obblighi della Promittente Venditrice

3.1 Con il presente Contratto, la Promittente Venditrice, si obbliga a:

a) consentire e non ostacolare, sin dalla data odierna, 1l libero accesso agli

Immobili da parte della soclieta ovvero del personale o di ognl altro scoggetto o
medesimo incaricato al fine di eseguirvi operazioni tunzionalli alla progettaziofs
mirata all’ottenimento delle Autorizzazioni, nonché ad ogni altro soggetto che

dovesse essere incaricato di svolgere funzioni connesse allo sviluppo delle

Autorizzazioni per la ftutura costruzione, gestione, struttamento e manutenzione
del Parco Agri-fotovoltalco ma con necessario  previo  consenso  della Parte

Venditrice che dovra essere informata ogni qualvolta la socletd intende eflettuare
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Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art., 5, 1l contrattg
notarile definitivo, entro 20 (venti) giorni dal ricevimento della comunicazione
con la quale la Societa informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle
condizioni o della rinuncia alle condizioni sospengive;

k) 1inviare alla Societa, entro 45 (quarantacinque) giorni dalla data di autentica
del presente Contratto Preliminare, evidenza della ricezione delle comunicazioni
per l’esercizio della prelazione agraria da parte dei soggetti a cio legitvimati,
e confermare per iscritto alla Societa che nessun soggello Litolato ha esercitaro

tale diritto di prelazione;

1) in caso di mancato avveramento delle condizioni sospensive entro il termine o]
cui all’art. 5.2 per motivi dovuti a epidemie o pandemie, come dichiarati dalle
autorita italiane ovvero dall’Organizzazione Mondiale della Sanita, alla scadenza
del termine di cui al precedente articolo 1.3, sottoscrivere un nuovo contratts
preliminare di compravendita e servitu del Terreno, avente medesima forma e
contenuto del presente Contratto Preliminare, ogni modifica delle clausole del
suddetto contratto deve essere espressamente accettata e portata a conoscenza alla
Parte Venditrice, in violazione sara considerato causa di scioglimento del
contratto.

3.2 La Promittente Venditrice dichiara che, per quanto di sua conoscenza, gli
Immobili non sono soggetti a contaminazioni che eccedano i limiti di accettabilita
della contaminazione previsti dall’articolo 240 del D.Lgs. 152/2006.

3.3 Le Parti riconoscono che 1’inadempimento dei suddetti obblighi costituira grave
inadempimento anche ai sensi dell’art. 1455 del codice civile.

3.4 In caso di inadempimento rispetto all’obbligo di cui alla precedente lettera
j), ovvero in caso di dichiarazione mendace (ovvero solo in caso in cul la Parrte
Promittente agisce in dolo e mala fede) 1la Promittente Venditrice dovra
corrispondere alla Societa, entro 5 (cinque) giorni dalla relativa richiesta
scritta, un ammontare pari alle spese sostenute e documentate dalla Societa, sino
al momento in cui la Societa divenga a conoscenza di tale inadempimento, e senza
pregiudizio per gli ulteriori rimedi previsti per legge.

Articolo 4 - Obblighi della Societa

4.1 La Societa, come rappresentata, assume - gia sin d’ora e fino alla conclusione
del contratto notarile definitivo - 1’obbligo di:

a) svolgere l’attivita di sviluppo delle Autorizzazioni per poter realizzare, a
sequito della conclusione dell’atto notarile definitivo, la costruzione, la
gestione, lo sfruttamento e la manutenzione del Parco Agri-totovoltaico ne
rispetto delle disposizioni delle autorita competenti e dei vincoli posti dalla
normativa vigente quale, a titolo esemplificativo, la normativa in materia
ambientale e di sicurezza, cio non costituisce trasmissione di diritti reali ne
del possesso o della detenzione ma semplicemente consiste so0lo nella possibiiita
di accedere all’immobile per 1lo svolgimento delle atrivitda propedeutiche
all’autorizzazione ed alla progettazione dell’impianto. A segulito della rirma della
presente Scrittura Privata, la Societa pertanto non avra alcun diritto sul terrent
e potrd accedere agli stessi solo previo assenso scritto del Proprietario, ai ring
della preparazione delle pratiche amministrative necessarle per la realizzazione
5



del Progetto Agri- fotovoltaico come statuito nel precedente art, 3.1 lelt, a) e
c)i

b) non porre in essere per tutta la durata del Contratto Preliminare attivita suygli
Immobili che possano inquinare i suoli e/o essere altrimenti noclve per la galute
umana, per il bestiame e per le colture;

c) non utilizzare o destinare, anche parzialmente o provvisoriamente, gli Linmobili
in difformita a quanto descritto nel presente Contratto Preliminare;

d) utilizzare gli Immobili nella misura strettamente necessarla per l'ollenimento
delle Autorizzazioni, con rispetto assoluto della proprieta della Fromitlenle

Venditrice;

e) chiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni, licenze, permessi, nulla osta o
altri atti di assenso necessari ai sensi della normativa vigente, per lo svolgimento
delle attivita di sviluppo, costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione del
Parco Fotovoltaico, fermo restando che la Societa sara responsabile in via esclusiva
per l’ottenimento di tutte le abilitazioni richieste per lo svolgimento di tali

attivita, impregiudicato tuttavia 1’obbligo di collaborazione di cui al precedente
articolo 3.1. della Promittente Venditrice;

f) prima della sottoscrizione del contratto notarile definitivo, richiedere e
ottenere 1’autorizzazione della Promittente Venditrice (che non potra essere
irragionevolmente negata) prima di effettuare scavi, carotaggi o saggi del Terreno
che siano necessari per ottenere le Autorizzazioni;

g) effettuare a proprio costo e rischio la connessione alla rete elettrica,
impregiudicato tuttavia 1’obbligo di collaborazione di cui al precedente articolo
3.1. della Promittente Venditrice;

h) a richiedere una soluzione di connessione alla rete elettrica economicamente e
tecnicamente sostenibile, a proprio insindacabile giudizio;

i) adottare tutte le precauzioni e gli accorgimenti necessari ed opportuni per non
recare danno a persone e/o cose e a sostenere ogni onere costo e spesa inerenti ad
eventuali misure di sicurezza prescritte dalle norme di legge;

j) sottoscrivere, al verificarsi delle - ovvero in caso di rinuncia da parte della
Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art. 5, 1l contratto
notarile definitivo, entro 20 giorni dal ricevimento della comunicazione con la
quale la Societa informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle o della

rinuncia alle condizioni sospensive.

4.2 La Societa terra indenne la Promittente Venditrice da qualsivoglia danno,
pregiudizio, costo o spesa di qualunque genere o natura che possa in qualsiasi modo
derivare in relazione alle attivita sopra descritte manlevando la stessa
Promittente Venditrice da qualsivoglia onere, pretesa o azione da chiunque
intentata, sia in via giudiziale che stragiudiziale, salvo che tale onere, pretesa
o azione sia giustificata da un atto o un’omissione della stessa Promittente

Venditrice.

Articolo 5 - Condizioni Sospensive

5.1 L'obbligo delle Parti di procedere alla sottoscrizione del contratto notarile
definitivo & sospensivamente condizionato alla rinuncia espressa da parte della
Societa e/o al verificarsi di ciascuna seguenti condizioni sospensive che si
intendono dedotte nell’esclusivo interesse delle Parti:



a) rilascio di una soddisfacente soluzione tecnica di
gestore di rete competente in favore della Societa;

b) rilascio di ogni Autorizzazione, nulla osta, licenze e/o altil attl o' annanso
altrimenti denominati necessari per realivzave eod

connedslone da parte e

vaerclre L laplanto e peyr g
realizzazione delle linee elettriche per la connessione del L Lmpdant

nazionale di distribuzione/trasmissione dell’'energiay

alla et e

c) scadenza del termine di impugnazione per clascuno  del Prodete ) 1 ftol
autorizzativi, senza che vi sia stata alcuna impugnazione, ovvero ol edito posit bvo
per la Societa dell’eventuale impugnazione;

d) consegna alla Societa di un certificato di destinazione urbanisat biea Al arnat o
come statuito nel precedente art. 1.1 lett. E) da cui non sl evidenziano vineoli,
pesi, restrizioni, o altri limiti alla costruzione ed esercizio del Parco
fotovoltaico e delle relative opere di rete;

e) consegna da parte della Promittente Venditrice alla Societd della document azione
(se disponibile) atta a comprovare che gli Immobili non sono stati percorsl da
incendi, e che pertanto la costruzione e l'esercizio del Parco Folovoltalco non
comportera una violazione dell’art. 10 della L. 353/2000, e/o disposiziont simili;
f) ottenimento da parte della Societa di eventuali ulteriori divitti di acrvita di
accesso, passaggio o cavidotto necessari per la posa in opera o lesarcizio
dell’impianto di rete;

A |

g) ottenimento da parte della Societa di una relazione notarile ventennale
ipocatastale che accerti (i) la piena e incontestata proprietd della Promittente
Venditrice sugli Immobili; (ii) 1’inesistenza di qualsivoglia diritto di rerzi
sugli Immobili; (iii) 1l’inesistenza di vincoli, pesi, trascrizioni o tormallta
negative sugli Immobili; e (iv) l’assenza di donazioni o successionl in relazione
agli Immobili, nel ventennio precedente la data di stipula del contratto notarile
definitivo;

h) la consegna alla Societa da parte della Promittente Venditrice delle ricevute
delle comunicazioni in merito alla facolta di esercizio della prelazione agraria
da parte di tutti 1 soggetti legittimati ad esercitarla sugli  lmmobili o
comunicazione da parte della Promittente Venditrice dell’eventuale mancato
esercizio del diritto di prelazione da parte dei soggetti a cid legittimati;

i) ottenimento da parte della Societa della conferma circa l'assenza di usi civici,
livelli, censi, compendio unico o altri pesi a essi assimilabili sul Terreno, o
evidenza dell’eventuale affrancazione o cancellazione.

5.3 La Societa ha inoltre diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto
Preliminare al verificarsi di un qualsiasi evento che renda impossibile, al sensi
degli artt. 1256 e 1258 c.c., ovvero eccessivamente oneroso ai sensi dell’art, 4o/
c.c., per causa non imputabile alla Societa stessa, sviluppare, costruire, qgestire
o mantenere il Parco Fotovoltaico.

5.4 La stipula del contratto definitivo di compravendita dovrd avvoenire ontro Jo
giorni naturali e consecutivi dal giorno in cui la Societd ha intormato  la
Promittente Venditrice che si sono verificate - ovvero sono state vinunciate dalla
Societa a - tutte le condizioni sospensive di cul al presente articolo,

6. Contratto per Persona da Nominare

6.1 La Promittente Venditrice prende atto ed accetta che 11l presente dontratto
Preliminare viene stipulato dalla Societd per sé o per persona da nominare au sensi
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e per gli effetti dell'articolo 1401 e segyg. del Codice Civile, per quanto
applicabile.

6.2 La Societa avra pertanto 1l diritto di nominare un K0ggetto terzo, persona
giuridica, quale promissaric acquirente (“Persona Nominata”) mediante invio di
dichiarazione scritta alla Promittente Venditrice Venditrice asottoascritta dalla
Persona Nominata in segno di accettazione della nomina.

6.3 La Societd nominerd una societd a essa collegata o da essa controllata che
sottoscriverd 1l Contratto Preliminare ripetuto in forma autentica al sensi del
precedente articolo 3.1 1).

6.4 Resta inteso che per effetto delle nomine di cul air precedenti articoli 6,2 e
6.3, ogni diritto ed obbligo della Scocieta ai senst del presente Contrat
Preliminare dovra intendersi acquisito ed assunto dalla Persona Nominata ed oqon

riferimento alla Societa contenuto nel presente Contratto Preliminare dovra
intendersi riferito alla Persona Nominata.

Articolo 7 - Cessione del Contratto

7.1. La Promittente Venditrice attribuisce alla Societa la facolta di cedere
presente Contratto Preliminare, anche nell’ipotesi di cessione di aszienda o di ran
di essa, da parte della Societa a terzi.

7.2. A tal fine, la Societd dovra comunicare alla Promittente Venditrice, a me

raccomandata a/r., ovvero via pec, la propria volontd di cedere 1l contratto,
indicando nella medesima comunicazione il cessionario.

Articolo 8 - Comunicazioni

Qualsiasi comunicazione che ciascuna delle Parti sia tenuta a effettuare 1in base
al presente Contratto Preliminare si considerera validamente effettuala se inviata
agli indirizzi di cui alla comparsa, da intendersi quali domicili speciali teste
eletti; qualora si verifichino variazioni dei detti indirizzi, la Parte interessata
dovra procedere a specifica comunicazione con lettera raccomandata con ticevula dl
ritorno, ovvero via pec; dette variazioni saranno efficaci a partire dal qui
giorno lavorativo successivo alla ricezione di tale comunicazione.

Articolo 9 - Riservatez:za

Le Parti si impegnano a mantenere riservato il presente Contrgtlo Freliminate
nonché tutte le informazioni relative all'attivita ed agl: attar: dell'alira Farte
ricevute in relazione al Contratto Preliminare per tutta la durats dello stess.
per i successivi 5 anni dalla stipula dell’atto notarile definitivo, sailvo quan
disposto al precedente articolo 5.1 h).

Articolo 10 - Dichiarazioni Urbanistiche e Regime Tributario
10.1 La Promittente Venditrice ha 1l’obbligo di rtornite ula JUOU agaiorng
vigore alla Societa, al momento della trascrizione del presente  Jontial
Preliminare.

10.2 Ogni deroga al presente Contratto Preliminate dovid essele fatta o mpova

per iscritto e sottoscritta da entrambe le parti,



10.3 Tutte le spese (ivi comprese quelle notarili e per il rogifto), imposte (anche
di registro) e tasse connesse o derivanti dal presente Contratto Preliminare, ivi
comprese quelle per la redazione, registrazione e trascrizione del

4 precente
contratto in forma autentica, saranno a

carico della Societa, Di consequenza
quest’ultima si obbliga a indennizzare e manlevare la Promittente Venditrice da
qualunque pretesa di natura fiscale relativamente al presente Contratteo,

10.4 A seguito dell’ottenimento di una soddisfacente soluzione di connessione da
parte della Societa, il presente atto verrd trascritto nei registri immobiliari;
le spese di trascrizione del presente atto sono a cura e spese della Societa,

Articolo 11 - Foro Competente
Per qualsiasi controversia concernente 1’interpretazione, la stipulazione,

l’esecuzione o la risoluzione del presente Contratto o comunque a &S50 relativa
sara esclusivamente competente il Foro di Enna.

Articolo 12 - Lingua Prevalente

Il presente Contratto Preliminare & redatto in lingua italiana.

Data: 11/08/2022

Promittente Venditrice:

Societa: A(‘A“"’# m
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PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA E DI COSITUZIONE DEI DIRITTI DI SERVITU
SOSPENSIVAMENTE CONDIZIONATO

I sottoscritti:
quale Promittente Venditrice:

Sig.ra Bellone Giuseppina, nata a Enna (EN), il 20/08/1971, residente a Catenanuova
(EN), in via Principe Umberto n. 153 codice fiscale BLLGPP71M60C342W

quale Promissaria Acquirente:

Andrea Matteo Orzan, nato a Houston AK (USA) il giorno 20/06/1975, domiciliato per

la carica presso la sede sociale, nella sua qualitd di Amministratore Delegato
della

flyRen Development S.r.1l.,

con sede in Torino, Lungo Po Antonelli 21, 10153 Torino, capitale sociale euro
1.000.000 i.v., iscritta al RI di Torino col suo numero di c.f. e partita iva
12062400010, REA TO = 1261679; indirizzo PEC: fly-ren@legalmail.it
(la “Promissaria Acquirente” o la “Societa”)

SI PREMETTE

a) la Societa € una societd di progetto avente come oggetto sociale 1lo sviluppo,
costruzione, gestione, sfruttamento, e manutenzione di parchi fotovoltaici;

b) la Societa ha interesse di sviluppare, costruire, gestire, sfruttare e manutenere
un impianto Fotovoltaico che comprendera:

- pannelli fotovoltaici (completi di ogni accessorio strutturale e di funzionamento
installati su strutture metalliche o di altro materiale);

- le opere civili di fondazione, superficiali e profonde, nonché le necessarie
opere accessorie e di servizio che, a titolo esemplificativo e non esaustivo, si
indicano in: linee elettriche, centrali di trasformazione, cabine elettriche di
trasformazione e collegamento alla rete di distribuzione, sistemi di accumulo e
gestione dell’energia elettrica prodotta, viabilita (piazzali, strade di accesso,
aree di costruzione e manutenzione), opere civili ed elettriche accessorie (come
pozzetti e cavidotti), ogni altra opera civile e/o elettromeccanica necessaria, o
anche solo opportuna, alla migliore costruzione, gestione, sfruttamento e

manutenzione del parco Fotovoltaico (di segquito cumulativamente indicato come il
“Parco Fotovoltaico”);

c) la Promittente Venditrice & piena proprietaria dei seguenti immobili, siti nel
Comune di Regalbuto (EN):

— porzione di fondo rustico in agro del Comune di Regalbuto (EN) della superficie
di ettari 3.21.93 censita al Catasto Terreni del Comune di Regalbuto (EN) al Foglio
100 P.1lle 73 ,6 ,11 come da planimetria che si allega sub A (“Terreno”);

d) gli Immobili sono stati individuati dalla Societa promissaria acquirente come
potenziale sito idoneo per 1l’installazione del Parco Fotovoltaico:

e) la Societa intende acquistare in diritto di piena proprieta dalla Promittente
Venditrice gli TImmobili, al fine di poter richiedere e ottenere dalle autorita
competenti tutte le autorizzazioni amministrative, permessi, nulla osta,
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concessioni e gli assentimenti necessari alla costruzione e all’esercizio del Parco
Fotovoltaico;

f) il Promittente Venditore si dichiara disposto a vendere e trasferire alla Societa
promissaria acquirente la piena proprieta sul predetto immobile;

g) le Parti si sono dichiarate d’accordo che gli effetti del presente contratto
preliminare, relativamente al trasferimento del diritto di proprieta, siano
condizionati all’avveramento (ovvero rinuncia della Societa) delle condizioni
sospensive di cui al successivo articolo 5.

Tanto premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Oggetto

1.1 Con il presente atto (di seguito il “Contratto Preliminare”) il Promittente
Venditore si impegna a vendere alla Societd, che promette di acquistare, la porzione
di fondo rustico in aaro del Comune di Regalbuto (EN) della superficie di ettari
3.21.93 censita al Catasto Terreni del Comune di Regalbuto (EN) al Foglio 100 P.lle
73,11,6 come da planimetria che si allega sub A (“Terreno”) e che dovra essere
allegata al contratto definitivo e dovrda individuare 1l’area interessata dalla
realizzazione dell’imniante ed ocennata dalln stessn. 1nnitamente alle onere

accessorie.

1.2 L’atto definitivo dovra essere concluso entro e non oltre 24 (ventiquattro)
mesi dalla firma del presente Contratto Preliminare, termine ultimo, essenziale e
Al riagdore. a cnra di notaio scelto dalla Societra sotto consensno esSDressn della

Parte Venditrice.

E concesso alla Societa la possibilita di richiedere una proroga di ulteriori 12
(dodici) mesi, che deve essere comunicata tempestivamente alla Promittente
Venditrice entro e non oltre 60 (Sessanta) giorni prima della scadenza. Il mancato
rispetto di suddetto termine & da considerarsi causa di risoluzione del contratto.

1.3 La Promittente Venditrice dichiara altresi:

a) Che ha la piena ed esclusiva proprieta, disponibilitd e possesso dei Terreni,
che sSono a loro pervenuti in forza del/dei seguente/1i titolo/i;
(indicare il titolo o 1 titolar) s

b) Che non vi sono contestazioni, attuali e/o potenziali da parte di chiunque, né
vi sono liti pendenti e/o minacciate, in ordine alla legittimita del titolo di

provenienza di detti beni;

c) Che non sono pendenti né minacciati procedimenti giudiziari, arbitrali o
amministrativi né accertamenti, vertenze O controversie di qualsiasi altro genere
con riferimento ai beni oggetto del presente contratto e non sono stati emessi
decreti, sentenze, ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, né sono pendenti
procedimenti di esecuzione forzata che possano limitare in qualsiasi modo la piena,
esclusiva ed assoluta proprieta, disponibilita, il godimento o 1l possesso dei

Terreni:;

d) Che i Terreni sono liberi da persone e/o cose, nonché da wvincoli (di natu1':a
conformativa, espropriativa, ambientale), gravami, oneri, servitu, lim_itaziom_.,
diritti reali, anche di garanzia, diritti di prelazione, arretrati di ;mpostg e
tasse, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi ed ipoteche, nonché diritF1 regll o
personali di terzi, di origine contrattuale o legale che potrebbero 1mped1r'e o
anche solo limitare o rendere piu gravosa la realizzazione, l’esercizio, la gestione

e la manutenzione dell’Impianto;

e) Che dalla data di rilascio del Certificato di Destinazione Ugbanistica.alleqatQ
in originale al presente Contratto sotto la lettera “B”, ali sensi e.per gli effgttl
dell’articolao 30 del D.P.R. 6 qiugno 2001, n. 380, fino alla gatg di soFtoscrlzlong
del presente Contratto non Sono intervenute modific§21on1. degli .strument%
urbanistici e che sui Terreni non insistono fabbricati ne a}tFl ogaettl'naturall
e/o artificiali in grado di creare danni e/o causare una dimlnuzione di potenza

Tl
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dell’ Impianto;

£) Che 1’immobile oggetto del contratto ricade nel comprensorio del consorzio di

Bonifica di Enna e, pertanto, su di esso grava il diritto di passaggio degli
impianti consortili.

Articolo 2 - Corrispettivo

Z.1 iLe Parti convengono che il prezzo deiia compravendita e per ie servitu sard
pari a Euro 42.500,00 (quarantaduemilacinquecento/00) per ciascun ettaro di terreno
oggetto «dei contratto o Irazione dl esso eliettivamente utiilzzato da
corrispondersi da parte del Promissario alla data di sottoscrizione del contratto
derfinitivo dli compravendita del Terreni (ii *“Contratto bDeifinitivo”), previa
detrazione della caparra ed acconti eventualmente corrisposti.

Z.2 Entro 15 giorni daiia sottoscrizione deli seguente contratto preliminare verra
corrisposta una somma di Euro 1.000 (mille/00) per ettaro, alla registrazione e
trascrizione notarlie dei presente Contratto Preliminare, la Socleta versera aiia
Promittente Venditrice un ulteriore importo pari ad Euro 1.000,00 (mille/00) per

ettaro, entrambi i pagamenti avverranno tramite assegno circolare intestato alla
stessa Promittente Venditrice.

Entrampe lie predette somme vengono versate a Titolio 4l caparra confiirmatoria al
sensi dell’art. 1385 c.c. e, in caso di successiva fisiologica stipula del rogito
notariie di compravendita, sara conslderata quaie acconto sul prezzo di culi ad
punto 2.1. Pertanto: |

a) quaiora si veriricnino ie condizioni sospensive di cul all’art. o, taie somma
verra considerata come acconto del Corrispettivo di cui all’art. 1;

D) se ia Societa non dovesse reailzzare 1l Parco Fotovoitalco per fatto od omissione
della Promittente Venditrice, si applicheranno il secondo comma, secondo periodo,
e terzo comma delli‘art. 1383;

c) se la Societd non dovesse realizzare- per sua colpa e/o negligenza e/o nel modi
e termini pattuiti in questo preliminare - 11 Parco Agri- rfotovoltaico la Parte
Venditrice sara risarcita per il danno subito secondo le regole generali dell’art.
1425 €:8;

d) la restante parte (1l c. d. saldo) del prezzo pattuito sara versata alla Parte
vVenditrice al momento della firma del rogito notarile deli contratto deifinitivo di

compravendita.

Articolo 3 - Obblighi della Promittente Venditrice

3.1 Con il presente Contratto, la Promittente Venditrice, si obbliga a:

a) consentire € non ostacolare, sin dalla data odierna, i1 libero accesso agii
Immobili da parte della Societa ovvero del personale o di ogni altro soggetto'del
medesimo incaricato al fine di eseguirvi operazioni funzionali alla progettazione
mirata all’ottenimento delle Autorizzazioni, nonché ad ogni altro soggetto che
dovesse essere incaricato di svolgere funzioni connesse allo sviluppo d?lle
Autorizzazioni per la futura costruzione, gestione, sfruttamento € manutenzione
del Parco Agri- —fotovoltaico ma c¢on necessario previo consenso della Parte
Venditrice che dovra essere informata ogni qualvolta la societa intende effettuare

tali attivita;

lwua/:fgm%
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b) di coltivare il Terreno per un periodo che termini al centoventesimo giorno

Successivo alla pubblicazione dell’autorizzazione unica,

salvo diverso accordo
delle Parti,

come comunicata dalla Societda alla Promittente Venditrice, e di
consegnare alla Societa il Terreno allo stato di fatto, nel caso in cui il Terreno

debba essere sgombro di ogni piantagione le spese saranno ripartite alla medesima
Societa;

c) consentire alla Societa, ovvero ai soggetti da questa incaricati di effettuare
tutte le necessarie attivitad preliminari e di verifica propedeutiche alla richiesta

delle Autorizzazioni e di connessione alla rete ma con necessario previo consenso

della Parte Venditrice che dovra essere informata ogni qualvolta la societa intende
effettuare tali attivitd;

d) fornire ogni collaborazione che la Societa, ovvero con i soggetti dalla stessa

incaricati, dovesse ritenere utile al fine di ottenere la soluzione di connessione
e le Autorizzazioni del Parco Agri- fotovoltaico. In particolare, la Promittente
Venditrice si impegna a rinunciare a ogni contributo derivante da bandi o norme,
nazionali o europee, per la coltivazione del Terreno, con efficacia a partire dalla
data di stipula del contratto notarile definitivo - salvo diversa richiesta delle

autorita competenti - e a tal fine a rendere quelle dichiarazioni richieste dalle
competenti autoritd e che la Societd dovesse chiedere che siano sottoscritte;

e) astenersi dal richiedere autorizzazioni, licenze, permessi, concessioni, nulla

osta, atti di assenso o altri titoli, che possano impedire, ostacolare o rallentare
le attivita di sviluppo delle Autorizzazioni;

f) astenersi dal piantare arbusti ad alto fusto, elevare costruzioni o manufatti,

effettuare attivita che emettano immissioni di fumo, polvere o altri materiali

volatili, ovvero che comportino scuotimenti che'superino la normale tollerabilita
(avuto riguardo alle condizioni dei luoghi e all’attivita che la Societa intende
svolgere sugli Immobili in relazione al Parco Agri-fotovoltaico), e che abbiano un

potenziale impatto negativo sulla produzione del Parco Agri-fotovoltaico, nei fondi '
di sua proprieta che si trovino in prossimita degli Immobili; |

g) non vendere, concedere in locazione, comodato, costituire diritti di garanzia,

pesi, vincoli, o altrimenti disporre del, o compiere attivita sul o nei pressi
degli Immobili al fine di impedire, ostacolare, o rallentare le attivita di sviluppo

delle Autorizzazioni per la futura costruzione del Parco Agri-fotovoltaico a
seqguito dell’acquisto degli Immobili;

h) informare immediatamente la Societa di qualunque evento potenzialmente negativo

possa occorrere agli Immobili, e a mettere in contatto la Societa con il terzo che
dovesse aver dato luogo a uno dei suddetti eventi negativi;

i) di ripetere la presente scrittura privata in forma autentica, al fine di
trascriverla registrarla nei pubblici registri immobiliari, dietro semplice
richiesta della Societa, dopo che la Societa abbia ricevuto una soluzione di
connessione alla rete elettrica economicamente e tecnicamente sostenibile, a
insindacabile giudizio della Societa, che — a titolo meramente indicativo — richiede

circa sei mesi dalla relativa richiesta da parte della societa;

j§) sottoscrivere, al verificarsi delle - ovvero in caso di rinuncia da parte della
Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art. 5, 1l contratto
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notarile definitivo, entro 20 (venti) giorni dal ricevimento della comunicazione
con la quale la Societd informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle

condizioni o della rinuncia alle condizioni sospensive;

k) inviare alla Societa, entro 45 (quarantacinque) giorni dalla data di autentica
del presente Contratto Preliminare, evidenza della ricezione delle comunicazioni
per l’esercizio della prelazione agraria da parte dei soggetti a cid legittimati,
e confermare per iscritto alla Societa che nessun soggetto titolato ha esercitato
tale diritto di prelazione;

1) in caso di mancato avveramento delle condizioni sospensive entro il termine di
cui all’art. 5.2 per motivi dovuti a epidemie o pandemie, come dichiarati dalle
autorita italiane ovvero dall’Organizzazione Mondiale della Sanita, alla scadenza
del termine di cui al precedente articolo 1.3, sottoscrivere un nuovo contratto
preliminare di compravendita e servitu del Terreno, avente medesima forma e
contenuto del presente Contratto Preliminare, ogni modifica delle clausole del
suddetto contratto deve essere espressamente accettata e portata a conoscenza alla
Parte Venditrice, in violazione sara considerato causa di scioglimento del
contratto.

3.2 La Promittente Venditrice dichiara che, per quanto di sua conoscenza, gli
Immobili non sono soggetti a contaminazioni che eccedano 1 limiti di accettabilita
della contaminazione previsti dall’articolo 240 del D.Lgs. 152/2006.

3.3 Le Parti riconoscono che 1’ inadempimento dei suddetti obblighi costituira grave
inadempimento anche ai sensi dell’art. 1455 del codice civile.

3.4 In caso di inadempimento rispetto all’obbligo di cui alla precedente lettera
j), ovvero in caso di dichiarazione mendace (ovvero solo in caso in cui la Parte
Promittente agisce in dolo e mala fede) Ila Promittente Venditrice dovra
corrispondere alla Societa, entro 3 (cinque) giorni dalla relativa richiesta
scritta, un ammontare pari alle spese sostenute € documentate dalla Societa, sino
a1 momento in cui la Societa divenga a conoscenza di tale inadempimento, € senza
pregiudizio per gli ulteriori rimedi previsti per legge.

Articolo 4 - Obblighi della Societa

4.1 La Societa, come rappresentata, assume - gia sin d’'ora e fino alla conclusione
del contratto notarile definitivo - 1’obbligo di:

a) svolgere l’attivita di sviluppo delle Autorizzazioni per poter realizzare, a
sequito della conclusione dell’atto notarile definitivo, la costruzione, la
gestione, lo sfruttamento e la manutenzione del Parco Agri-fotovoltaico nel
rispetto delle disposizioni delle autoritd competenti e dei vincoli posti dalla
normativa vigente quale, a titolo esemplificativo, la normativa 1in materia
ambientale e di sicurezza, cid non costituisce trasmissione di diritti reali né
del possesso o della detenzione ma semplicemente consiste solo nella possibilita
di accedere all’immobile per lo svolgimento delle attivita propedeutiche
2ll’autorizzazione ed alla progettazione dell’impianto. A seguito della firma della
presente Scrittura Privata, la Societd pertanto non avra alcun diritto sul terreni
e potra accedere agli stessi solo previo assenso scritto del Proprietario, ai Fini
della preparazione delle pratiche amministrative necessarie per la realizzazione
del Progetto Agri-— fotovoltaico come statuito nel precedente art. 3.1 lett. a) e
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b) non porre in essere per tutta la durata del Contratto Preliminare attivita sugli

Immobili che possano inquinare i suoli e/o essere altrimenti nocive per la salute
umana, per il bestiame e per le colture;

c¢) non utilizzare o destinare, anche parzialmente o provvisoriamente, gli Immobili
in difformita a quanto descritto nel presente Contratto Preliminare;

d) utilizzare gli Immobili nella misura strettamente necessaria per l’ottenimento
delle Autorizzazioni,

con rispetto assoluto della proprieta della Promittente
Venditrice;

e) chiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni, licenze, permessi, nulla osta o

altri atti di assenso necessari ai sensi della normativa vigente, per lo svolgimento
delle attivita di sviluppo, costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione del
Parco Fotovoltaico, fermo restando che la Societa sara responsabile in via esclusiva
per l’ottenimento di tutte le abilitazioni richieste per lo svolgimento di tali

attivita, impreqgiudicato tuttavia 1’obbliqgo di collaborazione di cui al precedente

articolo 3.1. della Promittente Venditrice;

£) prima della sottoscrizione del contratto notarile definitivo,

richliedere e
ottenere 1l'autorizzazione della Promittente Venditrice

(che non potra essere
irragionevolmente negata) prima di effettuare scavi, carotaggi o saggi del Terreno

che siano necessari per ottenere le Autorizzazioni;

g) effettuare a proprio costo e rischio la connessione alla rete elettrica,

impregiudicato tuttavia 1l’obbligo di collaborazione di cui al precedente articolo
3.1. della Promittente Venditrice;

h) a richiedere una soluzione di connessione alla rete elettrica economicamente e
tecnicamente sostenibile, a proprio insindacabile giudizio;

i) adottare tutte le precauzioni e gli accorgimenti necessari ed opportuni per non

recare danno a persone e/o cose e a sostenere ogni onere costo e spesa inerenti ad
eventuali misure di sicurezza prescritte dalle norme di legge;

j) sottoscrivere, al verificarsi delle - ovvero in caso di rinuncia da parte della

Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art. 5, 1l contratto

notarile definitivo, entro 20 giorni dal ricevimento della comunicazione con la

quale la Societa informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle o della
rinuncia alle condizioni sospensive.

4.2 La Societa terra indenne la Promittente Venditrice da qualsivoglia danno,

pregiudizio, costo o spesa di qualunque genere o natura che possa in qualsiasi modo
derivare in relazione alle attivitd sopra descritte manlevando la stessa

Promittente Venditrice da qualsivoglia onere, pretesa o azione da chiunque

intentata, sia in via giudiziale che stragiudiziale, salvo che tale onere, pretesa

o azione sia giustificata da un atto o un’omissione della stessa Promittente
Venditrice.

Articolo 5 - Condizioni Sospensive

5.1 L’obbligo delle Parti di procedere alla sottoscrizione del contratto notarile
definitivo & sospensivamente condizionato alla rinuncia espressa da parte della

Societa e/o al verificarsi di ciascuna sequenti condizioni sospensive che 51
intendono dedotte nell’esclusivo interesse delle Parti:

a) rilascio di una soddisfacente soluzione tecnica di connessione da parte del

)

Scanned with CamScanner

6

s Motz 2, ,
- 7



gestore di rete competente in favore della Societa;

b) rilascio di ogni Autorizzazione, nulla osta, licenze e/o altri atti dfassenso
altrimenti denominati necessari per realizzare ed esercire 1’Impiantoc e per la

realizzazione delle linee elettriche per la connessione dell’Impianto alla rete
nazionale di distribuzione/trasmissione dell’energia;

C) scadenza del termine di impugnazione per ciascuno dei predetti titoli

autorizzativi, senza che vi sia stata alcuna impugnazione, ovvero di esito positivo
per la Societa dell’eventuale impugnazione;

d) consegna alla Societa di un certificato di destinazione urbanistica aggiornato
come statuito nel precedente art. 1.1 lett. E)

da cul non si evidenziano vincoli,
pesi,

restrizioni, o altri limiti alla costruzione ed esercizio del Parco Agri-
fotovoltaico e delle relative opere di rete;

e) consegna da parte della Promittente Venditrice alla Societa della documentazione
(se disponibile)

atta a comprovare che gli Immobili non sono stati percorsi da
incendi,

e che pertanto la costruzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico non
comportera una violazione dell’art. 10 della L. 353/2000, e/o disposizioni simili;

f) ottenimento da parte della Societa di eventuali ulteriori diritti di servitu di
accesso, ]

passaggio o cavidotto necessari per la posa in opera e l’esercizio
dell’impianto di rete;

g) ottenimento da parte della Societa di una relazione notarile ventennale
ipocatastale che accerti (i)

la piena e incontestata proprieta della Promittente
Venditrice sugli Immobili; (ii) 1’inesistenza di qualsivoglia diritto di terzi
sugli Immobili; (iii) 1’inesistenza di vincoli, pe
negative sugli Immobili;
agli Immobili,

definitivo;

pesi, trascrizioni o formalita
e (iv) l’assenza di donazionli o0 successioni 1n relazione

nel ventennio precedente la data di stipula del contratto notarile

h) la consegna alla Societa da parte della Promittente Venditrice delle ricevute
delle comunicazioni 1

in merito alla facolta di esercizio della prelazione agraria
da parte di tutti 1 soggetti legittimati ad esercitarla

comunicazione da parte della Promittente Venditrice dell’eventuale mancato
esercizio del diritto di prelazione da parte dei soggetti a cido legittimati;

i) ottenimento da parte della Societa della conferma circa 1l’assenza di usi civici,
livelli, censi,

sugli Immobili e

compendio unico o altri pesi a essi assimilabili sul Terreno, O
evidenza dell’eventuale affrancazione o cancellazione

5.3 La Societd ha inoltre diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto
Preliminare al verificarsi di un qualsiasi evento che renda impossibile, ail sensi
degli artt. 1256 e 1258 c.c., ovvero eccessivamente oneroso ail sensi dell’art

1467
c.c., per causa non imputabile alla Societada stessa, sviluppare, costruire, gestire

o mantenere il Parco Fotovoltaico.

5.4 La stipula del contratto definitivo di compravendita dovra avvenire entro 20

giorni naturali e consecutivi dal giorno in cui la Societa ha informato 1la
Promittente Venditrice che si sono verificate - ovvero sono state rinunciate dalla
Societa a - tutte le condizioni sospensive di cui al presente articolo

6. Contratto per Persona da Nominare

6.1 La Promittente Venditrice prende atto ed accetta che 31 presente (Contratto

Preliminare viene stipulato dalla Societd per sé o per persona da nominare al sensi

e per gli effetti dell'articolo 1401 e segg. del Codice Civile, per quanto
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applicabile.

6.2 La Societa avra pertanto il diritto di nominare un soggetto terzo, persona
giuridica, quale promissario acquirente (“Persona Nominata”) mediante invio di

dichiarazione scritta alla Promittente Venditrice Venditrice sottoscritta dalla
Persona Nominata in segno di accettazione della nomina.

6.3 La Societa nominera una societd & essa collegata o da essa controllata che

sottoscrivera il Contratto Preliminare ripetuto in forma autentica ai sensi del
precedente articolo 3.1 i).

6.4 Resta inteso che per effetto delle nomine di cui ai precedenti articoli 6.2 e

6.3, ogni diritto ed obbligo della Societa ai sensi del presente Contratto

Preliminare dovra intendersi acquisito ed assunto dalla Persona Nominata ed ogni

riferimento alla Societa contenuto nel presente Contratto Preliminare dovra
intendersi riferito alla Persona Nominata.

Axrticolo 7 - Cessione del Contratto

7.1. La Promittente Venditrice attribuisce alla Societd la facolta di cedere il

presente Contratto Preliminare, anche nell’ipotesi di cessione di azienda o di ramo
di essa, da parte della Societda a terzi.

7.2. A tal fine, la Societa dovrd comunicare alla Promittente Venditrice,

a mezzo
raccomandata a/r., ovvero via pec,

la propria volonta di cedere 1l contratto,
indicando nella medesima comunicazione il cessionario.

Articolo 8 - Comunicazioni

Qualsiasl comunicazione che ciascuna delle Parti sia tenuta a effettuare 1in base

al presente Contratto Preliminare si considerera validamente effettuata se inviata

agli indirizzi di cui alla comparsa, da intendersi quali domicili speciali testé

eletti; qualora si verifichino variazioni dei detti indirizzi, la Parte interessata

dovra procedere a specifica comunicazione con lettera raccomandata con ricevuta di

ritorno, ovvero via pec; dette variazioni saranno efficaci a partire dal quinto

giorno lavorativo successivo alla ricezione di tale comunicazione.

Articolo 9 - Riservatezza

Le Parti si impegnano a mantenere riservato il presente Contratto Preliminare
nonché tutte le informazioni relative all'attivitad ed agli affari dell'altra Parte,
ricevute in relazione al Contratto Preliminare per tutta la durata dello stesso e

per i successivi 5 anni dalla stipula dell’atto notarile definitivo, salvo quanto
disposto al precedente articolo 5.1 h).

Articolo 10 - Dichiarazioni Urbanistiche e Regime Tributario

10.1 La Promittente Venditrice ha l’obbligo di fornire una CDU aggiornato e 1in

vigore alla Societa, al momento della trascrizione

del presente Contratto
Preliminare.

10.2 Ogni deroga al presente Contratto Preliminare dovra essere fatta e comprovata
per iscritto e sottoscritta da entrambe le parti.

10.3 Tutte le spese (ivi comprese quelle notarili e per il rogito), imposte (anche
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di registro) e tasse connesse o derivanti dal presente Contratto Preliminare, ivi
comprese dquelle per la redazione,

reglstrazione e trascrizione del presente
contratto in forma autentica,

saranno a carico della Societa. Di conseguenza
quest’ultima si obbliga a indennizzare e manlevare la Promittente Venditrice da

qualunque pretesa di natura fiscale relativamente al presente Contratto.

10.4 A seguito dell’ottenimento di una soddisfacente soluzione di connessione da
parte della Societa, il presente atto verra trascritto nei registri immobiliari;
le spese di trascrizione del presente atto sono a cura e spese della Societa.

Articolo 11 - Foro Competente

Per qualsiasli controversia concernente 1’interpretazione, 1la stipulazione,

1" esecuzione o la risoluzione del presente Contratto o comunque a esso relativa
sara esclusivamente competente il Foro di Enna.

Articolo 12 - Lingua Prevalente

Il presente Contratto Preliminare €& redatto in lingua italiana.

Data: 11/08/2022

Promittente Venditrice: %’\l« B‘ "
Societa: %

beseca Hoitz5
- S Scanned with CamScanner



Allegato A — TERRENO

~*-318C0
+ 4 } I i

auc:zeijq

& UOG‘“Z- "!
Plejdutanig

!
—

Jin ewug ‘p

L

B
oxanya‘- P1I0NAIB] - @)wIdIIACIg DO

)
—

1
YINIAVIO Y171 e

_1.._‘——.-“’?

(0dna g QF 183 814

Lomune : (&) ReuwaLoUTO o= ’ ' Scaia originaie: 1:2000 ' ; ' a-th—zoze 15:4i:21
Dimensione cornice: 1552.000 x 1104.000 melri Protcollo pratica T219655/2022

Foglio: 100

10

besea iz .,
. 7 Scanned with CamScanner




PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA E DI COSITUZIONE DEI DIRITTI DI SERVITU
SOSPENSIVAMENTE CONDIZIONATO

I sottoscritti:
quale Promittente Venditrice:

- Sig. Bellone Salvatore, nato a Enna (EN), il 20/01/1973, residente a Catenanuova
(EN), in via Principe Umberto n. 126 codice fiscale BLLSVT73A20C342A indirizzo pec

bellonesalvatore73@pec.it

quale Promissaria Acquirente:

Andrea Matteo Orzan, nato a Houston AK (USA) il giorno 20/06/1975, domiciliato per
la carica presso la sede sociale, nella sua qualita di Amministratore Delegato
della

flyRen Development S.r.l.,

con sede in Torino, Lungo Po Antonelli 21, 10153 Torino, capitale sociale euro
1.000.000 i.v., iscritta al RI di Torino col suo numero di c.f. e partita iva
12062400010, REA TO - 1261679; indirizzo PEC: fly-ren@legalmail.it

(la “Promissaria Acquirente” o la “Societa”)

SI PREMETTE

a) la Societa e una societa di progetto avente come oggetto sociale lo sviluppo,
costruzione, gestione, sfruttamento, e manutenzione di parchi fotovoltaici;

b) la Societa ha interesse di sviluppare, costruire, gestire, sfruttare e manutenere
un impianto Fotovoltaico che comprendera:

- pannelli fotovoltaici (completi di ogni accessorio strutturale e di funzionamento
installati su strutture metalliche o di altro materiale);

- le opere civili di fondazione, superficiali e profonde, nonché le necessarie
opere accessorie e di servizio che, a titolo esemplificativo e non esaustivo, si
indicano in: linee elettriche, centrali di trasformazione, cabine elettriche di
trasformazione e collegamento alla rete di distribuzione, sistemi di accumulo e
gestione dell’energia elettrica prodotta, viabilita (piazzali, strade di accesso,
aree di costruzione e manutenzione), opere civili ed elettriche accessorie (come
pozzetti e cavidotti), ogni altra opera civile e/o elettromeccanica necessaria, o
anche solo opportuna, alla migliore costruzione, gestione, sfruttamento e
manutenzione del parco Fotovoltaico (di seguito cumulativamente indicato come il
“Parco Fotovoltaico”);

c) la Promittente Venditrice e piena proprietaria dei seguenti immobili, siti nel
Comune di Regalbuto (EN):

- porzione di fondo rustico in agro del Comune di Regalbuto (EN) della superficie
di ettari 4, are 09 e centiare 95, censita al Catasto Terreni del Comune di
Regalbuto (EN) al Foglio 100 P.1lle 90, 38, 68, 66, 106, 70, 72, 52, come da
planimetria che si allega sub A (“Terreno”);

d) gli Immobili sono stati individuati dalla Societa promissaria acquirente come
potenziale sito idoneo per 1l’installazione del Parco Fotovoltaico;
e) la Societa intende acquistare in diritto di piena proprieta dalla Promittente



Venditrice gli Immobili, al fine di poter richiedere e ottenere dalle autorita

competenti tutte le autorizzazioni amministrative, permessi, nulla osta,

concessioni e gli assentimenti necessari alla costruzione e all’esercizio del Parco

Fotovoltaico;

£f) il Promittente Venditore si dichiara disposto a vendere e trasferire alla Societd’
promissaria acquirente la piena proprietad sul predetto immobile;

g) le Parti si sono dichiarate d’accordo che gli effetti del presente contratto

preliminare, relativamente al trasferimento del diritto di proprieta, siano

condizionati all’avveramento (ovvero rinuncia della Societa) delle condizioni

sospensive di cui al successivo articolo 5.

Tanto premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1 - Oggetto

1.1 Con il presente atto (di seguito il “Contratto Preliminare”) il Promittente
Venditore si impegna a vendere alla Societa, che promette di acquistare, la porzione
di fondo rustico in agro del Comune di Regalbuto (EN) della superficie di ettari
4, are 09 e centiare 95, censita al Catasto Terreni del Comune di Regalbuto (EN)
al Foglio 100 P.1lle 90, 38, 68, 66, 106, 70, 72, 52, come da planimetria che si
allega sub A (“Terreno”) e che dovra essere allegata al contratto definitivo e
dovra individuare 1’area interessata dalla realizzazione dell’impianto ed occupata
dallo stesso, unitamente alle opere accessorie.

1.2 L’atto definitivo dovra essere concluso entro e non oltre 24 (ventiquattro)
mesi dalla firma del presente Contratto Preliminare, termine ultimo, essenziale e
di rigore, a cura di notaio scelto dalla Societa sotto consenso espresso della
Parte Venditrice.

E concesso alla Societa la possibilitd di richiedere una proroga di ulteriori 12
(dodici) mesi, che deve essere comunicata tempestivamente alla Promittente
Venditrice entro e non oltre 60 (Sessanta) giorni prima della scadenza. Il mancato
rispetto di suddetto termine e da considerarsi causa di risoluzione del contratto.

1.3 La Promittente Venditrice dichiara altresi:

a) Che ha la piena ed esclusiva proprieta, disponibilita e possesso dei Terreni,
che sono a loro pervenuti in forza del/dei seguente/1 titolo/i:
(indicare il titolo o i titoli);

b) Che non vi sono contestazioni, attuali e/o potenziali da parte di chiunque, né
vi sono 1liti pendenti e/o minacciate, in ordine alla legittimita del titolo di
provenienza di detti beni;

c) Che non sono pendenti né minacciati procedimenti giudiziari, arbitrali o
amministrativi né accertamenti, vertenze o controversie di qualsiasi altro genere
con riferimento ai beni oggetto del presente contratto e non sono stati emessi
decreti, sentenze, ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, né sono pendenti
procedimenti di esecuzione forzata che possano limitare in qualsiasi modo la piena,
esclusiva ed assoluta proprieta, disponibilita, il godimento o il possesso dei
Terreni;

d) Che i Terreni sono liberi da persone e/o cose, nonché da vincoli (di natura
conformativa, espropriativa, ambientale), gravami, oneri, servitu, limitazioni,
diritti reali, anche di garanzia, diritti di prelazione, arretrati di imposte e
tasse, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi ed ipoteche, nonché diritti reali o
personali di terzi, di origine contrattuale o legale che potrebbero impedire o
anche solo limitare o rendere piu gravosa la realizzazione, 1’esercizio, la gestione
e la manutenzione dell’Impianto;

e) Che dalla data di rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica allegato
in originale al presente Contratto sotto la lettera “B”, ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, fino alla data di sottoscrizione



del presente Contratto non sono intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici e che sui Terreni non insistono fabbricati né altri oggetti naturali
e/o artificiali in grado di creare danni e/o causare una diminuzione di potenza
dell’ Impianto;

f) Che 1’immobile oggetto del contratto ricade nel comprensorio del consorzio di
Bonifica di Enna e, pertanto, su di esso grava 11 diritto di passaggio degli
impianti consortili.

Articolo 2 - Corrispettivo

2.1 Le Parti convengono che il prezzo della compravendita e per le servitu sara
pari a Euro 42.500,00 (quarantaduemilacinquecento/00) per ciascun ettaro di terreno
oggetto del contratto o frazione di esso effettivamente wutilizzato da
corrispondersi da parte del Promissario alla data di sottoscrizione del contratto
definitivo di compravendita dei Terreni (il “Contratto Definitivo”), previa

detrazione della caparra ed acconti eventualmente corrisposti.

2.2 Entro 15 giorni dalla sottoscrizione del seguente contratto preliminare verra
corrisposta una somma di Euro 1.000 (mille/00) per ettaro, alla registrazione e
trascrizione notarile del presente Contratto Preliminare, la Societa versera alla
Promittente Venditrice un ulteriore importo pari ad Euro 1.000,00 (mille/00) per
ettaro, entrambi 1 pagamenti avverranno tramite assegno circolare intestato alla

stessa Promittente Venditrice.

Entrambe le predette somme vengono versate a titolo di caparra confirmatoria ai
sensi dell’art. 1385 c.c. e, in caso di successiva fisiologica stipula del rogito
notarile di compravendita, sara considerata quale acconto sul prezzo di cui al
punto 2.1. Pertanto:

a) qualora si verifichino le condizioni sospensive di cui all’art. 5, tale somma
verra considerata come acconto del Corrispettivo di cui all’art. 1;

b) se la Societa non dovesse realizzare il Parco Fotovoltaico per fatto od omissione
della Promittente Venditrice, si applicheranno il secondo comma, secondo periodo,
e terzo comma dell’art. 1385;

c) se la Societa non dovesse realizzare- per sua colpa e/o negligenza e/o nei modi
e termini pattuiti in questo preliminare - il Parco Agri- fotovoltaico la Parte
Venditrice sara risarcita per il danno subito secondo le regole generali dell’art.
1225 c.c;

d) la restante parte (il c.d. saldo) del prezzo pattuito sara versata alla Parte
Venditrice al momento della firma del rogito notarile del contratto definitivo di

compravendita.

Articolo 3 - Obblighi della Promittente Venditrice
3.1 Con il presente Contratto, la Promittente Venditrice, si obbliga a:

a) consentire e non ostacolare, sin dalla data odierna, il libero accesso agli
Immobili da parte della Societa ovvero del personale o di ogni altro soggetto del
medesimo incaricato al fine di eseguirvi operazioni funzionali alla progettazione
mirata all’ottenimento delle Autorizzazioni, nonché ad ogni altro soggetto che
dovesse essere incaricato di svolgere funzioni connesse allo sviluppo delle
Autorizzazioni per la futura costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione

del Parco Agri-fotovoltaico ma con necessario previo consenso della Parte



Venditrice che dovra essere informata ogni qualvolta la societa intende effettuare

tali attivita;

b) di coltivare il Terreno per un periodo che termini al centoventesimo giorno
successivo alla pubblicazione dell’autorizzazione unica, salvo diverso accordo
delle Parti, come comunicata dalla Societa alla Promittente Venditrice, e di
consegnare alla Societa il Terreno allo stato di fatto, nel caso in cui il Terreno
debba essere sgombro di ogni piantagione le spese saranno ripartite alla medesima

Societa;

c) consentire alla Societa, ovvero ail soggetti da questa incaricati di effettuare
tutte le necessarie attivita preliminari e di verifica propedeutiche alla richiesta
delle Autorizzazioni e di connessione alla rete ma con necessario previo consenso
della Parte Venditrice che dovra essere informata ogni qualvolta la societa intende

effettuare tali attivita;

d) fornire ogni collaborazione che la Societa, ovvero con i1 soggetti dalla stessa
incaricati, dovesse ritenere utile al fine di ottenere la soluzione di connessione
e le Autorizzazioni del Parco Agri- fotovoltaico. In particolare, la Promittente
Venditrice si impegna a rinunciare a ogni contributo derivante da bandi o norme,
nazionali o europee, per la coltivazione del Terreno, con efficacia a partire dalla
data di stipula del contratto notarile definitivo - salvo diversa richiesta delle
autorita competenti - e a tal fine a rendere quelle dichiarazioni richieste dalle

competenti autorita e che la Societa dovesse chiedere che siano sottoscritte;

e) astenersi dal richiedere autorizzazioni, licenze, permessi, concessioni, nulla
osta, atti di assenso o altri titoli, che possano impedire, ostacolare o rallentare

le attivita di sviluppo delle Autorizzazioni;

f) astenersi dal piantare arbusti ad alto fusto, elevare costruzioni o manufatti,
effettuare attivita che emettano immissioni di fumo, polvere o altri materiali
volatili, ovvero che comportino scuotimenti che superino la normale tollerabilita
(avuto riguardo alle condizioni dei luoghi e all’attivita che la Societa intende
svolgere sugli Immobili in relazione al Parco Agri-fotovoltaico), e che abbiano un
potenziale impatto negativo sulla produzione del Parco Agri-fotovoltaico, nei fondi

di sua proprieta che si trovino in prossimita degli Immobili;

g) non vendere, concedere in locazione, comodato, costituire diritti di garanzia,
pesi, vincoli, o altrimenti disporre del, o compiere attivita sul o nei pressi
degli Immobili al fine di impedire, ostacolare, o rallentare le attivita di sviluppo
delle Autorizzazioni per la futura costruzione del Parco Agri-fotovoltaico a

seguito dell’acquisto degli Immobili;

h) informare immediatamente la Societa di qualunque evento potenzialmente negativo
possa occorrere agli Immobili, e a mettere in contatto la Societa con il terzo che

dovesse aver dato luogo a uno dei suddetti eventi negativi;

i) di ripetere la presente scrittura privata in forma autentica, al fine di
trascriverla registrarla nei pubblici registri immobiliari, dietro semplice
richiesta della Societa, dopo che la Societa abbia ricevuto una soluzione di
connessione alla rete elettrica economicamente e tecnicamente sostenibile, a
insindacabile giudizio della Societa, che - a titolo meramente indicativo — richiede

circa sei mesi dalla relativa richiesta da parte della societa;



j) sottoscrivere, al verificarsi delle - ovvero in caso di rinuncia da parte della
Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art. 5, il contratto
notarile definitivo, entro 20 (venti) giorni dal ricevimento della comunicazione
con la quale la Societa informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle

condizioni o della rinuncia alle condizioni sospensive;

k) inviare alla Societa, entro 45 (quarantacinque) giorni dalla data di autentica
del presente Contratto Preliminare, evidenza della ricezione delle comunicazioni
per l’esercizio della prelazione agraria da parte dei soggetti a cido legittimati,
e confermare per iscritto alla Societa che nessun soggetto titolato ha esercitato

tale diritto di prelazione;

1) in caso di mancato avveramento delle condizioni sospensive entro il termine di
cui all’art. 5.2 per motivi dovuti a epidemie o pandemie, come dichiarati dalle
autorita italiane ovvero dall’Organizzazione Mondiale della Sanita, alla scadenza
del termine di cui al precedente articolo 1.3, sottoscrivere un nuovo contratto
preliminare di compravendita e servitu del Terreno, avente medesima forma e
contenuto del presente Contratto Preliminare, ogni modifica delle clausole del
suddetto contratto deve essere espressamente accettata e portata a conoscenza alla
Parte Venditrice, 1in wviolazione sara considerato causa di scioglimento del

contratto.

3.2 La Promittente Venditrice dichiara che, per quanto di sua conoscenza, gli
Immobili non sono soggetti a contaminazioni che eccedano i limiti di accettabilita
della contaminazione previsti dall’articolo 240 del D.Lgs. 152/2006.

3.3 Le Parti riconoscono che 1’inadempimento dei suddetti obblighi costituira grave

inadempimento anche ai sensi dell’art. 1455 del codice civile.

3.4 In caso di inadempimento rispetto all’obbligo di cui alla precedente lettera
j), ovvero in caso di dichiarazione mendace (ovvero solo in caso in cui la Parte
Promittente agisce in dolo e mala fede) 1la Promittente Venditrice dovra
corrispondere alla Societa, entro 5 (cinque) giorni dalla relativa richiesta
scritta, un ammontare pari alle spese sostenute e documentate dalla Societa, sino
al momento in cui la Societa divenga a conoscenza di tale inadempimento, e senza

pregiudizio per gli ulteriori rimedi previsti per legge.

Articolo 4 - Obblighi della Societa

4.1 La Societa, come rappresentata, assume - gia sin d’ora e fino alla conclusione
del contratto notarile definitivo - 1’obbligo di:

a) svolgere 1l’attivita di sviluppo delle Autorizzazioni per poter realizzare, a
seguito della conclusione dell’atto notarile definitivo, 1la costruzione, la
gestione, lo sfruttamento e la manutenzione del Parco Agri-fotovoltaico nel
rispetto delle disposizioni delle autorita competenti e dei vincoli posti dalla
normativa vigente quale, a titolo esemplificativo, la normativa in materia
ambientale e di sicurezza, cid non costituisce trasmissione di diritti reali né
del possesso o della detenzione ma semplicemente consiste solo nella possibilita
di accedere all’immobile per lo svolgimento delle attivita propedeutiche
all’autorizzazione ed alla progettazione dell’impianto. A seguito della firma della
presente Scrittura Privata, la Societa pertanto non avra alcun diritto sui terreni
e potra accedere agli stessi solo previo assenso scritto del Proprietario, ai fini



della preparazione delle pratiche amministrative necessarie per la realizzazione
del Progetto Agri- fotovoltaico come statuito nel precedente art. 3.1 lett. a) e
c)i;

b) non porre in essere per tutta la durata del Contratto Preliminare attivita sugli
Immobili che possano ingquinare i suoli e/o essere altrimenti nocive per la salute
umana, per il bestiame e per le colture;

c) non utilizzare o destinare, anche parzialmente o provvisoriamente, gli Immobili
in difformita a quanto descritto nel presente Contratto Preliminare;

d) utilizzare gli Immobili nella misura strettamente necessaria per 1l’ottenimento
delle Autorizzazioni, con rispetto assoluto della proprieta della Promittente
Venditrice;

e) chiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni, licenze, permessi, nulla osta o
altri atti di assenso necessari ai sensi della normativa vigente, per lo svolgimento
delle attivita di sviluppo, costruzione, gestione, sfruttamento e manutenzione del
Parco Fotovoltaico, fermo restando che la Societa sara responsabile in via esclusiva
per l’ottenimento di tutte le abilitazioni richieste per lo svolgimento di tali
attivita, impregiudicato tuttavia 1’obbligo di collaborazione di cui al precedente
articolo 3.1. della Promittente Venditrice;

f) prima della sottoscrizione del contratto notarile definitivo, richiedere e
ottenere 1’autorizzazione della Promittente Venditrice (che non potra essere
irragionevolmente negata) prima di effettuare scavi, carotaggi o saggi del Terreno
che siano necessari per ottenere le Autorizzazioni;

g) effettuare a proprio costo e rischio 1la connessione alla rete elettrica,
impregiudicato tuttavia 1l’obbligo di collaborazione di cui al precedente articolo
3.1. della Promittente Venditrice;

h) a richiedere una soluzione di connessione alla rete elettrica economicamente e
tecnicamente sostenibile, a proprio insindacabile giudizio;

i) adottare tutte le precauzioni e gli accorgimenti necessari ed opportuni per non
recare danno a persone e/0 cose e a sostenere ogni onere costo e spesa inerenti ad
eventuali misure di sicurezza prescritte dalle norme di legge;

j) sottoscrivere, al verificarsi delle - ovvero in caso di rinuncia da parte della
Societa alle - condizioni sospensive di cui al successivo art. 5, il contratto
notarile definitivo, entro 20 giorni dal ricevimento della comunicazione con la
quale la Societa informa la Promittente Venditrice del verificarsi delle o della

rinuncia alle condizioni sospensive.

4.2 la Societa terra indenne la Promittente Venditrice da gqualsivoglia danno,
pregiudizio, costo o spesa di qualunque genere o natura che possa in gqualsiasi modo
derivare in relazione alle attivita sopra descritte manlevando la stessa
Promittente Venditrice da qualsivoglia onere, pretesa o azione da chiunque
intentata, sia in via giudiziale che stragiudiziale, salvo che tale onere, pretesa
o0 azione sia giustificata da un atto o un’omissione della stessa Promittente

Venditrice.

Articolo 5 - Condizioni Sospensive

5.1 L’obbligo delle Parti di procedere alla sottoscrizione del contratto notarile
definitivo é& sospensivamente condizionato alla rinuncia espressa da parte della
Societa e/o al verificarsi di ciascuna seguenti condizioni sospensive che si

intendono dedotte nell’esclusivo interesse delle Parti:



a) rilascio di una soddisfacente soluzione tecnica di connessione da parte del
gestore di rete competente in favore della Societa;

b) rilascio di ogni Autorizzazione, nulla osta, licenze e/o altri atti d’assenso
altrimenti denominati necessari per realizzare ed esercire 1’Impianto e per la
realizzazione delle linee elettriche per la connessione dell’Impianto alla rete
nazionale di distribuzione/trasmissione dell’energia;

c) scadenza del termine di impugnazione per ciascuno dei predetti titoli
autorizzativi, senza che vi sia stata alcuna impugnazione, ovvero di esito positivo
per la Societa dell’eventuale impugnazione;

d) consegna alla Societa di un certificato di destinazione urbanistica aggiornato
come statuito nel precedente art. 1.1 lett. E) da cui non si evidenziano vincoli,
pesi, restrizioni, o altri limiti alla costruzione ed esercizio del Parco Agri-
fotovoltaico e delle relative opere di rete;

e) consegna da parte della Promittente Venditrice alla Societa della documentazione
(se disponibile) atta a comprovare che gli Immobili non sono stati percorsi da
incendi, e che pertanto la costruzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico non
comportera una violazione dell’art. 10 della L. 353/2000, e/o disposizioni simili;
f) ottenimento da parte della Societa di eventuali ulteriori diritti di servitu di
accesso, passaggio o cavidotto necessari per la posa 1in opera e l'esercizio
dell’impianto di rete;

g) ottenimento da parte della Societa di wuna relazione notarile ventennale
ipocatastale che accerti (i) la piena e incontestata proprieta della Promittente
Venditrice sugli Immobili; (ii) 1’inesistenza di qualsivoglia diritto di terzi
sugli TImmobili; (iii) 1’inesistenza di wvincoli, pesi, trascrizioni o formalita
negative sugli Immobili; e (iv) 1l’assenza di donazioni o successioni in relazione
agli Immobili, nel ventennio precedente la data di stipula del contratto notarile
definitivo;

h) la consegna alla Societa da parte della Promittente Venditrice delle ricevute
delle comunicazioni in merito alla facolta di esercizio della prelazione agraria
da parte di tutti 1 soggetti legittimati ad esercitarla sugli Immobili e
comunicazione da parte della Promittente Venditrice dell’eventuale mancato
esercizio del diritto di prelazione da parte dei soggetti a cid legittimati;

i) ottenimento da parte della Societa della conferma circa 1’assenza di usi civici,
livelli, censi, compendio unico o altri pesi a essi assimilabili sul Terreno, o

evidenza dell’eventuale affrancazione o cancellazione.

5.3 La Societa ha inoltre diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto
Preliminare al verificarsi di un qualsiasi evento che renda impossibile, ai sensi
degli artt. 1256 e 1258 c.c., ovvero eccessivamente oneroso ai sensi dell’art. 1467
c.c., per causa non imputabile alla Societa stessa, sviluppare, costruire, gestire

o mantenere 1l Parco Fotovoltaico.

5.4 La stipula del contratto definitivo di compravendita dovra avvenire entro 20
giorni naturali e consecutivi dal giorno in cui la Societa ha informato la
Promittente Venditrice che si sono verificate - ovvero sono state rinunciate dalla

Societa a - tutte le condizioni sospensive di cui al presente articolo.



6. Contratto per Persona da Nominare

6.1 La Promittente Venditrice prende atto ed accetta che il presente Contratto
Preliminare viene stipulato dalla Societa per sé o per persona da nominare ai sensi
e per gli effetti dell'articolo 1401 e segg. del Codice Civile, per quanto
applicabile.

6.2 La Societa avra pertanto il diritto di nominare un soggetto terzo, persona
giuridica, quale promissario acquirente (“Persona Nominata”) mediante invio di
dichiarazione scritta alla Promittente Venditrice Venditrice sottoscritta dalla
Persona Nominata in segno di accettazione della nomina.

6.3 La Societa nominera una societa a essa collegata o da essa controllata che
sottoscrivera il Contratto Preliminare ripetuto in forma autentica ai sensi del
precedente articolo 3.1 1i).

6.4 Resta inteso che per effetto delle nomine di cui ai precedenti articoli 6.2 e
6.3, ogni diritto ed obbligo della Societa ai sensi del presente Contratto
Preliminare dovra intendersi acquisito ed assunto dalla Persona Nominata ed ogni
riferimento alla Societa contenuto nel presente Contratto Preliminare dovra

intendersi riferito alla Persona Nominata.

Articolo 7 - Cessione del Contratto

7.1. La Promittente Venditrice attribuisce alla Societa la facolta di cedere il
presente Contratto Preliminare, anche nell’ipotesi di cessione di azienda o di ramo

di essa, da parte della Societa a terzi.

7.2. A tal fine, la Societa dovra comunicare alla Promittente Venditrice, a mezzo
raccomandata a/r., ovvero via pec, la propria volonta di cedere il contratto,

indicando nella medesima comunicazione il cessionario.

Articolo 8 - Comunicazioni

Qualsiasi comunicazione che ciascuna delle Parti sia tenuta a effettuare in Dbase
al presente Contratto Preliminare si considerera validamente effettuata se inviata
agli indirizzi di cui alla comparsa, da intendersi quali domicili speciali testé
eletti; qualora si verifichino variazioni dei detti indirizzi, la Parte interessata
dovra procedere a specifica comunicazione con lettera raccomandata con ricevuta di
ritorno, ovvero via pec; dette variazioni saranno efficaci a partire dal gquinto

giorno lavorativo successivo alla ricezione di tale comunicazione.

Articolo 9 - Riservatezza

Le Parti si impegnano a mantenere riservato il presente Contratto Preliminare
nonché tutte le informazioni relative all'attivita ed agli affari dell'altra Parte,
ricevute in relazione al Contratto Preliminare per tutta la durata dello stesso e
per 1 successivi 5 anni dalla stipula dell’atto notarile definitivo, salvo quanto
disposto al precedente articolo 5.1 h).

Articolo 10 - Dichiarazioni Urbanistiche e Regime Tributario

10.1 La Promittente Venditrice ha 1’obbligo di fornire una CDU aggiornato e in
vigore alla Societa, al momento della trascrizione del ©presente Contratto

Preliminare.



10.2 Ogni deroga al presente Contratto Preliminare dovra essere fatta e comprovata

per iscritto e sottoscritta da entrambe le parti.

10.3 Tutte le spese (ivi comprese gquelle notarili e per il rogito), imposte (anche
di registro) e tasse connesse o derivanti dal presente Contratto Preliminare, ivi
comprese quelle per la redazione, registrazione e trascrizione del presente
contratto in forma autentica, saranno a carico della Societa. Di conseguenza
quest’ultima si obbliga a indennizzare e manlevare la Promittente Venditrice da

qualunque pretesa di natura fiscale relativamente al presente Contratto.

10.4 A seguito dell’ottenimento di una soddisfacente soluzione di connessione da
parte della Societa, il presente atto verra trascritto nei registri immobiliari;
le spese di trascrizione del presente atto sono a cura e spese della Societa.

Articolo 11 - Foro Competente

Per qualsiasi controversia concernente 1’interpretazione, la stipulazione,
1’esecuzione o la risoluzione del presente Contratto o comunque a esso relativa

sara esclusivamente competente il Foro di Enna.

Articolo 12 - Lingua Prevalente

Il presente Contratto Preliminare e redatto in lingua italiana.

Data: 11/08/2022

Promittente v% g
o
Societa: A‘A‘ﬂ(yﬂ%
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| |

JN. 286649 del Repertorio N. 34478 della Raccolta

! CONTRATTO PRELIMINARE DT COMPRAVENDITA

| SOTTOPOSTO A CONDIZIONT SOSPENSIVE

| REPUBBLICA ITALIANA

JL'anno duemilaventidue, il giorno otto del mese di aprile,

ataﬁii

JM&Q .\.9 ¢

[E—— -4.- -.ic»r--c‘ﬂ*rff-‘-t
e

In Catania e nel mio studic, g:-,- l (-\ 35?

} - 8 aprile 2022 - |

Innanzi a me Giuseppe Boscarino, Notaio in Catania con studio

| in Corso Italiaz 104, iscritto nel Ruolo del Collegic Notarile

dei Distretti Riuniti di Catania e Caltagirone,

| SONQ PRESENTI

DA UNA PARTE

ISOLLIMA GIUSEPPE, nato a Catania il diciassette ottobr;l

millenovecentocinquantatre ed 1ivi residente in Viale /é"

Settembre n.51, (C.F. SLL GFP 53R17 €351D), nel prosieg% del

presente atto il "Promittente venditore®; ( >,

|E DALL*ALTRA

’Orzan Andrea Matteo, nato a Houston (Stati Uniti d'America)

[il venti giugno millenovecentosettantacinque e residente in

| Torino, Strade dei Forni e Goffi n.78, il quale dichiara di |

essere cilttadino italianc e di intervenire al Presente atto

in nome & per conto della Societa a respensabilica limitata_

cestituita in Italia "FLYNIS PV 4 S.R.L", con sede in Milano, |

‘all‘indirizzo di Via Statuto 10, capitale sociale Euro

/10.000,DO= interamente sottoscritto = versato, iscritta zl n.




l

| |

| M - 2635288 del R.E.A ed al n. 12024580966 del Regilstro |

delle Imprese Ppresso la Camera di Commercio di Milano Monza|

'|
|Brianza e Lodi, (C.F. - partita I.V.A. 12024580966}, nel

prosieguo del presente atto 1z "Promittente acquirente”, in

|
|

|
] virtu dei  poteri al medesimo conferiti con  procura

|autenticata nella sottoscrizione dal Notaio pericle Paciello’

di Milano in data 25 gennaio 2022, Rep.7501/4462, depositata\

nel Reglstro delle Imprese {nel prosieguo del presentel

atto, dette parti contraenti denominate, congiuntamente, lel1
|

|

|

\"Parti", ciascuna singolarmente anche una “Parte” e il 9

|presente atto il "Contratto”).

lDell‘identité personale, gualifica e poteri di firma dei

|
suddettl comparenti io Notaio sono certo. l

| SI PREMETTE CHE:

\R} - Sollima Giuseppe & pieno <d esclusivo proprietarioc deli

| seguente appezzamento 4i terreno costituente unico fondo (nel '|

\prosieguo del presente atio il "Terrenc"), & precisamente: |

= appezzamento di terreno sito nel territoric del Comune di |

\Regalb‘ato (EN}, della superficie di circa ettazi ottantuno,|

| are cinguantadue € centiare cinguantacingue (Ha B81.52.55=). |

| confinante nell'insiem=: da guattro lati come dalle |

risultanze degli estratti di mappa, salvi migliori confini. '

Nel Catasto Terreni dsl Comune di Regalbuto, in ditta al|

rpromittente venditore", =&l foglio 1040, particelle: ]

= 5, fico d'india ¢l.1*, Ha 0.01.62=, R.D. Euro i,34 - R.A. |!




* 10, area di fabbricato demelite, Ha 0.00.00=, senza redditi:

* 13, area di fabbricato demolito, Ha 0.00.83=, senza redditi;

|
|
i
|

* 17, fico d'india cl.1”, Ha 0.30.08=, R.D. Euro 24,86 - R.A.

Euro 7,77=;

* 108, seminativeo cl.2”, Ha 8.89.79=, R.D. Euro 459,54 - R.A.

Euro 114,88=;

* 108, seminativo cl.2®, Ha 0.26.41=, R.D. Euro 13,64 - R.A.

* 110, seminatiwvo [olllb=2 ) He a2 0.01.15=, R.D. Euro 9,59 - R.A.

Furo 0,15=;

0.00.05=, R.D. Euro 0,03 - R.A.

m

* 111, seminative cl.2~, H

Euro 0,01=;

* 112, seminativo Gl 20 SHia 10.74.61=, R.D. Euro 554,98 -

R.A. Euro 138,75=;

* 113, seminativo cl.25 Ha 0.31.09=, R.D. Eurgc 16,06 - R.A.

Euro 4,01=;

* 114, seminativo cl.2”, Ha 0.00.05=, R.D. Eure 0,03 - R.A.

Euro 0,01=;

* 115, seminativo clil izt | HE 0.00.05=, R.D. Euro 0,03 - R.A.

Euro 0,01=; ed in parte al foglio 101, particelle:

* 33, seminativo cl.2%, Ha 7.84.40=, R.D. Euro 405,11 - R.A.

Furo 101, 28=;

* 34, seminativo cl.2”, Ha 0.00.05=, R.D. Eurc 0,03 - R.A,




+ 35, seminativo cl.2”~, Ha 0.00.05=, R.D. FEuro 0,03 - R.A.

Euro 0,0l1=; ed in parte al foglio 96, particelle:

k* 18, seminativo cl.3~, Ha 0.02.32=, R.D. Euro 0,84 - R.A.

BEurc 0,24=:

* 2925, Porzicne "pAT, seminativo cl.3~, Ha 49.50.86=, R.D.

Eurc 1.789,83 - R.A. Furoc 511,38=; Porzione "R, pascolo

|

]

cl.2”~, Ha 2.B1.31l=, R.D. Euro 36,32 - R.A. Furc 13,08=; \
|

= 7226, seminativo cl.3~, Ha 0.34.53=, R.D. Euro 19,71 - R.A.

Furo 5, 63=: |

\* 227, seminativo cl.3~, Ha 0.23.10=, R.D. Euro 8,35 - R.A.

\Euro 2,3%=;

‘ + 228, seminativo cl.3~, Ha 0.00.05=, R.D. Eurc 0,02 - R.A.

Eurc 0,01=;

*+ 229, seminative c1.3~, Ha 0.00.05=, R.D. Euroc 0,02 - R.A.

gure 0,01=: ‘

| « 230, seminativo cl.3%, Ha 0.00.05= R.D. Euroc 0,02 - R.A. |

\Euro 0,01=;

* 231, seminstivo ¢1.3~, Ha 0.00.05=, 2.0. Euroc 0,02 - R.A.

| Buro 0,01=; i

| B} - il "Terreno" & pervenutc a Sollima Giuseppe, in raglone |

| di un terzo (1/3) indiviso (in rappresentazione della mzdre |

! |
| zito Giovanna, nata a Catania il ventiquattro giugnol

|millenovecentotrentadue, z ssguito della rinunzia da parte|

| della stessa all'eredita, rinunzia effettusta con atto &

|rogito Notaio Guido Caruso di Aci Sant'Antonio del 24 giugno|




2003, Rep.5493, registrato al n.12e68},

Der successione "ab

intestato"” =zlla zia maternz Zito Giuseppa,

nata a Catania 11 |

| ventitre luglio millenovecentoventotto, successicne apertasi
[

‘in Catania il trentunc maggic duemilatre {Denuncia di
Successione n.38 - Volume 87, trascritta presso 1'ufficio del

Territorio di Enna i1 9 novembre 2006 ai

nn,13138/8216); ed

in proprietd intera ed ssclusiva con atto di divisione a
rogito Notaic Guido Carusc di Aci Sant'Antonio del 23
|
| dicembre 2003, Rep.5662/2955, registrato il di 8 gennaio |
| |
2004, trascritto presso l'Ufficioc del Territoric di Ennag 11
13 gennaio 2004 ai nn,331/283; !
| (C} la "Promittente acquirente" & una sccietd che sviluppa ed
esercisce parchi solari fotovoltaici;
{D) iz superficie di "Terreno” d cul la "Promittente

acquirente” & interessata potrebbe

essere ridotta,

nei limiti

¢ con le modalitd di cui al presente

"Contratta”,

8 segulto

dell’esito delle verifiche tecnico-ambientali e dellfiter

autorizzativo di cui alla lettera (F} che segue;

(E) l'utilizze celle fonti rinnovabili

di energia e

considerato di pubklico interesse e di pubblica util

it

a, e le

cpere relative s0nc equiparate

all

e opere

dichiarate

indifferibili ed urgenti ai fini

deil'applicazione delle|

leggi sulle opere pubbliche, in base al disposto dell'art. 12

del D.Lgs. 29 dicembre 2003, n. 387;

—
7]
e

la "Promittente acguirente”




|
autorizzative volto allfottenimento dell'autorizzazione unica

(1'"Autorizzazione Unica™) per realizzare € gestire un |

impianto per 1a produzione di elettricita da fonti

fotovoltaiche {1 #*Impianto” o il “Progetto”) che sard

instaliato della "pPromittentce acquirente” sulla porzione di

, "Terreno” cggetto di acquisto, successivamente al

trasferimento della proprieta;

(GY a condizione che si verifichino, ovvero siano rinunciate

dalla "Parte" che ne abbia facolta, le Condizioni Sospensive

{come di seguito definite), il "promittente venditore”
|
|intende cedere al "Promittente acquirente", che intende
]acquistare, i1 "Terreno” come riportato nella relativa
|

planimetria catastale che al presente atto in copia si allega

sotto la lettera "A":

ey et trarrens” & attualmente, € sara adibito fino al

trasferimentoc di proprieta ad uso agricelo e 1in particolare

\alla produzione di seminativo/grano duro/erbai. Il

"pPromitiente venditore" ha diritto ad usufruire dei titoli

' della “pPolitica Agricola Comunitaria” ai sensi del

Regolamento CE 1782/03 e successive modificazioni,

individuati nel fascicolc aziendale:

I[I) ia "Promittente acquirente” & a conoscernza del fatto che

venti ettari (Ha 20) del "Terrena” tdi seguito, iY“Area
| g

| Vincolata”) sono adibiti a pascelo fino a2l 31 dicembre 2023

|in ragione dell’ adesione della "promittente acguirente" al




“Plano di Sviluppo Rurale” e che 1'eventuale interruzione

‘ dell’attivita di pascelo prima di tale data comporta

1"obbligo del Proprietaric di restituire 211" Uniane Europea

1'importo di circa Euro cinguantamila/Q0 (Euro 50.000,00=}.

{L) le "Parti" intendons stipulare i1 presente "Contratto"” al

Hh

ine di disciplinare 1 termini e 1le condizioni delia

compravendita del "Terrenoc", che avra efficacia al

verificarsi delle Condizioni Sospensive di cui al successivo

articoleo 2.1 e comunque 2ll’avvenuto pagamento;

FUTTO CIO' PREMESSQO,

da formare parte integrante e sostanzizle di guanto inifra,

con il presente atto da conservars: tra 1 miei originali si

‘conviene e stipula gquanto segue:

‘Articolo 1) Oggette del Contratto

verificarsi delle Condizioni

i
1-—-‘

(1.1 Subordinatamente

Sospensive di cui al successivo articole 2.1, ovvero alla

loro rinuncia della "Parte® che ne abbia Tacolta, con 1la

sottoscrizione del presente "Contratto" il "Promittente

venditore” si impegna a2 ceders e tragsferire al "Promittente

acqguirente”, che si impegna ad acquistare, la proprieta di

tutto, ¢ di wuna quota parte del "Terreno", avente la

| destinazione di cui al certificato di destinazione

urpanistica di cui infra, al fine di costruire, esercire e

manutenere al di sopra e &1 di sotto del suolo 1'"Impianto”

| {compresa la costruzione delle opere accessorie e di




collegamento e le cabine elettriche).

1.2 Resta inteso tra le "parti® che la porzione di area |

oggetto di acguisto mnon potra essexre inferiore ad ettari

ventinove (Ha 28}, salve diverso accorde tra ie "Parti®.

Qualora la "promitiente acquirente" non dovesse acguistare

1fintero "Terrenc”, la medesima si impegna ad effettuare, &

propria cura ed a proprie spese € fermo restando 1fcbbligo di|

collaborazione del roromittente venditore", 1l frazionamento

delle particelle che dovessero essere solo parzialmente

oggetto dellfacquisto, enizo trenta (30) giorni lavorativi

dallfatto notarile definitivo di compravendita, restando

inteso che il "promittente venditore” rimarra titolare deil

rerreni non acguistati dalla "Promittente acquirente”. |

1.3 Resta inoltre intesc che non potrannc esSere frazionati,

lasciati e non acquistati relitti di superfici inclusi sul|

nperreno"” che:

stradas pubblica, da servitll di passaggio © da =altri terreni

|
a) non siano raggiungibill dal tpromittente venditore” dalla\
|

di sua proprieta;

k) non siano patilizzabili ordinariamente CCHOE seminativi e/fo |

che possanc danneggiare 1fimpianto Fotovoltaico per via della |

loro conformazions orografica tad essmpio, in wvia non

esaustiva, per eventuall frane o smottamenti).

1.4 La “Promittente zcquirente" si impegria 2 indicare al |

"promittente venditore"”, a valle dellfultima conferenza dei|




servizi finzlizzata 2l1l’ottenimento di tutte le

| autorizzazioni necessarie per la costruzicne ad esercizio

| dell’ impianto, quali porzioni del '"Terreno intende |

i
acquistare.

' 1.5 I1 "Promittente wvenditore" si impegna, entro trenta {(30)
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Iornd Lid "indicazione delle porzioni di
=2 |

"Terreng"” di cui al puntoc 1.4, ad inviare le notifiche per
' P

1l’esercizio del dirittec di prelazione agraria al coltivatore

diretto del fondo, o dei confinanti (se applicabile) col

"Terreno".

1.6 Resta inteso che i Titoli Pac non sono oggetto del

presente "Contratte”™ e che resteranno di proprieta dal

| "Promittents venditore" anche 2 seguite dell’eventuale

cessione della proprietd del "Terrena”.

1.7 Resta inteso che la "Promittente acguirente” informerd il

"Promittente venditore” per iscritto e con cadenza

trimestrale circa 1g stato di avanzamentca delli’iter

| o . o
dUTOXr1ZZgTlveo,

1.8 Resta intesoc che la "Promittente acqguirente” fara ogni

sforzo al fine di acquistare 1a maggior porziocne possibile

del "Terreno™; a tal fine, la "Promittente acquirente” si

impegna a presentare agli organi competenti una domanda di

autorizzazione che includa tutte Ile supartici delineate

nell’allegato "A" e 2z seguire diligentemente la procedura

auvtorizzativa.




Articolo 2) Efficacia - Condizioni Sospensive

5.1 Condizioni Sospensive

2.1.1 L’ okbbligo delle "Parci” di sottoscrivere 1tatto

notarile definitivo di compravendita del "Teyxreno", O dii

porzioni di esso, & subordinato al wverificarsi,

entro € non

oltre il 31 ottobre 2023 (™Data Ultima di Avveramento”) dells

condizioni sospensive di seguite indicate {collettivamente le

“Condizioni Sospensive” e ciascuna individualmente 1z

“Condizione Sospensiva”).

La "Promittente acquirente” avra diritto di ottenere guatiro

proroghe, ciascuna della durata di sel

{6} mesi,

comunicandolo al rpromittente venditore" entro

trenta (30}

giorni prima dellaz relativa scadenza, e 1'e

fficacia di

ciascuna proroga sara condiziconata al pagamento al

rpromittente venditore" di unfulteriore somma

pari a Euro

ventimila/00 {Euro 20,000,00=), ciascuna, mediante bonifico

bancario sul conto corrente che sara comunicato dali

npromittente venditore" alla "promittents acguirente”. Rasta |

altresi inteso che 1’imperte di cui al presente articolo

- sara imputato in conto PIrezzo in caso di stipula dell’atto‘

notarile definitivo di compravendita; ovvero

- restera &l "Promittente venditore™ nel <C&so0

in cuil per

qualsiasi ragione (come, ad esempio, mancato

CETENIMENTO

delle autorizzazioni necess
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dell’"Impianto™), non dovesse perfezionarsi il trasferimento

di proprietd; ovvero

- sara restituito alla "Promittente acquirente” qualora non

{
sl addivenga alla stipula dell’atto notarile definitivo di |

Compravendita per dolo o colpa grave del "Promittente|

venditora".

Condizioni Sospensive

fa) rilascio, con riferimento all’"Impianto” e alle relative

opere di rete, dell’Autorizzazione Unica e della valutazione

di impatto ambientale ex D.Lgs. 152/2006, e pit in generale

[ a1 ognl altro titolo autorizzativo, permesso, nulla osta,

concessione o abilitazicne comungue denominata, pubblica o

privata, finalizzata all’ottenimento di una soluzicone di

connessione alla rete da parte del competente gestore;

(b) decorso del termine di centoventi (120) giorni dalla

| pubblicazione dell’Autorizzazzione Unica di cui sopra, senza

che gquestaz sia stata impugnata, Sospesa o annullata; ovvero,

in caso di impugnazione, il relativo giudizio abbkia avuto

es5ito positivo per la "Promittente acquirente”;

(e) rilascio di una soluzione tecnica di connessione da parts

del gestore di rete competents in favore della "Promittente

acquirsnte®;

fd} consegna alla "Promittente acguirente” della
qu

| documentazione (se disponibile} atta a comprovare che il

terreno oggetto del prasente "Contratio" non & stato

‘g
H
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da incendi, e che pertanto ia costruzione e 1'esercizio

dellf Impianto non CCRPOITEIINNO una violazione dellfart. 10

della L. 353/2000, e/o disposizioni simiii;

(e} ottenimento da parte della "promittente acquirente” di

una relazione notarile ventennale ipocatastale che accerti:

- 1la piena =€ incontestata proprieta del "Promittente

venditore” sul "Parrenc';

- 1’inesistenza di qualsiveglia diritto di terzi sul

"Terreno” ;

—. 1rinesistenza di wvincoli, pesi, trascrizioni o formalita

negative sul terreno;

-~ 1'assenza di donazieoni o successioni in relaziene al

"Terrenco”, nel ventennic precedente 1la data di stipula del

contratto notarils definitivo;

(£} la clrcostanza che 1/Furo, nella sua attuals concezione e

configurazione, sia ancora 1fuynica moneta c¢on coOrso legale in

Ttalia;

{(g) a seguito della indicazione da parte deila "Promittente

acguirente” delle porziecni di "Terreno” cggetto di

compravendita, come previsto al p.to 1.4, consegna alla

vpromittente acguirente' da parte del "Promittente wvenditore"

delie ricevute delle comunicazioni in merito allas facolta di

esercizio della prelazione agraria da parte di tutti 1

soggetti legittimati ad esercitarla sul "Tarreno”, 2

comunicazione da parte del "Promittente venditore”




dell’eventuale mancato esercizic del diritto di prelazione da

parte dei soggetti a ciod legittimati, entre sessanta {60}

gilorni deallaz data di invie dells comunicazioni di cui al

|{h) confierma da ©parte del TPromittente venditore" alla

"Promittente acauirente™ che 11 "Terreng” & libero da

coltivazioni, pascoli, o simiii;

(i) ottenimento da parte della "Promittente acquirente" del

Nulla osta del Consorzie di Bonifica 6 Enna, ovverc altro

assenso, alla costruzione dell’impianteo fotovoltaico

nonostante la presenza di tubazioni, condotte o bocchette

|sull’Area.

2.1.2 Con riferimento a quanto precede, le "Parti" CONVengeono

quanto segue:

- le "Condizioni Sospensive", ad eccezione di guella di cui

allz Iettera (f}, sono peste nell’esclusivo interesse della

| "Promittente acguirente”, che pertanto avra la facolta di

| rinunciarvi in tutte o in parte;

‘- Cve una parte intendz esercitare il diritto di rinuncia ad

ma o pil "Condizioni Sospensive"”, tra quelle dalla stessa

rinunciabili ai sensi del precedente punto 1), dovra darne

‘comunicazione all'zltra parte a mezzo lettera raccomandata

| a/r o PEC almeno cinque (5) giorni lavorativi primz della |

‘relativa "Data Ultima di Avveramento”, come eventualmente

‘prorogata ai sensi del precedente articole 2.1.1. In tal




CES0, ila rinuncia sara considerata equivalente

all’avveramentc della relativa "Condizione Sospensiva”.

2.1.3 In caso di avveramento, © rinuncia della "parte™ che ne

abbia facolta, delle "Condizionl sospensive"”, le "Parti”

dovranno convenire presso uil notaio scelto dalla vpromitfttente

acguirente"” al fine di sottoscrivere 1/atto notarile

definitivo di compravendita, in data scelta di comune accordo

tra 1le "Parti" entro dieci gieorni dzlla "Data Ultima di
!Avveramento", come svenitualmsnte prorogata, ovvero — Sg
|
‘precedente - entro dieci giorni dalla data di avveramento (o

rinuncia) dell’ultima vcondizione Sospensiva”.

2.1.4 ove le ncondizioni Scspensive” non si verifichino entro

ia relativa "Data gitima di Avveramento"”, coma eventualmente

prorogata ai sensi del precedente articolo 2.1.1, e 1le

"parti" npon comunichino la propria rinuncia ai sensi del

precedente articole 2.1.2 alle ncondizioni Sospensive” dalle

stesse rispettivamente rinunciabili, 1l presente "Contratto"

perdera ogni efficacia € sara pertLanto congiderato

automaticamente risolto, senza la necessita di un ulteriore

scambio di comunicazioni fra 1le "parti"”. Ferma restando la

riscluzione del "contratto", Lle vparti® dovranno dare atto

del mancato avveramento delle weondizioni Sospensive” dopo il

| decorsc della relativa "natez Ultima di Avveramenco™, come

eventualmente prorogata 2i sensi del precedente articole

2.1.1, mediante stipuls di wuno specifizo atto notarile di




mancato avveramerto delles "Condizioni Sospensive". Trascorsi

nove (%) mesi dalla "Data Ultima di Avveramento", qualora le

"Parti® non  abbizno provvedute alla stipula dell’atto

i3

notarile di mancato avveramento, clascuna delle "Parti" potr

procedere unilateralmente con il suddetto atto.

Articolo 3) Corrispettivo e ragamenti

3.1 II corrispettivo che 1la "Eromittents acguirente" dovra

corrispondere al "Promittente venditore" per 1facquisto del

diritto di piena proprieta sulla porzione di "Terreno"

oggetto di acquisto sard determinzto sulla base della

tabella, «che copia si allega al presentz atto sotto 1la

lettera "B", indicante i corrispettivi relativi alla quantiti

di terreni acgquistati (il "Corrispettive di Acguistao'y}.

Resta inteso tra le "Parti" che per estensioni intermedie si

applichera il corrispettivo risultante dal progresso lineare
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Resta altresi inteso che per porzioni superiori ad ettari

sessantacinque {Ha 65) si applichera il corrispettivo

risultante dall’applicazione del medesimo proegressoc lineare

tra 1'Opzione 1 e 1'Opzicne 2.

Le "Parti" convengono che il "Corrispettivo di Acquisto” sara

incrementate di una percentuale pari alla differenza fraz

1l'Indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operal e

impiegati (FOT) per la svalutazione monetariz da ottchbre 2020

alla data di stipula del contratto definitivo e il 7% (setta




per cento).

A titelo esemplificativo, qualora il tasso di inflazione |

misurato come sopra sard pari al 10%, i1 "Corrispettive di

Acquisto” sara incrementato del 3%. ‘

3.2 In data odierna, ia "Promittente acquirente” paga al

la somma di Buro trentamila/00 (Euro 30.000,00=).

"promittente venditore”, che ne rilascia relativa quietanza,l
|

Tale pagamento viene effettuato a cura di e Notaio con|

addebito del relativo importo sul mio nconto dedicato", sul|

guale la "promittente acquirente” aveva provveduto ad‘

effettuare il corrispondente bonifico il 7 marzo 2022, come |

da annctaziome da me Notaio fatta in pari data al n.388 del‘

Registro Somme € Valoril. |

Tale somma restera al "Promittents venditore" anche nel casoi

in cui, per qualsiasi ragicone, mnon dovesse perfezicnarsi ill

trasferimento di proprieta, ifatto salvo 1l caso del dolo ©

colpa grave del roromittente venditore”.

3.3 BAlla data di firma dell’atto notarile definitivo di|

|compravendita, la parte acquirente versera alla parte
| |
| venditrice il saldo del rcorrispettiveo di Acquisto", mediante

assegno circolare.

Articole 4) Accesso e cooperazione

4.1 Il T"Promittente vernditore", mnelle more dellfavveramento

delle "Condizioni Sospensive", conferisce espressamente glla |

npromittente acquirente” 311 diritto, esercitabile a partire|




dalla data di sottoscrizione del ©presente "Contratto”, di

esterni

[

accedere al YTerreno" per il tramite di appaltator

dalla stessa incaricati previa comunicazione al "Promittente

venditoras” e nei tempi & nelle modalita con lo stesso

cencordati di wvolta in volta, in modo da non ocstacolarse 1o

svolgimento dell’attivita agricola attualmente svolta

sull’Area, per effettuare rilevazioni & svolgere

approfondimenti riguardo 21 "Terreno” al fine di wvalutarne

lreffettiva idoneita per la realizzazione dell’Impianto, con

particolare riferimento alla qualitd e consistenza geologica

del suolo. Tali attivita non potranno in nessun  modo

consistere nella realizzazione di impianti o strutture

|pE?manent1.
4.2 Inoltre, il "Promittente venditore™ si impegna, sino alla[
‘st'pula del contratto definitivo, a conferire alla

"Promittente acqguirente”, di wvolta in volta, su sua motivata

richiesta, mandato per lo svolgimento in suc nome delle

attivitd necessarie per 1’otienimento delle autorizzazioni

necessarie per la costruzione e l'esercizio dell’ "Impianto",

ove le medesime attivita non possano essere svolte dzlla

"Promittente acquirente” a proprioc nome.

Inoltre, il “Promittente venditore" si impegna, sinc alla

stipula del "Contratto Definitivao™, a fornire alla

"Promittente acquirente”, nei limiti di quanto in suc poters

=] di quanta richiesto dalla Legge, la collaborazione




necessaria per 1fottenimento delle autorizzazioni

\ amministrative o di altri provvedimenti arministrativi

riguardanti 1* Impianto, impegnandosi zin dfora a firmare

tutti gli atti, 1 documenti e le richieste, anche giudiziali,

che si rendessero necessarie od opportune per la costruzione,

lz manutenzione, il funzionamento e 1lo smantellamento

dell’ "Impianto"™. Resta inteso che il vpromittente venditore”

non sara responsablle Pper gualsiasi delle attivitd espletate

|dalla wpromittente acquirente" ai sensi del presente articolo

=
M

Resta inteso tra le "parti" che la "promittente acguirente"

|manterra i1 "Promittente venditore” manlevato & indenne da

ogni aggravio fiscale, responsabilita, danno, sanzione che

dovesse derivare al "promittente venditozre" dallo svolgimento

delle attivita di cui al presente articolo 4.2.

‘_4.3 I1 "Promittente venditore" si impegna DPer irintero

pericedo decorrente dallsa data di stipula del presente

|"Contratto" sinc alla successiva frz le seguenti date:

- 1a data dell’atto notarile ricognitivo dall’avveramento

delie "Condizieni Sospensiva, ©. in caso di rinuncia da

parte della rpromittente zcquirente" e/o del "Promittents

" ad una o Ppiuv rcondizioni Sospensive”, lz "Data

<
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| Ultima 4i Avveramento", come eventualmente prorogata ai sensi

a non compiere alcuna modifica, miglioria, aggiunta ©




attivita che ©possano risultare di intralcic o arrecare

pregiudizio all'esecuzione dei lavori e delle opere

occorrenti alla realizzazione, alla manutenzione, alla

|
|
|
|

gestione e all'esercizio delle Stessc, cosl come si asterrd

dal porre in essere fatti che possano risultare di pericolo

per 1'"Impianto” owvverc che ne ostacoline il normale uso o

che diminuiscano o compromettano 1’esercizic dei diritti

della "Promittente acquirente" ad essa spettanti ai sensi del

bresgnte "Contrattor.

Articolo 5} Dichiarazioni e garanzie [ impegni del

"Promittente venditoran?

5.1 I1 "Promittente venditore':

— dichiara e garantisce che, zlla data cdierna, ha la piena,

libera ed incondizionata proprieta e disponibilita delle

porzioni di  "Terreno" e che le stesse sono lipere da

ualungue geners di ravami, oneri, wvincoli rivilegi, anche
g g g r D g

di caratiere fiscale, iscrizioni [ trascrizioni

pregiudizievoli, brocedure esecutive, pignoramenti,

sequestri, procedimenti giudizizli o arbitrali, pendenti o

imminenti, censi, livelli, diritti reali od obbligatori di

terzi, oneri reali od obbligazioni "propter rem", pretese di

| terzi  in  genere, che possano pregiudicare, limitare o

n
[
a

diminuire la titolarita gluridica del "Terreno®, 1a

disponibilita, il suc valore economico. I1 "Promittente

venditore" si impegna inocitre a ripetere tali dichiarazioni,




|

e rendere tali garanzie, alla data di stipula dell’attol

notarile ricognitivo dell’ avveramento delle "Condizioni[

Sospensive" o, nel caso di rinuncia da parte propria o da

parte di una delle "Parti” ad una 9 pia "condizioni

|
Sospensive”, alla "Data Jltima di Avveramento", come\

eventualmsnte prorogata =i sensi del precedente articolo

2 184, |

{ii) =i impegna & manlevare e tenere indenne la "Promittente

acquirente” da qualsiasi pretesa, azione o richiesta avanzata

da terzi collegata in gualsiasi mado al "Tarreno", riferibile |

al periodo in cui i1 "Promittente venditore” ne era

proprietario;

- dichiara e garantisce che il "Terreno" non & rivestito, in

tutte o in Dparte, da coperture in eternit o comungue

contenenti amianto & che lo stesso non &€ soggetto a forma

alcuna di inguinzmento od obblige di benifica di sorta;

— dichisra e garantisce che, per guanto di sua CONOSCenza,

non vi sona, alla data cdierna, azioni O procedimenti

riguardanti problematiche ampientali (inclusi gli iter di|

bonifica delle matrici ambisntali) pendenti, né minacciati

per iscritto, né, per quanto di sua conoscenza, &s1sTono ie |

condizioni che posSsanc di fatto dare lucge @ sanzioni 0|

pretese od obblighi =ad zgempiere ai sensi delle leggi

|
smbientali. I1 "Promittente vanditore" sl impegna incltre al

ripetere talil dichiarazioni, e rendere taii garanzie, alla|




datea di stipula dell’attao notarile ricognitivo

dell’avveramento dells "Condizioni Sospensive" ¢, nel caso di

i
o,

rinuncia da parte propria o da parte di una delle "Parti"

una o pidl "Condizioni Sospensive”, alla “Data Ultima di

vveramento™, come eventuazlmente prorogata ai  sensi del

brecedente articolo 2.1.1;

- dichiara e garantisce di avere regolarmente saldato tutte

le imposte attinenti atl "Terrenc”, non ricomprendendosi nel

bresente punto i contributi consortili;

- si obbliga a regolare il pagamento di tali imposte e oneri

fino alla data dell’atto notarile ricognitivo

L
[}
[
—
-

avveramento delle "Condizioni Sospensive" o, nel caso di

rinuncia da parte della "Promittente acquirente” ad una o

entrambe le '"Condizioni Sospensive", alla "Data Ultima di

Avveramento®, come  eventualmente prorogatz ai  sensi del

brecedente articolo 2.1.1, si impegna al pagamento di tutte

le tasse e oneri riguardanti le porzioni di "Terreno™ che,

per vincolo di legge e/o in virth di

un’ordinanza/provvedimento  di qualsiasi autorita competente |

sia tenuto = corrispondere in qualita di proprietarisc del

"Terreno"; a tal riguardo, la "Promittente acquirente" prende

atto del <fatto c¢che nuila di guanto prevista nel presente

"Contratto" & wvolto a precludere, in alecun modo, 1l'esercizios

della tutela giurisdizionale da parte del T"Promittente

venditore”, nel casc in cui lo stesso dovesse ritenere che




gli importi, gli omeri © i contributi richiesti da qualsiasi

ente e/c autorita non sianc dovuti;

— dichiara e garantisce che la | stipula del presente

wcontratte" non viola alcun divieto © limite imposto DPEr

legge {inclusa quella fiscale) o derivante da accordi

{scritti o verbali, di qualsivoglia contenuto} con terzi, okt

cui & o diventli una parte;

_ dichiara e garantisce che fino =ad oggi mnon & stato

trascritto mei Regi stri Immobiliari alcun provvedimento

accertante la effettuazions di lottizzazione abusiva e che il

Tarreno” non ricade in territori i cui soprassuoli boschivi

sianoc statl percorsi dal fupco nel tempo previsto dalla Legge

21 novembre 2000, TSSID «

5.2 Con riferimento a quanto dichiarato @ garantito, € agli

impegni assunti, ai sensi del precedents articole 5.1, il

npromittente venditore” si impegna sin d'ora a manlevare €

cenere indenne la wpromittente acguirente” da gqualsiasi

danno, Spesa, Cnexrs, passivité, pretesa, azigne © COSLO

avanzata da terzi collegata in gualsiasi modo al "Terreno”

e/o derivante dalla non veridicita, incompletezza @ non

correctezzZa di quanto sopra dichiarato e garantito o]

2117 inadempimento degli obblighi ivi assunti. Le "parti”

concordano che 1l limite massimo di responsabilita del

| "promittente venditore", rispetto al presence rcontratto”, ai

sensi del presents articole 5.2, & parl ad Euro centomila/G0

1=




(Euro 100.000,00=).

5.3 Ai sensi dell'articeloc 30 del D.F.R. & giugno 2001,

|
|
|
|

n. 380, si allega in originzle sotto 1= HelEEamal e sz
g

pressnte atto 1l ceertificato di destinazione urbanistica,

contenente le prescrizioni urbanistiche riguardanti i1

"Terreno™, rilasciateo dal Comune di Regalbuto in data 9 marzo

2022,

La "Promittente acquirente" prende atto delle caratteristiche

del "Terreno” e del certificato di destinazione urbanistica

allsgato al pressnte "Contratto”. Il "Promittente venditore"”
g I

non garantisce in alcun mode 1’idoneita del "Terreno" allo

svolgimento delle attivitd che la "Promittente acquirente”

intende svolgervi. Restz altresi inteso che la "Promittente
|acquirente" ron  ha  zlcun diritto di  modificare la
| destinazione urbanistica del "Terreno®; rfermo restando il

divieto appena menzionato, ove la destinazione urbanistica

del "Terreno" dovesse mutare, per le attivitd svolte in

connessione c¢on il presente "Contratto", la "Promittente

gcquirente” sosterrd tutti i  costi fiscali aggiuntivi che

dovessero derivare al "Promittente venditore" in ragiocne di

tale modifica.

La "Promittente acquirsnte” prende atto del ~fatto che nel

"Terreno" sono presenti delle tubazioni e relativi punti di

erogazione idrica del Consorzie di Bonifica 6 Enna.

La "Promittente acquirznte” prende altresi atrto che il




|
Consorzio di Bonifica 6 Enna ha una servitli di passaggioc per|

la manutsnzione delle predestite tubazioni e punti di

erogazione. La "promittente acquirente” prenda atto‘

dell’esistenza di un diritto di serviti di passaggio & favors

dellfarea individuata nel Catasto Terreni del Comunse

Articolo 6) Comunicazioni - Elezione del domicilio

di
rRegalbuto al foglio 100, particelle 5 e da 9 a 17. \
|

6.1 Ogni comunicazione prescritta da, o relativa al presente |

"Contratto", si intendera debitamente effettuata se |

formalizzata per iscritto ed inviata:

- a mezzo letiers raccomandata a mani o con avviso di\

ricevimento, O

- tramite corriere, ©

| - trasmessa a mezzo PEC, in sutti i casi anticipati via email

ordinaria, al seguenti indirizzi:

a) per il "Promittente venditore”: |

viale XX Settembre 51, Catania 5128 (CT}, \
|

PEC: giuseppesollima@pec.it

B} ber la "promittente acguirente" |

via Statutce 10, Milano 0121 (MI), ‘

PEC: flynispv6srl@legalmail.it |

L'invio di ogni comunicazione si riterrd validamente avvenuto:

- nel caso di invio a mezzo lattera raccomandata = mani o c0n|

avvisc di ricevimento, OVVero invio +tramite corriere, allaI

data indicata, rispettivamente, nella ricevuta firmata dall




ricevente o nell'avviso di ricevimento; |

- nel casoc di trasmissione a mezzo PEC, allaz data indicata

nella notifica di accetitazione. i

Ciascuna delle "Parti” potra modificare il preprio recapito |

inviandone comunicazione 2ll'altra parte mediante una delle

modalit indicate nel presente articolo.

6.2 Ciascuna delie "Parti" elegge domicilia ai fini previsti
gg E

dalla legge agli indirizzi Sopra indicati, come eventualmente

modificati ai sensi di quanto ivi previsto.

Artiecole 7) Costi e imposte

7.1 T costi notarili relativi alla stipula del presente

"Contratto” e di tuttsi gli atti ad esso connessi o da €550

conseguenti e gualsiasi imposta, ivi incluse a titolo

esemplificativo e non egaustivo, le imposte di registrazione,

trascrizicne e pubbliczzione del pPresente "Contratte" e di

tutti gli atti ad essc connessi o da esso conseguenti saranno

sostenute da e resteranno 2 caricoe della "Promittente

acquirente".

7.2 Senza pregiudizie P3r quanto precede, i costi sostenuti

dalle "Parti"™ in relazione alla preparazione e alla stipula

del presente "Contratio"l e dei suoi allegati (divi inclusi, a

mero titolo esemplificativo, it costi dei consulenti |

l

profassionsli) Saranno & carice della parte che 13 ha

sostenuti, |

| Articolo 8) Dichiarazioni ai sensi del DL 223/2006




Con riferimento al dispeosto dell'art.35, comma 22, dell

Decreto Legge n.223 del 4 luglio 2006, ed alla relativa Leggel

di conversione, 1 comparenti, previo richiamo da me Notaio\

|fatto, ex artt. 3 - 786 D.P.R. 445/2000, sulle sanzionil

!previste dalla Legge per le dichiarazioni false o reticenti,‘

Isotto la propria perscnale responsabilita dichiarano: 1

‘— Sellima Giuseppe che per la | stipula del presenteé

]"Contratto" non si & avvalso delltattivita di mediatori,

\anche occasionali;

\— Orzan Andrea Matteo, nella gualita:

l— che per la stipula del presente ncontratte” la "PromitTente

Iacquirente“

si & avvalsa dell'attiwvita di mediazione di

|Caldarella Antonino, nato a Paternd (CcT) il diciotto marzo |

| millenovecentocinguantatre, (C.F. CLD NEN 53C18 G371R); |

- che 1le spese di mediazione sono state determinate 1in Euro |

|millecinquecento/00 {Eurc 1.500,00=}, oltre I.V.A. cOme per‘

lLegge, per ogni MWD di potenza di impianto autorizzate e gli

saranno versate versato entro trenta ({30} giorni dalla data|

di sottoscrizione dellfatte di avveramento dslle "Condizioni

| Sospensive" indicate all’articolo 2.1.1. msdiante bonifico|
| bancario.
[Articolo 9) Legge regolatrice — Risoluzione delle controversie

|9.1 Il presente ncontratto” & regolato dalla Legga Italiana e |

 deve essere interpretato in conformitd slla stessa.

6.2 Eventuali controversie che dovessero insecrgere fra le|




| "Partin in ordine zlla interpretazione, esecuzione, validita,

efficacia o© risocluzigns del presente "Ceontratto" saranno

devolute alla giurisdizione esclusiva del Tribunale di

Milano, con 1'espressa esclusione di cgni  alitro Tribunale

}concorrente o alternativo,

| Articelo 10) Miscellanea

| 10.1 Il presente "Contratto" costituisce & regola 1l'intero

accordo tra le "Parti", sostituendo e privando di efficacia

qualungue eventuale precedente accordo avente ad oggetto il

"Terreno”,

10.2 Nessuna modifica al presente "Contratto" Sara

vincolante frz le "Parti"™ se non effettuata per iscritto fra

le stesse.

10.3 Le "Parti" si danno reciprocamente atto e convengonoe che

qualunque tolleranza, anche reiterata, di inadempimenti o

ritardati  adempimenti non potra in alcun modo essere

interpretata come tacita modifica, abrogazione ¢ rinnovaziane

delle obbligazioni e dei diritti nascenti dal presente

"Contratto".

10.4 Nel caso in cui una o pit delle previsioni contenute

‘nel bresente "Contratto" dovessero essere, 1in ftutto o in

barte, dichiarate nulle o invalide, tale vizio non comportera

la nullitd o 1'inpvalidita delle restanti previsioni del

tale eventualita le "Parti"

=1

presente "Contratto™.

definiranno in bucna fede previsioni sostitutive di quelle




nulile od invalide, aventi contenuto ed effetti gquanto pid

equivalenti a gquelle oggetto di sostituzione, al £fine di

preservare la validita e la generale economia del presente

"Ccontratito”.

a0 S5 Tile "promittente venditore” attribuisce alla

"promittente acquirente" 1z facoltda di cedere il presente

"contratto”, anche nell’ipotesi di cessione di azienda o di

ramo di essa, a terzi. 2 tal f£ine, 1la "Promittents

acquirente" dovra comunicare =al TPromittente venditore", 4

mezzo raccomandata a/r, ovvero via PEC, ia propria volonta di

cedere il contratio, indicando nella medesima comunicazione

i1 cessionario, 11 quale subentrera nei diritti e negli

obblighi del "Promittente acquirente".

10.6 Le '"Parti", di comune accorde, convengono che sl

presente atto sara registrato nei termini e trascritto presso

j'gfficio del Territorio di FEnna ed esonerano il competente

conservatore dei Registri Tmmobiliari da ogni responsabilita

| al rizguardo.

Ai sensi della Legge 52/1885, in relazione al regime

patrimoniale di cui alla Legge 19 maggio 1975, n.151, il

comparents Sollima Giuseppe dichiars di essere coniugate €

di trovarsi in regime di separazicne del beni con il ceniuge.

Le spese del presente atto, dipendenti e conseguenziali, 2

carica delia "Promittente acguirente”.

{)]

T comparenti dichiarano di avere conoscenza degli allsgati




rinunziano, di comune accordo tra loro e con il mio consensag,

lla Jetturz degli stessi.

2

Richiesto,

io Notaio ho redatio quest’'atto, scritte a2 mia cura da

persona di miaz fiduciaz ed in poca parte di mioc pugno e da me

letto ai compsrenti, che interpellati le approvano e io

sotToscrivono alle ore dodici e cinguanta minuti primi.

Consta di otto fogli dei quali occupa ventotto pagine per

intero e fin qui della ventinovesima.

F.to: Gluseppe Scllima; Andrea Matteo Orzan nella gualiti;

Ciuseppe Boscarino Notaio.




AL CONSIGLIO NGTARILE DEI DISTRETTI RITNITI DI

CATANIA E CALTAGIRONE

-1 sotboscritte Giuseppe Boscarine, Notaio in Catania con

srudic im Corso Ttalia 164, con la presenta chiede um

permesso di assenza di un mese, per motivi personali, a

decorrere dal ventiuno magglo duemilaventidue e chiede dltreel

che gili wvengs nominato quale coadiut temporaneo la

Cotc.ssa Iole Boscarino, Notais in Cata sottoscrive

per accettazicne.

cgtania, 1i nove maggic duemilaventidue. &=« 2
g™
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