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Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di
servitu di terreni da adibire all ‘installazione di turbine eoliche e delle
loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una parte

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri

Michele Ciccioni nato a Sansepolcro (AR) il 06.02.1980 e residente in Badia Tedalda loc.
Pratieghi 47/A codice fiscale nr. CCC MHL 80B06 11551], telefono n. 339 355 7280

e-mail: fratelliciccioni @ gmail.com
insieme al fratello

Marco Ciccioni, nato a Sansepolcro (AR) il 07/04/1983, e residente a Badia Tedalda loc.
Pratieghi, codice fiscale nr. CCCMRCS83D071155C),

di seguito denominato “Proprietario”,
=

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL", con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl @pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo
1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa™;

PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da dati seguenti ¢ come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):

Catasto Comune | Foglio Mappali Toponimo
Badia Tedalda 18 10, Foc¢eo S VB
Badia Tedalda 19 36, 37 VALL o v
Badia Tedalda 19 3,4,5,6,79 | S0©)
Badia Tedalda 19 16,17,72 | €£00|

I % 22 VAL e | CARDI
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che la Societa ¢ interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi®, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria piu alta possibile,
compresa tra i 4,000 e 1 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto I'interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto I’interesse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;

che il Proprietario si ¢ detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitl, inclusa
anche la servitu per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
A), al fine di adibirli a parco eolico;

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitl sui terreni su indicati,
condizionata all ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno I*offerta del Proprietari.

TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
L. le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2. 1 Proprictario promette di costituire a favore della Societa un diritto di superficie,
comprensivo anche di servitu di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,
nei terreni sopra indicati, ¢ precisamente al fine di installare 1 o pil turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse, ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e i cavidotti sotterranei per |'evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d’espletare tutti 1 suddetti lavori necessari all‘installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
1 suoi ingombri, e altresi consentire 1"accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo
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punto 4, promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al pin tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso diritto di serviti di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all‘interno di una
superficie circolare e (relativa colonna d’aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina”, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4.  La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo ¢ quello massimo stimato per 1’ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se e nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5.  In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.

6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare ¢ mantenere in efficienza uno o piu pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

¢ Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 1l Proprietario (o suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o0 suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitu di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, ’esercizio, la manutenzione e I'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.
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7.2. 1l Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societa (0 suo avente
causa) per la richiesta e [I'ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a ci0 correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitli, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo™ con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.

7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di servitl
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
allinterno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societa. Al contrario, I'attivita d’allevamento pud anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e I'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento
ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall*esercizio e manutenzione del parco eolico,

Le Parti convengono che dopo |’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie e connesse serviti di passaggio e di cavidotto nei termini ¢ alle condizioni contenute in
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questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

9 Il Proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell‘atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1‘altra parte potra, in alternativa, agire per
I‘esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

I1.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che
le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare I'opera, essa sard obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

12. 1l Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d*ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera |*addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Le imposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra” e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,,Poggio tre Vescovi® il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societd, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,Soci del Vento
srl®, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.
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18.  Per tutto quanto non & previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente & quello di Arezzo.
19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all*ultima facciata.

Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in
Badia Tedalda, li /%7} 2023

Il Proprietario:

Nome: Michele Ciccioni Firma

Nome: Marco Ciccioni Firma % * é>/ '
Cm o

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL):

Nome: Sascha Claes (Amministratore unico) jrma



genzia &'y
<o, ntrates®

Data: 30/11/2022
o o ) Ora: 12:07:47
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T163956/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 18 Particella 10

Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 9,12
agrario  Euro 4,20

Superficie: 31.730 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |EUre 3.56 Euro 5,56
Reddito

agrario Euro 1,42 Euro 2,78
Deduzioni - _
Superficie m? |13.772 17.958
Qualita PASCOLO i,gsBCOLO
Classe 2 2

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 14/06/2018 Pratica n. AR0128253 in atti dal
04/12/2018 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 3310.1/2018)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2018) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
14/06/2018 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5135404 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5101990)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 18 Particella 10

Data: 30/11/2022

Ora: 12:07:47

Numero Pratica: T163956/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 9,12
agrario Euro 4,20

Superficie: 31.730 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito
dominicale  |EUro 3,56 Euro 5,56
Reddito
agrario Euro 1,42 Euro 2,78
Deduzioni - -
Superficie m? |13.772 17.958

A PASCOLO PASCOLO
Qualita e

Classe 2 2

TABELLA DI VARIAZIONE del 14/06/2018 Pratica n.
AR0128253 in atti dal 04/12/2018 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
3310.1/2018)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2018) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 14/06/2018 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 5135404 (Scheda validazione/fascicolo prot.
n. 5101990)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 12:07:47

Numero Pratica: T163956/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. CICCIONI Marco
(CF CCCMRC83D071155C)

nato a SANSEPOLCRO (AR) il 07/04/1983
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. CICCIONI Michele
(CF CCCMHL80BO061155I)

nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 09/07/2009 Pubblico ufficiale
GAMBACORTA CARMELO Sede SANSEPOLCRO
(AR) Repertorio n. 102335 registrato in data -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 8296.1/2009 Reparto Pl di AREZZO in atti dal
14/07/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
o o ) Ora: 12:05:14
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T161908/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 22
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 6,48
agrario  Euro 6,47
Superficie: 12.560 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 6,45 Euro 0,03
Reddito

agrario Euro 6,45 Euro 0,02
Deduzioni - -
Superficie m? |12.496 64
Qualita SEMINATIVO|PASCOLO
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 01/04/2020 Pratica n. AR0054630 in atti dal
19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 2518.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
01/04/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5808574 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5808574)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 22

Data: 30/11/2022

Ora: 12:05:14

Numero Pratica: T161908/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 6,48
agrario  Euro 6,47

Superficie: 12.560 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |EUro 6:45 Euro 0,03
Reddito

agrario Euro 6,45 Euro 0,02
Deduzioni - -
Superficie m? |12.496 64
Qualita SEMINATIVO|PASCOLO

Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 01/04/2020 Pratica n.
AR0054630 in atti dal 19/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2518.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 01/04/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 5808574 (Scheda validazione/fascicolo prot.
n. 5808574)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 12:05:14

Numero Pratica: T161908/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. CICCIONI Marco
(CF CCCMRC83D071155C)

nato a SANSEPOLCRO (AR) il 07/04/1983
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. CICCIONI Michele
(CF CCCMHL80BO061155I)

nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 09/07/2009 Pubblico ufficiale
GAMBACORTA CARMELO Sede SANSEPOLCRO
(AR) Repertorio n. 102335 registrato in data -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 8296.1/2009 Reparto Pl di AREZZO in atti dal
14/07/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 10:35:26
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T89971/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 16

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,93

agrario Euro 1,17
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 2
Superficie: 11.350 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n. AR0084852 in atti dal
03/04/2008 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 16086.1/2007)

Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITAAI
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 19 Particella 16

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,93 TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n.

agrario Euro 1,17 AR0084852 in atti dal 03/04/2008 TRASMISSIONE

. L . DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 2 16086.1/2007)

Superficie: 11.350 m? Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA

DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA
A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE
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«ws,ntratess

Data: 30/11/2022

o o ) Ora: 10:35:26

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T89971/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. CICCIONI Michele 1. Atto del 02/08/1999 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
(CF CCCMHL80B0611551) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 49839 - UR Sede
nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980 SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 512

Diritto di: Proprieta’ con ris dominio cassa per la registrato in data 06/08/1999 - Voltura n. 3201.1/1999 -
formaz della p.p.c. per 1/1 (deriva dall'atto 1) Pratica n. 109529 in atti dal 21/11/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 10:36:51
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T91080/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 17

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,35

agrario Euro 0,94
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 2
Superficie: 9.110 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n. AR0084853 in atti dal
03/04/2008 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 16087.1/2007)

Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITAAI
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 19 Particella 17

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,35 TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n.
. o . DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.

Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 2 16087.1/2007)

Superficie: 9.110 m? Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA

DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA
A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE
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Data: 30/11/2022

o o ) Ora: 10:36:51

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T91080/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. CICCIONI Michele 1. Atto del 02/08/1999 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
(CF CCCMHL80B0611551) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 49839 - UR Sede
nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980 SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 512

Diritto di: Proprieta’ con ris dominio cassa per la registrato in data 06/08/1999 - Voltura n. 3201.1/1999 -
formaz della p.p.c. per 1/1 (deriva dall'atto 1) Pratica n. 109529 in atti dal 21/11/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 10:37:48
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T91886/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 36

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 22,48

agrario Euro 11,24
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 1
Superficie: 43.530 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n. AR0084862 in atti dal
03/04/2008 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 16096.1/2007)

Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITAAI
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 19 Particella 36

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 22,48 TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n.

agrario Euro 11,24 AR0084862 in atti dal 03/04/2008 TRASMISSIONE

. L . DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 1 16096.1/2007)

Superficie: 43.530 m* Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA

DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA
A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE
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Data: 30/11/2022

o o ) Ora: 10:37:48

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T91886/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. CICCIONI Michele 1. Atto del 02/08/1999 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
(CF CCCMHL80B0611551) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 49839 - UR Sede
nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980 SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 512

Diritto di: Proprieta’ con ris dominio cassa per la registrato in data 06/08/1999 - Voltura n. 3201.1/1999 -
formaz della p.p.c. per 1/1 (deriva dall'atto 1) Pratica n. 109531 in atti dal 21/11/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 10:38:32
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T92466/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 72

Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 10,83
agrario  Euro 4,42

Superficie: 40.360 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |Euro 10,02 |Euro 0,81
Reddito

agrario Euro 4,01  [Euro 0,41
Deduzioni - R
Superficie m? |38.785 1.575
Qualita PASCOLO K?QSBCOLO
Classe 2 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 14/06/2018 Pratica n. AR0128275 in atti dal
04/12/2018 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 3332.1/2018)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2018) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
14/06/2018 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5135404 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5101990)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)

Foglio 19 Particella 72

Data: 30/11/2022

Ora: 10:38:32

Numero Pratica: T92466/2022
Pag: 2 - Fine

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 10,83

agrario

Superficie: 40.360 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 4,42

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale |EUro 10,02 Euro 0,81
Reddito

agrario Euro 4,01 Euro 0,41
Deduzioni - R
Superficie m? |38.785 1.575
Qualita PASCOLO ZQ%COLO
Classe 2 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 14/06/2018 Pratica n.
AR0128275 in atti dal 04/12/2018 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
3332.1/2018)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2018) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 14/06/2018 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 5135404 (Scheda validazione/fascicolo prot.
n. 5101990)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. CICCIONI Michele

(CF CCCMHL80B0611551)
nato a SANSEPOLCRO (AR) il 06/02/1980

Diritto di: Proprieta’ con ris dominio cassa per la
formaz della p.p.c. per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 02/08/1999 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 49839 - UR Sede
SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 512
registrato in data 06/08/1999 - Voltura n. 3201.1/1999 -
Pratica n. 109531 in atti dal 21/11/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di
servitl di terreni da adibire all‘installazione di turbine eoliche e delle
loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una parte

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri

BRIZZI Paola (CF BRZPLA68HG60G653]), nata a PIEVE SANTO STEFANO (AR) il
20/06/1968, residente alB=LALIA | cEA THeinA (;@n V. cavesns 784

- Tel: 23825585586  e-mail [ OA BR(2 2/ f/%%fw J7

%"mmc al fratello

2. BRIZZI Massimo (CF BRZMSM65C01G6S3E), nato a PIEVE SANTO STEFANO (AR) il
01/03/1965, residente a [ 1CA T7C G/ lﬁ}ﬁi’) Jin V- [TATI GG/ XFA4

§ Tel: 23 5 ?0 ,g):_lc;’g , e-mail ' i
N

insieme al fratello

1. BRIZZI Gianni (CF BRZGNN55H04A541K), nato a BADIA TEDALDA (AR) il 04/06/1955,
residente a /A7 (1) ,in_I/. [NATZIEGH ! /=9

Te1:33 & 2256 L84 email &) Ar il 62122 | SS P CI AL Con

L

5

di seguito -congiuntamente- denominati “Proprietario”,
- e

\ la societa “Badia Tedalda Eolico SRL", con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl@pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo
1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa”;

PREMESSO




0
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4

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da dati seguenti e come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):

Catasto Comune | Foglio Mappali Toponimo
Badia Tedalda 19 6

Badia Tedalda [19% 5

Badia Tedalda

Badia Tedalda

che la Societa ¢ interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi®, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societd precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria pil alta possibile,
compresa tra 1 4.000 e i 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto I'interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, € in generale ha tutto I'interesse ridurre al

massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;

che il Proprietario si ¢ detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitl, inclusa

' A), al fine di adibirli a parco eolico;

b Chie la servith per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitu sui terreni su indicati,
condizionata all’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societd intende riservarsi la
facolta di accettare o meno 1*offerta del Proprietari.
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TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
i le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2. Il Proprietario promette di costituire a favore della Societa un diritto di superficie,
comprensivo anche di servitu di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterraneli,
nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o pil turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse, ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e i cavidotti sotterranei per l'evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d espletare tutti i suddetti lavori necessari all installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
i suoi ingombri, e altresi consentire 1“accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo
punto 4, promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al pih tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso diritto di servitt di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all“interno di una
superficie circolare e (relativa colonna d“aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina™, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4.  La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo & quello massimo stimato per | ‘ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se e nel momento in cui nel termine indicato, la
Societd comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5.  In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societd riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.

6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
ocumento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o pil pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

7. Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
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privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 1l Proprietario (o suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitd di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, I'esercizio, la manutenzione e I'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 11 Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societa (o suo avente
causa) per la richiesta e [I'ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a ci0 correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di serviti, un canone -
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro ¢ non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo™ con la rete elettrica).

1 i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.

R Reg  AN—

7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di serviti
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 ¢ 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
all’interno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della

Societa. Al contrario, ["attivita d’allevamento pud anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e I'utilizzo dei supiterreni, la Societa entro 180 (cento
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ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall‘esercizio e manutenzione del parco eolico,

Le Parti convengono che dopo 1’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie e connesse servithi di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I’ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

fr~

M

Il Proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell*atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1‘altra parte potra, in alternativa, agire per
I‘esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

BuiziFoog,

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull*importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in

a.Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che
le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare |'opera, essa sara obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

12. 1l Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d‘ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
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del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1'addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Le imposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra” e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,,Poggio tre Vescovi® il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societd, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societd denominata ,,Soci del Vento
srl®, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non ¢ previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente & quello di Arezzo.

19. Il presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all*ultima facciata.

Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in
Badia Tedalda, li 7S /0 3 /-g,og =

I Proprietario:

Brizzi paola MQQB CQQL@@Q

Brizzi massimo // ; M

!
Brizzi gianni ﬁ‘h

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL);

Sascha Claes (Amministratore unico
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Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T121882/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 21
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 1,21 Lire 2.350
agrario Euro 1,21 Lire 2.350
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
Superficie: 2.350 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 19 Particella 21

Partita: 213

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,21 Lire 2.350 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 1,21 Lire 2.350

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4

Superficie: 2.350 m?
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Data: 30/11/2022

Ora: 11:15:33

Numero Pratica: T121882/2022
Pag: 2 - Fine

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

1. BRIZZI Gianni (CF BRZGNN55H04A541K)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 04/06/1955
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

2. BRIZZI Massimo
(CF BRZMSM65C01G653E)

nato a PIEVE SANTO STEFANO (AR) Il
01/03/1965

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

3. BRIZZI Paola (CF BRZPLAG68H60G653J)

nata a PIEVE SANTO STEFANO (AR) il
20/06/1968

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1. SUCCESSIONE EX LEGE di BARDESCHI
ANNARettifica la trasc. n.6964/2020 del 25/06/2020
Sede SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume
88888 n. 243330 registrato in data 31/05/2022 -
Trascrizione n. 7874.1/2022 Reparto Pl di AREZZO in
atti dal 13/06/2022

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T160230/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 5
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,97 Lire 1.870
agrario Euro 0,48 Lire 935
Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 1
Superficie: 1.870 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 19 Particella 5

Partita: 213

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,97 Lire 1.870 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 0,48 Lire 935

Particella con qualita: PASCOLO  diclasse 1

Superficie: 1.870 m?
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Direzione Provinciale di Arezzo
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Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 12:03:02

Numero Pratica: T160230/2022
Pag: 2 - Fine

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

1. BRIZZI Gianni (CF BRZGNN55H04A541K)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 04/06/1955
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

2. BRIZZI Massimo
(CF BRZMSM65C01G653E)

nato a PIEVE SANTO STEFANO (AR) Il
01/03/1965

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

3. BRIZZI Paola (CF BRZPLAG68H60G653J)

nata a PIEVE SANTO STEFANO (AR) il
20/06/1968

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1. SUCCESSIONE EX LEGE di BARDESCHI
ANNARettifica la trasc. n.6964/2020 del 25/06/2020
Sede SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume
88888 n. 243330 registrato in data 31/05/2022 -
Trascrizione n. 7874.1/2022 Reparto Pl di AREZZO in
atti dal 13/06/2022

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 10:41:30
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T93907/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 6
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 18,82
agrario  Euro 9,41
Superficie: 36.430 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 0,01 Euro 18,81
Reddito

agrario Euro 0,01 Euro 9,40
Deduzioni - -
Superficie m? |16 36.414
Qualita SEMINATIVO|PASCOLO
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 01/04/2020 Pratica n. AR0054627 in atti dal
19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 2515.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
01/04/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5808574 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5808574)
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> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 19 Particella 6

Data: 30/11/2022

Ora: 10:41:30

Numero Pratica: T93907/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 18,82
agrario  Euro 9,41

Superficie: 36.430 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |Euro 0,01 Euro 18,81
Reddito

agrario Euro 0,01 Euro 9,40
Deduzioni - -
Superficie m? |16 36.414
Qualita SEMINATIVO|PASCOLO

Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 01/04/2020 Pratica n.
AR0054627 in atti dal 19/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2515.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 01/04/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
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1. BRIZZI Gianni (CF BRZGNN55H04A541K)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 04/06/1955
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

2. BRIZZI Massimo
(CF BRZMSM65C01G653E)

nato a PIEVE SANTO STEFANO (AR) Il
01/03/1965

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

3. BRIZZI Paola (CF BRZPLAG68H60G653J)

nata a PIEVE SANTO STEFANO (AR) il
20/06/1968

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1. SUCCESSIONE EX LEGE di BARDESCHI
ANNARettifica la trasc. n.6964/2020 del 25/06/2020
Sede SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume
88888 n. 243330 registrato in data 31/05/2022 -
Trascrizione n. 7874.1/2022 Reparto Pl di AREZZO in
atti dal 13/06/2022
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Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di servitu di terreni da adibire
all’installazione di turbine eoliche e delle loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una

parte
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri
sieFARRI 210 CLOVAMVIN  raoa BADIA TEDAL DA
il '7&/0?-/4‘553 e residente a F2ZESCAND /[I)ﬁffﬁ’ 7EDAC 04\ €0
CFEVN FF?%L'%IMS@IH documento _C ) "‘e.-;v riza ATLESLCS 1
telefono n. 339-30), S <34 , e-mail: FABR(2(C - CLOVA MMV ( YCtie. Cory

Slg Kﬁ";(‘,—f\-‘ 6-{0 VA‘N{A""‘/i . nato a ‘BAQ/A 7‘694 ¢ p’q

1o 5//1-2/'/ 354 . e residente a TZES O/ANMD ( BAD p 760:%94) 59

CFEUNBRTSLTO3454 12 , documento C - IDENTI Ta“i ﬁvzg 62-’-499;

telefono n. 3238 W7V F2 , e-mail: EDE. P"f RICL/NI (‘) r74)L- COr) g

di seguito denominato “Proprietario”,

’*S" ~

e Q-)D
la societa “Badia Tedalda Eolico SRL", con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,

CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl @pec.it, numero REA MI - 2655356

Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo

1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH

85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI).

di seguito denominata “Societa”;

PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da tabella seguente e come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):
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Comune Particella |(ha.are.ca)
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che la Societa ¢ interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
gestire un parco eolico nel sito ,Poggio tre Vescovi“, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria pil alta possibile.
compresa tra i 4.000 e 1 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto I'interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto I'interesse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;



che il Proprietario si & detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitl, inclusa
anche la servith per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
A), al fine di adibirli a parco eolico:

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitl sui terreni su indicati,
condizionata all ‘ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno *offerta del Proprietari.

TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
1. le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2. Il Proprietario promette di costituire a favore della Societd un diritto di superficie,
comprensivo anche di servita di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,
nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o piu turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse, ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e 1 cavidotti sotterranei per l'evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d ‘espletare tutti i suddetti lavori necessari all ‘installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
i suoi ingombri. e altresi consentire 1“accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze. durante un periodo di 25 anni.

3 La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo
punto 4. promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al piu tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso dirtto di servitu di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all‘interno di una
superficie circolare e (relativa colonna d’aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina”, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4, La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo & quello massimo stimato per ’ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se e nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5. In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.
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6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o pit pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

i Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 11 Proprietario (0 suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o0 suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitu di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, 1’esercizio, la manutenzione e 1'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, € a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 11 Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societd (o suo avente
causa) per la richiesta e I'ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a cid correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitl, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo” con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.

)



7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di servitu
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
allinterno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societa. Al contrario, I'attivita d’allevamento pud anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e I'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento
ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo. provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall‘esercizio ¢ manutenzione del parco eolico,

8 Le Parti convengono che dopo lesercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie € connesse servitl di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s"impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo. per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

Il proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell‘atto pubblico di cui al
precedente punti, ¢ comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1*altra parte potra, in alternativa, agire per
I'esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che

Gesa ol
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le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare 1’opera, essa sara obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

12. 1l Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d‘ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1'addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Le imposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra™ e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16. Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,Poggio tre Vescovi® il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societa, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,.Soci del Vento
srl*, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non & previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente € quello di Arezzo.

19. 11 presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all*ultima facciata.
Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in

Badia Tedalda. | & GHLUGAO 2027

I/T1 Proprietari/o:

Nome: FAB(2(c K/(CL"‘HV“'V‘}V‘ Firma ﬁv ' ./r--:?;/t‘

Nome: ﬁ-’o 57('341:70 QC‘LIA’N‘M N’ Firma %\J%MPJ Qﬁl'}i‘:co

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL):

Nome: Sascha Claes (Ammistratore unico) Firma

»
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 12:09:17
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T165150/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 51

Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 9,05
agrario  Euro 4,52

Superficie: 17.520 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale  |EUro 568 Euro 3,37
Reddito
agrario Euro 2,84  [Euro 1,68
Deduzioni - _
Superficie m? |11.000 6.520

i PASCOLO |PASCOLO
Qualita ARB
Classe 1 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 07/03/2007 Pratica n. AR0052132 in atti dal
07/03/2007 TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 5594.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATAA
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
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> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 51

Data: 30/11/2022

Ora: 12:09:17

Numero Pratica: T165150/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 9,05
agrario  Euro 4,52

Superficie: 17.520 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB
Reddito
dominicale  |EUro 5.68 Euro 3,37
Reddito
agrario Euro 2,84 Euro 1,68
Deduzioni - -
Superficie m? |11.000 6.520

PN PASCOLO PASCOLO
Qualita ARB

Classe 1 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 07/03/2007 Pratica n.
AR0052132 in atti dal 07/03/2007 TRASMISSIONE
DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE
2006 (n. 5594.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N.
262/06 - QUALITA® DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 12:09:17

Numero Pratica: T165150/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GIOVANNINI Fabrizio
(CF GVNFRZ53B14A541H)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 14/02/1953
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. GIOVANNINI Roberto
(CF GVNRRT54T03A5417)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 03/12/1954
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 30/05/2008 - UR Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 299 n. 15 registrato in data
21/10/2008 - SUCC. DI GORI ROSA Voltura n.
10676.1/2008 - Pratica n. AR0312415 in atti dal
18/11/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



Data: 30/11/2022

p genzia @
«~we,Ntratess®
Ora: 10:46:57

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T99212/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 3

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 5,39 Lire 10.440
agrario Euro 5,39 Lire 10.440
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 20.880 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 20 Particella 3

Partita: 278

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,39 Lire 10.440 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 5,39 Lire 10.440
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 20.880 m?
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 10:46:57

Numero Pratica: T99212/2022
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GIOVANNINI Fabrizio
(CF GVNFRZ53B14A541H)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 14/02/1953
Diritto di: Proprieta’ per 100/200 (deriva dall'atto 1)

> 2. GIOVANNINI Roberto
(CF GVNRRT54T03A5417)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 03/12/1954
Diritto di: Proprieta’ per 100/200 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 28/09/1992 - UR Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 252 n. 48 registrato in data
26/11/1993 - Trascrizione n. 221.1/1994 in atti dal
14/02/1994

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



genzia &'y
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 12:04:12
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T161145/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 53
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 70,24
agrario  Euro 70,24
Superficie: 225.820 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |Eure 0.65 Euro 69,59
Reddito

agrario Euro 0,65 Euro 69,59
Deduzioni - R
Superficie m? |1.254 224.566
Qualita SEMINATIVO CB:CE)I§88
Classe 4 3

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 03/05/2020 Pratica n. AR0054646 in atti dal
19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 2534.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
03/05/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5838814 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5838814)




genzia &'y
<o, ntrates®

Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)

Foglio 20 Particella 53

Data: 30/11/2022

Ora: 12:04:12

Numero Pratica: T161145/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 70,24

agrario

Superficie: 225.820 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
deduzioni indicate in

conto delle eventuali

Euro 70,24

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale  |EUro 0,65 Euro 69,59
Reddito

agrario Euro 0,65 Euro 69,59
Deduzioni - -
Superficie m?|1.254 224.566
Qualita SEMINATIVO 22388
Classe 4 3

TABELLA DI VARIAZIONE del 03/05/2020 Pratica n.
AR0054646 in atti dal 19/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2534.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 03/05/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 5838814 (Scheda validazione/fascicolo prot.
n. 5838814)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 30/11/2022

Ora: 12:04:12

Numero Pratica: T161145/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GIOVANNINI Fabrizio
(CF GVNFRZ53B14A541H)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 14/02/1953
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. GIOVANNINI Roberto
(CF GVNRRT54T03A5417)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 03/12/1954
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 30/05/2008 - UR Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 299 n. 15 registrato in data
21/10/2008 - SUCC. DI GORI ROSA Voltura n.
10676.1/2008 - Pratica n. AR0312415 in atti dal
18/11/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di
servitu di terreni da adibire all ‘installazione di turbine eoliche e delle
loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una parte

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra

Sigra ANGELI Maria (CF NGLMRA39P61C080J), nata a CASTELDELCI (RN) il
21/09/1939, residente in Via Ricci n. 26, a Badia Tedalda 52032

UL L@

sig. BETTI Sildo (CF BTTSLD31S06A541G), nato a BADIA TEDALDA (AR) il 06/11/1931,
residente in Via Ricci n. 26, a Badia Tedalda 52032;

v

g

' con i loro figli:

sig. Bruno Betti nato il 30.11.1960, residente in Via Serrette n. 1, Badia Tedalda 52032, C.F.
BT8RN £0530F653P, telefono,%'BS’/ 38821, 8 , e-mail BRUNVO.. 0K @ (LAAIL. CorT

N\ R77¢ ZNEABL2 6653 1 | telefono,242 /3325312  , e-mail Mﬂ&ﬂ@ﬂ@tfm.

-

di seguito denominati congiuntamente “Proprietario”,

€

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL”, con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl @pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo

; amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo

") sig. Graziano Betti, nato il 12.02.1969, residente in Via Ricci n. 3, Badia Tedalda 52032, C.F.
é

1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa™;
PREMESSO
che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
< c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da dati seguenti ¢ come da

visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):



Catasto Comune | Foglio Mappali
Badia Tedalda 20 18
Badia Tedalda | 20 79

—4 Badia Tedalda
2,

— Badia Tedalda

(§ che la Societa & interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
8 accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
/< gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi®, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

i)

.‘,-

> é che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria piu alta possibile,
compresa tra i 4.000 e i 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno

concesse dagli enti statali;
% che la Societa ha tutto I'interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la

creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto I'interesse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
\ il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;

che il Proprietario si € detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitu, inclusa
anche la servith per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
, al fine di adibirli a parco eolico;

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitl sui terreni su indicati,
condizionata all‘ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno l*offerta del Proprietari.

j% ' TANTO PREMESSO



le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
1. le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2. Il Proprietario promette di costituire a favore della Societa un diritto di superficie,

comprensivo anche di servitu di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,

g nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o pil turbine eoliche e realizzare tutte

le pertinenze di esse, ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di

b = trasformazione e i cavidotti sotterranei per I’evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario

;é acconsente d’espletare tutti i suddetti lavori necessari all ‘installazione e funzionamento della turbina

con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con

§ i suoi ingombri, e altresi consentire 1°accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

r§ 3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo

\Q{Q punto 4, promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al piu tardi al

- momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con

(§ connesso diritto di servitl di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o

aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all’interno di una

superficie circolare e (relativa colonna d‘aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di

_g funzionamento della turbina”, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;

pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,

sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale

< /2 superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella

non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

/
g 4.  La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti

punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.

1.000,00.
6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni

Tale periodo € quello massimo stimato per | ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se e nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

=

5.  In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €

documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o pit pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

7. Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura



privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 1l Proprietario (o suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servith di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, 1’esercizio, la manutenzione e 1'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 1l Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
._C)) cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.
Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societa (o suo avente
~ causa) per la richiesta e Il'ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a cid correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7
5 La Societd, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
> Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
C(‘% di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

Ot %)’&A Ul 05\

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitli, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo” con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.

. 4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di servit

== sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
all“interno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societd. Al contrario, I'attivita d’allevamento puo anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e I'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento




5

ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la

] Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex

~~  legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

D 7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
? il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione ¢
dall*esercizio e manutenzione del parco eolico,

Cé);{ % Le Parti convengono che dopo l’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
‘Q?—supcrﬁcie e connesse servitl di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
S questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
—  Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto

3 e a carico della Societa.

>

M Il Proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell‘atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
~  dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, I*altra parte potra, in alternativa, agire per
X l‘esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di

lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che
le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare I'opera, essa sara obbligata a

I Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo

corrispondere la stessa cifra al Proprietario.
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
vdlxdo e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprletano s’impegna sin d‘ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
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del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L‘ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1‘addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Leimposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra™ e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,Poggio tre Vescovi® il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societd, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,Soci del Vento
srl*, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non & previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente & quello di Arezzo.

19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all‘ultima facciata.

Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in

Badia Tedalda, Ii j S /0 2/ 2O2 %

Il Proprietario: Firme

. : \ =
Angeli Maria @/n
) -
Betti Sildo Bim\ jﬁ/ﬂolﬁ/
Bruno Betti M Q’”‘“""“

Graziano Betti p}ﬂl’/

-

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL): /

Sascha Claes (Amministratore unico) / ( Ao
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 18
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,63 Lire 5.100

agrario Euro 2,63 Lire 5.100
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 4

Superficie: 5.100 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Ultimo atto di aggiornamento: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/11/1981 in atti dal
20/08/1991 (n. 4025.1/1982)

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 20 Particella 18 Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Partita: 3777

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,63 Lire 5.100 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 2,63 Lire 5.100
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 4

Superficie: 5.100 m?
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> Altre variazioni

Data: 30/11/2022

Ora: 10:48:15

Numero Pratica: T100221/2022
Pag: 2 - Fine

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
del 15/11/1981 in atti dal 20/08/1991 (n. 4025.1/1982)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. ANGELI Maria (CF NGLMRA39P61C080J)
nata a CASTELDELCI (RN) il 21/09/1939
Diritto di: Proprieta’ per 649/756 in regime di
comunione dei beni (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 2. BETTI Sildo (CF BTTSLD31S06A541G)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 06/11/1931

Diritto di: Proprieta'’ per 649/756 in regime di
comunione dei beni (deriva dall'atto 1)

A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 3. BETTI Sildo
Diritto di: Proprieta’ per107/756 (derivadall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. Atto del 03/10/1987 Pubblico ufficiale GIORGI Sede
SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 47876 - UR Sede
SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 168
registrato in data 23/10/1987 - Voltura n. 645.1/1988 in
atti dal 08/03/1988

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T109827/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 20 Particella 19
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,43 Lire 4.698

agrario Euro 2,43 Lire 4.698

Particella con qualita: BOSCO CEDUO di classe
3

Superficie: 7.830 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Ultimo atto di aggiornamento: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/11/1981 in atti dal
20/08/1991 (n. 4025.1/1982)

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 20 Particella 19 Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Partita: 3777

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,43 Lire 4.698 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 2,43 Lire 4.698

Particella con qualita: BOSCO CEDUO di classe
3

Superficie: 7.830 m?
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Data: 30/11/2022

Ora: 11:00:31

Numero Pratica: T109827/2022
Pag: 2 - Fine

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
del 15/11/1981 in atti dal 20/08/1991 (n. 4025.1/1982)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. BETTI Sildo
Diritto di: Proprieta’ per107/756 (derivadall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 2. ANGELI Maria (CF NGLMRA39P61C080J)
nata a CASTELDELCI (RN) il 21/09/1939
Diritto di: Proprieta’ per 649/756 in regime di
comunione dei beni (deriva dall'atto 2)

A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 3. BETTI Sildo (CF BTTSLD31S06A541G)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 06/11/1931

Diritto di: Proprieta’ per 649/756 in regime di
comunione dei beni (deriva dall'atto 2)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 15/11/1981 - UR Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 47 n. 72 registrato in data
09/03/1982 - Voltura n. 1810.1/1982 in atti dal
08/03/1988

2. Atto del 03/10/1987 Pubblico ufficiale GIORGI Sede
SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 47876 - UR Sede
SANSEPOLCRO (AR) Registrazione Volume 1 n. 168
registrato in data 23/10/1987 - Voltura n. 645.1/1988 in
atti dal 08/03/1988

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



S J 1
Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di servitu di terreni da adibire
all’installazione di turbine eoliche e delle loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una

parte
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri

sigor | (WQeELLO natoa BAOIA TEDALOA
127271856 eresidentea (5RO TELAWA |/. RoFELLE K7
CE.CrOpet56s524A5414 , documento LACTA IDENT(TA [V /‘}}/34&55-:?00
telefono n.333 ~2S T4 4L &3 e-mail: A2 &/0 ot e cLeo0 GoAA &5 IT

i1 24 . £0.14 5% , e residente a BP(_O/A '769!?'(/0/3 \/- [ROFELLEE *?/-[

CERVSILLSBREE2770 T, documento CAYA (D ENT( ZJ; N /JVYQZPé_égZé

telefono n. | D E/ . e-mail: | PE 7

di seguito denominato “Proprietario”,
e

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL”, con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl @pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo
1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa’;

PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da tabella seguente e come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):



Catasto Terr. Foglio | Mappale |Superficie | Toponimo
Comune Particella | (ha.are.ca)

21 | 4 A CERRRAA
24| & i 1
Comune di Zi 1({' Y i
Badia 24 |74 ¢ nooo
Tedalda

24| 1% Prav 01 RAGN?
24 | 25 " [

21 | 2¢€ (! "
24 | 24 I I
2L | 56 I l
o4 | 30 I I

che la Societa € interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi®, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria pit alta possibile,
compresa tra i 4.000 e i 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto I’interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto I'interesse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;
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che il Proprietario si ¢ detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitt, inclusa
anche la servith per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
A), al fine di adibirli a parco eolico;

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitu sui terreni su indicati,
condizionata all ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno I*offerta del Proprietari.

TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
1. le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2 Il Proprietario promette di costituire a favore della Societa un diritto di superficie,
comprensivo anche di serviti di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,
nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o pil turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse, ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e i cavidotti sotterranei per l'evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d’espletare tutti i suddetti lavori necessari all installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
i suoi ingombri, e altresi consentire |"accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo
punto 4, promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al pil tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso diritto di servith di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all‘interno di una
superficie circolare e (relativa colonna d“aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina”, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4. La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo & quello massimo stimato per | ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se € nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5.  In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.
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6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. 11 Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o pill pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

e Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo € in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 11 Proprietario (0 suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitu di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, 1’esercizio, la manutenzione e 1’utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 1l Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societa (o suo avente
causa) per la richiesta e 1‘ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a cid correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitll, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo™ con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.



7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di serviti
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
all“interno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societa. Al contrario, I’attivita d’allevamento pud anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e l'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento
ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall‘esercizio e manutenzione del parco eolico,

8 Le Parti convengono che dopo 1 esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie e connesse servitl di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
questo contratto preliminare, dovra avvenire entro ¢ non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

9 II proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell‘atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, [*altra parte potra, in alternativa, agire per
I'esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che



6 )

le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare 1'opera, essa sard obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

12. 1l Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d'ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L‘ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera |‘addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Le imposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra™ e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,,Poggio tre Vescovi* il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societa, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,Soci del Vento
srl“, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non & previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente & quello di Arezzo.

19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all‘ultima facciata. .
Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in

3 o By |
Badia Tedalda, i & & V0 20722

I/11 Proprietari/o:
Y/
Nome: G021 MARCE LLo Firma / .

€ [ [L C-l\ae:,?uaﬁ

Nome: (EA.\’I'A, SSA TURI GlLLE Firma J/\)C.LU&SSCL

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL):

Nome: Sascha Claes (Ammistratore unico) Firma
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 11:05:27
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T113624/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 21 Particella 4
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 5,17
agrario  Euro 5,17
Superficie: 15.340 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Porzione AA AB
Reddito

dominicale |Euro 1,04 |Euro 4,13
Reddito

agrario Euro 1,04 Euro 4,13
Deduzioni - R
Superficie m? |2.023 13.317
Qualita SEMINATIVO I?/I?SSTCOO
Classe 4 3

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 18/05/2020 Pratica n. AR0054672 in atti dal
19/11/2020 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 2560.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
18/05/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 5871257 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
5871257)
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Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 21 Particella 4

Data: 30/11/2022

Ora: 11:05:27

Numero Pratica: T113624/2022
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 5,17
agrario  Euro 5,17

Superficie: 15.340 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AA AB

Reddito

dominicale Euro 1,04 Euro 4,13

Reddito

agrario Euro 1,04 Euro 4,13

Deduzioni - -

Superficie m?2.023 13.317
S SEMINATIVO|BOSCO

Qualita MISTO

Classe 4 3

TABELLA DI VARIAZIONE del 18/05/2020 Pratica n.
AR0054672 in atti dal 19/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
2560.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 18/05/2020 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 5871257 (Scheda validazione/fascicolo prot.
n. 5871257)
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Data: 30/11/2022

L L. . Ora: 11:05:27

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T113624/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A) 1. RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956 07/09/1995 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 30970 - UR Sede

SANSEPOLCRO (AR) Registrazione n. 489 registrato
in data 25/09/1995 - IST. 54328/06 D.V. 3952/95
CESSIONE DIR. Voltura n. 6821.1/2006 - Pratica n.
AR0064176 in atti dal 09/06/2006

> 2. RAVASSA Murielle Clairette
(CF RVSMLL58R68Z110T)
nata in FRANCIA (EE) il 28/10/1958
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022

o o ) Ora: 11:04:46
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T113081/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 21 Particella 5
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 12,70 Lire 24.590

agrario Euro 12,70 Lire 24.590
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 4

Superficie: 24.590 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/02/1990 in atti dal 22/05/1995 (n.
2252.3/1990)

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 21 Particella 5

Partita: 4775

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 12,70 Lire 24.590 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 12,70 Lire 24.590
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 4

Superficie: 24.590 m?2

> Altre variazioni
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Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T113081/2022
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Servizi Catastali

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/02/1990 in
atti dal 22/05/1995 (n. 2252.3/1990)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A) 1. RETTIFICADI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956 07/09/1995 Pubblico  ufficiale FANFANI  Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 30970 - UR Sede

SANSEPOLCRO (AR) Registrazione n. 489 registrato
in data 25/09/1995 - IST. 54328/06 D.V. 3952/95
CESSIONE DIR. Voltura n. 6821.1/2006 - Pratica n.
AR0064176 in atti dal 09/06/2006

> 2. RAVASSA Murielle Clairette
(CF RVSMLL58R682110T)
nata in FRANCIA (EE) il 28/10/1958
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 11:03:32
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T112146/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 21 Particella 17
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 5,86
agrario  Euro 4,05
Superficie: 16.050 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 3,63 Euro 2,23
Reddito
agrario Euro 1,82 Euro 2,23
Deduzioni - -
Superficie m? [11.727 4.323

o PASCOLO SEMINATIVO
Qualita ARB
Classe 2 4

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 29/04/2014 Pratica n. AR0143119 in atti dal
09/12/2014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 961.1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
29/04/2014 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 3516395 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
21118)
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Data: 30/11/2022
. L . Ora: 11:03:32
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T112146/2022
Ufflc_lo_ Provmmgle - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
> Dati identificativi
Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 21 Particella 17
> Dati di classamento
Particella divisa in 2 porzioni TABELLA DI VARIAZIONE del 29/04/2014 Pratica n.
Redditi: dominicale E 586 DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
edditr: Om|n|.Cae uro o, 9611/2014)
~ agrario  Euro 4,05 Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
Superficie: 16.050 m? DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
conto delle eventuali deduzioni indicate in (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
tabella il 29/04/2014 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 3516395 (Scheda validazione/fascicolo prot.
Porzione AA AB n. 21118)
Reddito
dominicale Euro 3,63 Euro 2,23
Reddito
agrario Euro 1,82 Euro 2,23
Deduzioni - -
Superficie m? |11.727 4.323
Qualita ZQ%COLO SEMINATIVO

Classe 2 4
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Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T112146/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A) 1. RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956 07/09/1995 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 30970 - UR Sede

SANSEPOLCRO (AR) Registrazione n. 489 registrato
in data 25/09/1995 - IST. 54328/06 D.V. 3952/95
CESSIONE DIR. Voltura n. 6821.1/2006 - Pratica n.
AR0064176 in atti dal 09/06/2006

> 2. RAVASSA Murielle Clairette
(CF RVSMLL58R68Z110T)
nata in FRANCIA (EE) il 28/10/1958
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 11:02:43
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T111527/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 21 Particella 21
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 4,85
agrario  Euro 3,29
Superficie: 13.410 m?

Il reddito dominicale e stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 3,12 Euro 1,73
Reddito
agrario Euro 1,56 Euro 1,73
Deduzioni - -
Superficie m? |10.058 3.352

o PASCOLO SEMINATIVO
Qualita ARB
Classe 2 4

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 29/04/2014 Pratica n. AR0143122 in atti dal
09/12/2014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 963.1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
29/04/2014 all'Organismo Pagatore ARTEA con la domanda 3516395 (Scheda validazione/fascicolo prot. n.
21118)
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Data: 30/11/2022
. L . Ora: 11:02:43
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T111527/2022
Ufflc_lo_ Provmmgle - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
> Dati identificativi
Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 21 Particella 21
> Dati di classamento
Particella divisa in 2 porzioni TABELLA DI VARIAZIONE del 29/04/2014 Pratica n.
Redditi: dominicale E 485 DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
edditi: onumpae uro 4, 963.1/2014)
~ agrario  Euro 3,29 Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
Superficie: 13.410 m? DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
conto delle eventuali deduzioni indicate in (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
tabella il 29/04/2014 all'Organismo Pagatore ARTEA con la
domanda 3516395 (Scheda validazione/fascicolo prot.
Porzione AA AB n. 21118)
Reddito
dominicale Euro 3,12 Euro 1,73
Reddito
agrario Euro 1,56 Euro 1,73
Deduzioni - -
Superficie m? {10.058 3.352
Qualita ZQ%COLO SEMINATIVO

Classe 2 4
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Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A) 1. RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956 07/09/1995 Pubblico ufficiale FANFANI Sede
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1) SANSEPOLCRO (AR) Repertorio n. 30970 - UR Sede

SANSEPOLCRO (AR) Registrazione n. 489 registrato
in data 25/09/1995 - IST. 54328/06 D.V. 3952/95
CESSIONE DIR. Voltura n. 6821.1/2006 - Pratica n.
AR0064176 in atti dal 09/06/2006

> 2. RAVASSA Murielle Clairette
(CF RVSMLL58R68Z110T)
nata in FRANCIA (EE) il 28/10/1958
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



1
Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di servitu di terreni da adibire
all'installazione di turbine eoliche e delle loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una
parte
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri
Sig. Gabriele Gori, nato a Roma (Italia) il 10.05.1971, c¢.f. GROGRL71E10H501N), e residente
a Roma, in \/)Pr S&M{AF:Q»M N gs—/q dAr 0()1{;8*"/40’]’4
documento FP(?GN?(} N viz Xlﬂl?w.é A
' 1

telefono n. 3387525781, e-mail: g.gori@fastwebnet.it

di seguito denominato “Proprietario™,
e

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL", con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl@pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo
1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa™;

PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune, come da dati seguenti € come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “Visure catastali):

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/01/2023

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 15 Particella 42

Partita: 696

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,00 Lire 3.865

agrario Euro 2,00 Lire 3.865

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 7.730 m2;

che la Societa ¢ interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;



che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire ¢
gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi®, nel Comune di Badia Tedalda;

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO Italia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria piu alta possibile,
compresa tra 1 4.000 e 1 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto I’interesse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto 1'interesse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;

che il Proprietario si € detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servita, inclusa
anche la servitu per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
A), al fine di adibirli a parco eolico;

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitu sui terreni su indicati,
condizionata all ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno I*offerta del Proprietari.

TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:
L le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2 Il Proprietario promette di costituire a favore della Societa un diritto di superficie,
comprensivo anche di servitu di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,
nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o piu turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse, ovvero le strade d'accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e i cavidotti sotterranei per 1’evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d’espletare tutti 1 suddetti lavori necessari all ‘installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
1 suoi ingombri, e altresi consentire 1’accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo

punto 4, promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al piu tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso diritto di serviti di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all'interno di una

)
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superficie circolare e (relativa colonna d‘aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina™, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso € nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4. La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 € 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo € quello massimo stimato per |'ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. Lopzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se € nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5. In caso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.

6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario ¢ la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o piu pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

7. Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo ¢ in
particolare 1 punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 11 Proprietario (o suo avente causa) dovra cedere alla Societad (o suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitu di
passaggio - pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi interessati,
ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, 1’esercizio, la manutenzione e |'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 11 Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
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cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comunque utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societa (o suo avente
causa) per la richiesta e [I‘ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a cid correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitl, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilita in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’impianto (“primo parallelo” con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.

7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di servitu
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
all'interno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societa. Al contrario, I’attivita d’allevamento puo anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e 1'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento
ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune € con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell’impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni), la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose, eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall*esercizio e manutenzione del parco eolico,

8 Le Parti convengono che dopo 1’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie e connesse servitu di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
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rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

9 Il proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10.  In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell*atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1*altra parte potra, in alternativa, agire per
I*esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Propriectario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull*importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che
le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare I’opera, essa sara obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

12. 1l Proprietario accetta sin d*ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14, A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s"impegna sin d*ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1*addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15. Leimposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra” e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ..Poggio tre Vescovi™ il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societa, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,Soci del Vento
srl*, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non ¢ previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente € quello di Arezzo.
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19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato )
dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all‘ultima facciata.

Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.
Letto, confermato e sottoscritto in

Badia Tedalda, i 1% / 2 / 202 3

I/11 Proprietari/o:

Nome: (= IA 62} £l Gon

Nome: Firma
La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL): -
Nome: Sascha Claes (Ammistratore unico) Firma



Data: 14/11/2022

p genzia @
«~we,Ntratess®
Ora: 18:43:21

Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T412644/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2022

Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 15 Particella 42

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,00 Lire 3.865
agrario Euro 2,00 Lire 3.865
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 7.730 m2
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 30/04/1971

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 15 Particella 42

Partita: 696

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,00 Lire 3.865 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 2,00 Lire 3.865
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 7.730 m?

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. GORI Gabriele (CF GROGRL71E10H501N) 1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
nato a ROMA (RM) il 10/05/1971 MORTE) del 16/12/1998 registrato in data -

253.1/2000 - Pratica n. 191072 in atti dal 25/10/2001

Visura telematica



-‘genzia @
«ws,ntratess

Direzione Provinciale di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

Data: 14/11/2022

Ora: 18:43:21

Numero Pratica: T412644/2022
Pag: 2 - Fine
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1
Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di servitu di terreni da adibire
all’installazione di turbine eoliche e delle loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una

parte

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri

SigGor| rManceeco natoa BAG A T EOACOA
ilﬂ'fI-TSSG , e residente a gﬁpfﬂ 7599(10/4' l/ feDFéLLE gi

CFéRoI7CL56524A541A . documento €. |-9C'—NTIZA M AY34S5c500
telefono n. 3‘.53 “25141 S5 ceemail: A2 yo G IMNCEUWSCALICE . 7
T

Sig &0R 1 CHANPACLO natoa DAY TEOA D A -
i1 Z4 U3 1B€C eresidentea PIAV 01 TELETO  VeelUrnnl V.Fuav 78
CF6r06-PLEOC LUAL L L -documento 2. ll?c':NTiT}; M G& OKI348 Hx

SigLEOVARLO G012\ natoa PAYA TEPAL2A
12408 1953 | eresidente a Bﬁ'ﬁ/ﬂ- 7EOALD A /. hoFEiee 79
C.RegoLk 052724 AS44 X . documento LATENTE NEUIXCoe 280k

di seguito denominato “Proprietario™,
€

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL", con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl@pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo
1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in
Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa™;
PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreni agricoli siti nel Comune di Badia Tedalda
c.a.p. 52032 (AR), iscritto al catasto rustico del detto Comune. come da tabella seguente e come da
visure catastali allegate (V. Allegato A “*Visure catastali):




Catasto Terr. Foglio | Mappale |Superficie ’Topunimo
Comune Particella | (ha.are.ca)
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che la Societa & interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica, corredate delle loro pertinenze tecniche e realizzare una strada di
accesso alle turbine nel suddetto terreno;

che la Societa sta compiendo studi e misurazioni geo-ambientali specifiche, e sta verificando la
fattibilita tecnico-amministrativa, mirata ad ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e
gestire un parco eolico nel sito ,,Poggio tre Vescovi. nel Comune di Badia Tedalda:

che in relazione agli studi pregressi, portati avanti dalla societa precedente (GEO ltalia S.R.L.), la
Societa stima di poter installare nell’area vasta di Poggio Tre Vescovi ca. 9 - 13 turbine, a seconda
degli esiti della Valutazione di Impatto Ambientale da parte degli enti statali preposti;

che la Societa ha il massimo interesse ad installare turbine della potenza unitaria piu alta possibile,
compresa tra i 4.000 e i 7.000 kW, compatibilmente con le leggi e le autorizzazioni che saranno
concesse dagli enti statali;

che la Societa ha tutto Iinteresse ad installare il maggior numero di turbine ma ridurre al massimo la
creazione di nuove strade e/o vie di accesso cavidotti ecc, e in generale ha tutto Iinteresse ridurre al
massimo tutti gli impatti ambientali;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d’utilizzare la attuali strade, tratturi, sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti;

)



che il Proprietario si ¢ detto disposto a cedere alla Societa il diritto di superficie e di servitl, inclusa
anche la servith per il passaggio sotterraneo del cavidotto, nei terreni su indicati (V. anche Allegato
A), al fine di adibirli a parco eolico;

che la Societa ha primario interesse a rilevare il diritto di superficie e di servitu sui terreni su indicati,
condizionata all ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per la costruzione e gestione del
parco eolico;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni. la Societa intende riservarsi la
facolta di accettare o meno |*offerta del Proprietari.

TANTO PREMESSO
le Parti, stipulano e convengono quanto segue:

1. le premesse sono parti integranti del presente accordo.

2. Il Proprietario promette di costituire a favore della Societad un diritto di superficie,
comprensivo anche di serviti di passaggio, pedonale e carraio e di passaggio dei cavidotti sotterranei,
nei terreni sopra indicati, e precisamente al fine di installare 1 o piu turbine eoliche e realizzare tutte
le pertinenze di esse. ovvero le strade d accesso, le piazzuole di montaggio delle turbine, le cabine di
trasformazione e i cavidotti sotterranei per 1'evacuazione dell’energia elettrica. Il Proprietario
acconsente d espletare tutti 1 suddetti lavori necessari all ‘installazione e funzionamento della turbina
con conseguente deposito provvisorio dell’eventuale materiale di scavo e comunque del cantiere con
i suoi ingombri, e altresi consentire 1“accesso per la manutenzione e gestione della stessa e delle sue
pertinenze, durante un periodo di 25 anni.

3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo
punto 4. promette di rilevare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al piu tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, il diritto di superficie con
connesso diritto di serviti di passaggio - pedonale e carraio - oltre che di cavidotto interrato (o
aereo), sui terreni sopra menzionati. Le turbine saranno installate e opereranno all’interno di una
superficie circolare e (relativa colonna d aria cilindrica), chiamata “area e volume di rispetto e di
funzionamento della turbina”, del diametro di 170 m., avente come suo centro la torre della turbina;
pertanto il diritto di superficie sara costituito sul terreno in corrispondenza di tale porzione di terreno,
sulla superficie occupata dalle relative strade di accesso e sui tracciati di tutti i cavidotti. Tale
superficie verra frazionata e accatastata a spese della Societa. La restante porzione della particella
non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che continuera a
coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4. La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo ¢ quello massimo stimato per |’ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se ¢ nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.

5.  Incaso di mancato esercizio del diritto di opzione nel termine indicato al precedente punto 4,
la Societa riconoscera al Proprietario a titolo di ristoro del fastidio apportato, la somma di €
1.000,00.
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6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario e la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi.
Fermo restando quanto sopra, la Societa per tutta la durata di cui al punto 4, avra facolta di far
installare e mantenere in efficienza uno o piu pali anemometrici per la misurazione dei dati del
vento o comunque gli strumenti e/o installazioni necessarie allo scopo.

7. Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 1l Proprietario (o suo avente causa) dovra cedere alla Societa (o suo avente causa) il diritto di
superficie e dovra costituire sempre a favore della Societa (o suo avente causa) il diritto di servitu di

passaggio = pedonale e carraio - nonché di cavidotti sulle porzioni di terreno da essi- interessati;

ricadenti nei mappali su indicati, come specificato nei precedenti punti 2 e 3, per una durata non
inferiore a venticinque (25) anni decorrenti dal giorno della stipula del contratto definitivo (quello
che sara redatto dal notaio).

Ogni spesa connessa alla stipula del contratto definitivo e/o dipendente sara interamente pagata della
Societa (o suo avente causa).

Il Proprietario, si impegna altresi a non svolgere attivita che impediscano o pregiudichino la
costruzione, 1'esercizio, la manutenzione e 1'utilizzo delle turbine ricadenti sui suoi terreni, ferme
restando le normali utilizzazioni agro-pastorali, di silvicoltura, e a non concedere a terzi diritti che
siano in conflitto e/o in contrasto o pregiudichino in qualsiasi modo le iniziative dalla Societa,
oggetto di questo contratto.

7.2. 11 Proprietario dovra permettere alla Societa (o suo avente causa) di far realizzare sui terreni le
opere indicate nei precedenti punti 2 e 3, e di permettere alla Societa di mantenere in efficienza -per
tutta la durata del diritto di superficie-, le opere civili (strade di accesso, fondazioni e piazzuole),
cabine di trasformazione, connessioni elettriche sotterranee, necessarie o comungue utili e/o
strumentali alla realizzazione del parco eolico.

Il Proprietario dovra altresi collaborare con diligenza e buona fede con la Societd (o suo avente
causa) per la richiesta e I'ottenimento da parte delle competenti autorita, delle
concessioni/autorizzazioni edilizie ed amministrative propedeutiche o comunque necessarie alla
costruzione del parco eolico, fermo restando che ogni spesa a cid correlata sara a carico esclusivo
della Societa (o suo avente causa). 7.7

La Societa, indipendentemente dalla installazione o meno di turbine eoliche sui terreni del
Proprietario, in caso di installazione di un anemometro sara tenuta in ogni caso a versargli la somma
di € 2.000,00 a titolo di ristoro del fastidio arrecato per la installazione medesima.

7.3 La Societa dovra versare al Proprietario a titolo di corrispettivo per quanto sopra descritto e
comunque per la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei diritti di servitl, un canone
annuale di € 8,00 (Euro otto/00) per ogni Kilowatt di potenza, installato sui terreni del Proprietario, -
rivalutato a partire dal secondo anno di esigibilitd in ragione del 100 % dell‘indice ISTAT per i
consumi delle famiglie degli operai e degli impiegati.

Tale importo deve essere versato entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla messa in esercizio delle
turbine/dell’ impianto (“primo parallelo” con la rete elettrica).

Tutti i successivi pagamenti saranno versati sempre entro il 28 febbraio di ogni anno.



—

7.4. Ferma restando la cessione del diritto di superficie e la costituzione dei connessi diritti di servitil
sui terreni di cui ai precedenti punti 2 e 3, il Proprietario, per tutta la durata del contratto definitivo,
potra continuare a sfruttare per le sue colture agricole (ortofrutta), la porzione del terreno anche
allinterno della superficie circolare con diametro di 170 m. indicati nel punto 3, tranne che per la
piazzuola di montaggio, delle dimensioni di ca. 60 x 40 e della strada di accesso ad essa che
dovranno essere sempre libere e sgombre per la manutenzione e gestione della turbina da parte della
Societa. Al contrario, 1'attivita d’allevamento pud anche essere praticata sulla suddetta piazzuola di
montaggio.

7.5. Alla scadenza dei 25 anni, nel caso il Proprietario non intenda rinnovare un nuovo accordo per il
proseguo dell’esercizio del parco eolico e I'utilizzo dei sui terreni, la Societa entro 180 (cento
ottanta) giorni successivi alla scadenza di tale periodo, provvedera a ripristinare sui terreni di cui al
punti 2 e 3, lo stato dei luoghi preesistente la costruzione del parco eolico, fatta eccezione delle opere
inamovibili ovvero la fondazione interrata in calcestruzzo e i cavidotti.

Le spese relative saranno di esclusiva pertinenza della Societa, la quale stipulera con il Comune e con
il Proprietario regolare fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi secondo la legge.

7.6. Entro 10 giorni prima della data di accantieramento dei lavori di costruzione del parco eolico, la
Societa fornira al Proprietario regolare copia della fideiussione bancaria o assicurativa richiesta ex
legge delle pubbliche amministrazioni, a garanzia delle opere di smaltimento dell'impianto al termine
di vita dello stesso.

7.8. Per tutta la durata del contratto definitivo (25 anni). la Societa sollevera e terra sempre indenne
il Proprietario da ogni danno a persone o cose. eventualmente derivanti dalla costruzione e
dall‘esercizio e manutenzione del parco eolico,

. Le Parti convengono che dopo 1’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo avente ad oggetto la cessione del diritto di
superficie e connesse servith di passaggio e di cavidotto nei termini e alle condizioni contenute in
questo contratto preliminare, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla richiesta scritta della
Societa . Le parti s’impegnano e si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia
di Arezzo, per costituire il diritto di superficie per la durata di anni 25 (venticinque) eventualmente
rinnovabili per la volonta delle parti entro I'ultimo anno di scadenza. Ogni onere e spesa per tale atto
¢ a carico della Societa.

Il proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
~e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10. In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell*atto pubblico di cui al
precedente punti, ¢ comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1‘altra parte potra, in alternativa, agire per
I'esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.

11.  In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, la Societa avra diritto di
pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di € 25.000,00 (Euro
venticinquemila/00).fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno anche a titolo di
lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi convenzionali di
mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della comunicazione di messa in
mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le regolari autorizzazioni che



le consentissero di costruire e gestire il parco, di non realizzare l'opera, essa sara obbligata a
corrispondere la stessa cifra al Proprietario.

| 14 11 Proprietario accetta sin d‘ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi.
In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.

14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d*ora a sottoscrivere un contratto definitivo di contenuto identico a quello
del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di ricevimento della
richiesta.

L‘ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1‘addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Le imposte di legge, relativamente alla proprieta del terreno, incluso la piazzuola di
montaggio, restano a carico del Proprietario, dato che sua ne rimane la proprieta, mentre le imposte
che gravano sulle turbine “fuori terra™ e le altre pertinenze sono a carico della Societa.

16. Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico ,,Poggio tre Vescovi® il
Proprietario -di diritto- la avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-
finanziamento) insieme alla Societa, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni
comunali che vi dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ,,Soci del Vento
srl*, societa di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non & previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito
riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente € quello di Arezzo.

19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato __

dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all‘ultima facciata.
Tale documento consta di n. 6 pagine e tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto, confermato e sottoscritto in

Badia Tedalda, i £ 7/4 ojeore
I/11 Proprietari/o:

Nome: GOrz| [Tptc &Lt ©
NOmE : Gorl G-IANPAYLO

Nome: | CO2 | LecNAL 90

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL):

Nome: Sascha Claes (Ammistratore unico)
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 15 Particella 14
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,81 Lire 5.450

agrario Euro 2,81 Lire 5.450
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 10.900 m?2
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Ultimo atto di aggiornamento: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/02/1990 in atti dal 22/05/1995 (n.
2252.2/1990)

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 15 Particella 14 Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Partita: 4770

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,81 Lire 5.450 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 2,81 Lire 5.450
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 5

Superficie: 10.900 m?
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> Altre variazioni

Data: 30/11/2022

Ora: 11:09:22

Numero Pratica: T116856/2022
Pag: 2 - Fine

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/02/1990 in
atti dal 22/05/1995 (n. 2252.2/1990)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 4

> 1. GORI Giampaolo
(CF GROGPL60C14A541G)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 14/03/1960
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 2. GORI Leonardo
(CF GROLRD53M24A541X)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/08/1953
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)
A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti
> 3. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)
A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti
> 4. LOTTI Assunta (CF LTTSNT21H65C080S)
nata a CASTELDELCI (RN) il 25/06/1921
Diritto di: Proprieta’ per 3/15 (deriva dall'atto 1)

A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 02/09/2007 - UU Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 298 n. 58 registrato in data
02/09/2008 - SUCCESSIONE DI GORI GIOVANNI
Voltura n. 5658.3/2009 - Pratica n. AR0103109 in atti
dal 26/05/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 30/11/2022
N . . Ora: 11:10:29
Direzione Provinciale di Arezzo Numero Pratica: T117760/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/11/2022

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/11/2022
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 15 Particella 15
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,41

agrario Euro 2,41
Particella con qualita;: BOSCO MISTO diclasse 3

Superficie: 7.770 m2
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti ; 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n. AR0084459 in atti dal
03/04/2008 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 15693.1/2007)

Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITAAI
SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971

Foglio 15 Particella 15 Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti ;
1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti ; 1 - Atti di
passaggio intermedi non esistenti

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,41 TABELLA DI VARIAZIONE del 03/04/2008 Pratica n.

agrario Euro 2,41 AR0084459 in atti dal 03/04/2008 TRASMISSIONE

barticella con quali: BOSCO MISTO di dl 3 DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n.
quaita: | classe 15693.1/2007)

. , Annotazioni: RETTIFICA D'UFFICIO IN AUTOTUTELA

Superficie: 7.770 m DELLA VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al

SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286
(ANNO 2007) - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA
A COLTURAPRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE
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> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 4

> 1. GORI Giampaolo
(CF GROGPL60C14A541G)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 14/03/1960
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 2. GORI Leonardo
(CF GROLRD53M24A541X)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/08/1953
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)

A Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 3. GORI Marcello (CF GROMCL56S24A541A)
nato a BADIA TEDALDA (AR) il 24/11/1956
Diritto di: Proprieta’ per 4/15 (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

> 4. LOTTI Assunta (CF LTTSNT21H65C080S)
nata a CASTELDELCI (RN) il 25/06/1921
Diritto di: Proprieta’ per 3/15 (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 02/09/2007 - UU Sede SANSEPOLCRO
(AR) Registrazione Volume 298 n. 58 registrato in data
02/09/2008 - SUCCESSIONE DI GORI GIOVANNI
Voltura n. 5658.3/2009 - Pratica n. AR0103109 in atti
dal 26/05/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Contratto preliminare per la cessione del diritto di superficie e di servitu di terreni da adibire
all’installazione di turbine eoliche e delle loro pertinenze con diritto di opzione a favore di una
parte

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge tra il sig./sig.ri

Sig. Ricci Roberto, nato a Badia Tedalda, il 21 sett. 1943, e residente a Badia Tedalda, c.a.p. 52032,
in via Manuseto Datti n. 7, C.F. RCCRRT43P21A541P, documento carta d’identitd n. CA63711KQ
telefono n. 335-8142556, 0575-454190, e-mail: ricci.cinzia67@gmail.com,

di seguito denominato “Proprietario”,
e

la societa “Badia Tedalda Eolico SRL™, con sede legale MILANO (MI) via Francesco Tamagno n. 7,
CAP 20124, domicilio digitale/PEC: badiatedaldaeolicosrl@pec.it, numero REA MI - 2655356
Codice fiscale e numero iscrizione al Registro Imprese: 12334000960, nella figura del suo
amministratore unico Sig. Claes Sascha, nato a Rheda-Wiedenbruck (Germania) il giorno 8 marzo

-~ 1985, residente a Kiel c.a.p. 24103 (Germania), Braustrasse 9, ingegnere, codice fiscale CLS SCH
85C08 Z112H, cittadino tedesco, domiciliato presso studio legale e tributario Avv. Caporale, sito in

Milano, v. Francesco Tamagno n, 7 c.a.p. 20124 Milano (MI),

di seguito denominata “Societa™;

PREMESSO

che il Proprietario dispone della piena proprieta dei terreno agricolo, indicato nel foglio 57, mappale
13, Codice Comune A 541, sito nel Comune di Badia Tedalda c.a.p. 52032 (AR), come da ortofoto
che segue, (si veda anche la visura catastale allegata). e che tale terreno risulta adiacente al mappale
14, foglio 57, codice Comune A 541, sul quale ¢ costruita 1’attuale stallo/cabina primaria di Enel
Distribuzione —TERNA di Badia Tedalda;

Fig. 1. Indicazione del mappale mappale n. 13, foglio 57, e cabina primaria di Badia Tedalda sul mappale n. 14,
stesso foglio



che la Societa ¢ interessata ad installare delle turbine eoliche per costituire un parco eolico, per la
produzione di energia elettrica nel territorio di Badia Tedalda e precisamente nella zona di “Poggio
Tre Vescovi”,

che tale parco eolico sara corredato di tutte le pertinenze tecniche in particolare di una cabina di
trasformazione della tensione di corrente, e punto di connessione alla RTN, da costruire nelle
immediate vicinanze dell’attuale cabina primaria del Gestore della Rete elettrica, posta poco prima
dell’ingresso del paese; coordinate cabina primaria: 43°42°33.68” Nord 12°10°04.49” Est, come gia
succitato;

che la Societa sta completando il progetto insieme a tutti gli elaborati, studi, misurazioni geo-
ambientali specifiche, da sottoporre a Valutazione di Impatto Ambientale (V.I.A.) presso gli enti
preposti, in modo da ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per costruire e gestire il suddetto
parco eolico nel Comune di Badia Tedalda:

che gia partire dal 2011, la societa proponente aveva ottenuto da TERNA la STMG, alla RTN, in
particolare sul suddetto stallo di Badia Tedalda;

che la Societa cerchera - dove sia possibile- d utilizzare la attuali strade, tratturi. sentieri esistenti, per
il passaggio dei mezzi e dei cavidotti:

che il Proprietario si ¢ detto disposto a vendere una porzione del mappale su indicato, al fine di
costruirci sopra la cabina di trasformazione del parco eolico e il punto di connessione alla adiacente
Cabina Primaria dei Terna;

che in caso di mancato ottenimento delle suddette autorizzazioni, la Societa intende riservarsi la

facolta di accettare o meno |*offerta del Proprietari.
TANTO PREMESSO :

le Parti, stipulano e convengono quanto segue:

2, Il Proprietario promette di vendere alla Societa una porzione del mappale su indicato, al fine
di costruire un impianto di trasformazione della tensione elettrica della corrente, generata dal parco
eolico di Poggio Tre Vescovi, con tutte le pertinenze tecniche necessarie alla connessione alla RTN.

; le premesse sono parti integranti del presente accordo. i
2 1

\
3. La Societa, fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al successivo -)
punto 4, promette di acquistare dal Proprietario, per se stessa o societa a indicare al piu tardi al
momento della stipula del contratto definitivo di cui al successivo punto 7, una porzione del mappalegl«"
in oggetto.
Tale porzione di terreno sara frazionata e accatastata a spese della Societd. La restante porzione
della particella non occupata rimarra in possesso e nella piena disponibilita del Proprietario che
continuera a coltivarlo, come di da usi consueti (pascolo, agricoltura, silvicoltura ecc.).

4. La Societa si riserva di accettare (opzione) la promessa del Proprietario di cui ai precedenti
punti 2 e 3 nel termine di 3 (tre) anni, decorrenti dalla data di sottoscrizione del presente accordo.
Tale periodo ¢ quello massimo stimato per 1'ottenimento da parte delle Amministrazioni, di tutte le
autorizzazioni necessarie alla costruzione e gestione operativa del parco eolico. L‘opzione si
intende validamente e tempestivamente esercitata se e nel momento in cui nel termine indicato, la
Societa comunica per iscritto al Proprietario la sua accettazione.



5.  Abrogato

6. Per tutta la durata di cui al precedente punto 4. il Proprietario ¢ la Societa dovranno
collaborare fattivamente e in buona fede anche attraverso la messa a disposizione di ogni
documento che fosse necessario o anche solo richiesto dalla Societa. Il Proprietario concede inoltre
alla Societa per il medesimo periodo di tempo, il diritto di accesso ai terreni sopra menzionati da
parte di propri incaricati per ogni opportuno studio, valutazione e analisi dei terreni medesimi. Nel
dettaglio: saggio geologico del terreno a mezzo di escavatore, ossia creazione di una buca
temporanea di diametro max. 2 metri e profonditd max. 4 metri, che verra richiusa entro le 24 ore
dalla sua creazione.

7. Fermo restando il tempestivo esercizio del diritto di opzione di cui al precedente punto 4, le
Parti si obbligano a stipulare un contratto definitivo nella forma di atto pubblico notarile (o scrittura
privata autenticata), in forza del quale saranno soddisfatti i tutti gli accordi di codesto accordo e in
particolare i punti dal 7.1. al 7.8.

7.1. 11 Proprietario (o suo avente causa), si obbliga a vendere alla Societa (o suo avente causa) una
= delle due porzioni del mappale suddetto “A” o “B”, adiacenti al mappale n. 14, foglio 57 di proprieta
*del Gestore della Rete (ENEL/TERNA), come indicate in rosso sulla orto-foto seguente:

Fig. 2

La scelta di una delle due porzioni di terreno (“A™ o “B"), sara perfezionata non appena gli enti
competenti statali insieme a TERNA/ENEL DISTRIBUZIONE, avranno indicato quale delle due
porzioni sara quella adeguata alla realizzazione della cabina di trasformazione. Ogni mappale scelto
dovra avere una superfice di max. 3.000 m2, indipendentemente dalla sua posizione sul mappale in
oggetto.



Compenso

7.3 La Societa corrispondera al Proprietario la somma di Euro 50.0000 (euro cinquanta mila) per
I'acquisto di uno dei due lotti in oggetto.

Tale importo deve essere corrisposto dalla Societa al Proprietario, entro e non oltre 30 (trenta) giorni
dall’ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie alla costruzione del parco eolico.

In aggiunta, alla firma di codesto contratto, la societa versa al Proprietario la somma di € 1.000,00 €
(mille euro), come caparra confirmatoria del contratto di opzione, da bonificare sul conto corrente
intestato a Ricci Roberto IBAN n. IT40V0760114100001035494770. Tale importo non sara
restituito in caso di non ottenimento di tutte le autorizzazioni, né verra sottratto al compenso di
50.000 €, in caso di esercizio del diritto di opzione da parte della Societa.

Le Parti convengono che dopo |’esercizio del diritto di opzione da parte della Societa come
indicato nel punto 4, la stipula del contratto definitivo, avente come oggetto I’acquisto della
superficie “A™ o “B” del mappale su indicato, dovra avvenire entro e non oltre 30 giorni dalla
richiesta scritta della Societa.

=~ 8.1  Prima dell’atto di compravendita, il Proprietario sara obbligato ad accatastare la parcella
prescelta, per un superfice massima di 3.000 m2.
8.2 La forma geometrica di tale particella e la sua esatta ubicazione all’interno del mappale in
oggetto, sara stabilita prima del frazionamento.
8.3 I costi per tale operazione sono a carico della Societa.

8.4. Le parti s'impegnano ¢ si obbligano a recarsi da un notaio scelto dalla Societa in provincia di \
Arezzo, per rogare 1’atto di compravendita. Ogni onere e spesa per tale atto & a carico della Societa.
Il proprietario garantisce ad ogni effetto di legge la liberta del proprio terreno da qualsiasi
R

vincolo giuridico e/o pregiudizievole e/o provenienti da terzi e si impegna altresi, in caso di affitto
e/o vendita del terreno in oggetto a terzi, a trasferire a questi gli obblighi di cui alla presente scrittura.

10. In caso di rifiuto di una delle Parti ad addivenire alla stipula dell*atto pubblico di cui al
precedente punti, e comunque in ogni ipotesi in cui non si proceda alla stipula nel termine previsto
dal presente accordo per motivi imputabili ad una parte, 1‘altra parte potra, in alternativa, agire per
I'esecuzione specifica del contratto (obbligo di contrarre) ovvero, dichiarare la risoluzione del
presente accordo e pretendere il pagamento delle somme stabilite al successivo punto 11.
-

11. In caso di violazione della garanzia di cui al precedente punto 10, ovvero nel caso il
Proprietario si rifiutasse di vendere uno o entrambi le superfici “A™ e “B”, indicate nella fig. 2. la
Societa avra diritto di pretendere dal Proprietario a titolo di penale contrattuale, la somma di €
25.000,00 (Euro venticinquemila/00), fatto sempre salvo il diritto al risarcimento del maggior danno
anche a titolo di lucro cessante. Sull‘importo dovuto a titolo di penale contrattuale maturano interessi
convenzionali di mora al tasso del 7 (sette) % annuo decorrenti dalla data di notifica della
comunicazione di messa in mora. Parimenti, se la Societa dovesse decidere, pur in presenza di tutte le
regolari autorizzazioni che le consentissero di costruire e gestire il parco insieme alla cabina di
elevazione, di non realizzare le opere, essa sarda obbligata a corrispondere la stessa cifra al
Proprietario.

12. 11 Proprietario accetta sin d*ora che il presente accordo, invariato in ogni suo diritto e obbligo
nei confronti del Proprietario, potra essere ceduto dalla Societa a terzi. Nel caso in specie, le
condizioni contenute in questo contratto rimangono assolutamente invariate.

In caso di cessione, la Societa sara tenuta a darne comunicazione scritta al Proprietario.

13.  Ogni modifica e/o integrazione al presente accordo come anche ai suoi allegati, perché sia
valido e/o efficace deve essere redatta e risultare da forma scritta.



14. A richiesta della Societa da trasmettere con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, il
Proprietario s’impegna sin d*ora a sottoscrivere un contratto di compravendita definitivo di contenuto
identico a quello del presente atto, avanti un notaio di Arezzo, entro trenta (30) giorni dalla data di
ricevimento della richiesta.

L ingiustificato rifiuto del Proprietario a pervenire al suddetto atto, comportera 1°addebito di una
penale contrattuale di € 200,00 per ogni giorno di ritardo rispetto alla data convenuta.

Le spese di autenticazione delle firme come anche quelle di trascrizione e/o registrazione del
contratto saranno a carico esclusivo della Societa.

15.  Ottenute tutte le autorizzazioni alla realizzazione del parco eolico .,Poggio tre Vescovi“ il
Proprietario -di diritto- avra facolta di partecipare con risorse finanziarie proprie (co-finanziamento)
insieme alla Societa, agli azionisti locali ed extra-locali e alle amministrazioni comunali che vi
dovessero aderire, alla costituzione di una nuova societa denominata ..Soci del Vento s.r.1.“, societa
di Azionariato diffuso, per lo sfruttamento del parco eolico in oggetto.

18.  Per tutto quanto non ¢ previsto nella presente scrittura, le parti fanno espresso ed esplicito

riferimento alle norme del Codice Civile. Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti in
~ riferimento al presente contratto le parti pattuiscono che il foro competente € quello di Arezzo.

19. 1l presente accordo viene redatto in triplice originale. Ciascun originale dovra essere siglato

dalla Parti sul margine destro di ciascuna facciata e firmato per esteso in calce all’ultima facciata.

Tale documento consta di n. 5 pagine ¢ tutte le relative visure catastali in allegato A.

Letto. confermato e sottoscritto in

Badia Tedalda, i & &1V 670 Jwzz

Il Proprietario:

Nome: Ricci Roberto Firma QL‘"(! c* Q Jw//é

_—

La Societa (Badia Tedalda Eolico SRL):

Nome: Sascha Claes (Ammistratore unico) Firma
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/04/2023
Dati identificativi: Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR)
Foglio 57 Particella 13

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 2,26 Lire 4.370
agrario Euro 2,26 Lire 4.370

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 5

Superficie: 8.740 m?

Ultimo atto di aggiornamento: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 18/06/1966 in atti dal
12/10/1976 (n. 1576)

> Dati identificativi

Comune di BADIA TEDALDA (A541) (AR) Impianto meccanografico del 30/04/1971
Foglio 57 Particella 13

Partita: 2390

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,26 Lire 4.370 Impianto meccanografico del 30/04/1971
agrario Euro 2,26 Lire 4.370

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 5

Superficie: 8.740 m?

> Altre variazioni

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
del 18/06/1966 in atti dal 12/10/1976 (n. 1576)
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> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

# 1. NOGARA Giovanna (CF NGRGNN46C66A541B)

nata a BADIA TEDALDA (AR) il 26/03/1946
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni con RICCI ROBERTO (deriva dall'atto 1)

# 2. RICCI Roberto (CF RCCRRT43P21A541P)

nato a BADIA TEDALDA (AR) il 21/09/1943

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 bene personale (deriva
dall'atto 2)

Diritto di: Proprieta’ per 1/4 inregime dicomunione
dei beni con NOGARA GIOVANNA (deriva dall'atto
1)

1. Atto del 18/10/2005 Pubblico ufficiale
GAMBACORTA CARMELO Sede SANSEPOLCRO
(AR) Repertorio n. 92711 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13569.1/2005 Reparto
Pl di AREZZO in atti dal 16/11/2005

2. Atto del 18/10/2005 Pubblico ufficiale
GAMBACORTA CARMELO Sede SANSEPOLCRO
(AR) Repertorio n. 92710 - DIVISIONE A STRALCIO
Trascrizione n. 13420.3/2005 Reparto Pl diAREZZO in
atti dal 14/11/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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