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RELAZIONE ESTIMATIVA
PER CALCOLO INDENNITA DI ASSERVIMENTO ELETTRODOTTO
INTERRATO

Oggetto della presente relazione di stima, ¢ la determinazione del valore unitario di mercato di
alcune porzioni di terreno agricolo nell’agro del Comune di Anagni (FR) ai fini del calcolo
dell’indennita di servitu di elettrodotto, nell’ambito della realizzazione di un impianto fotovoltaico
da ubicarsi in Comune di Paliano (FR), localita S. MARIA DI PUGLIANO (PALIANO 1,
38.994,84 kWp SOLAR PV1 SRL).

1) PREMESSA

L’indennita per ’imposizione della servitu di elettrodotto, da corrispondere in base all’art.123
del T.U. 11/dicembre/1933, n.1775, ¢ commisurata:

a) al valore totale delle aree occupate dai cavi interrati e delle relative fasce di rispetto;

b) ad un quarto del valore della striscia di terreno necessaria al transito per il servizio di controllo,
avente una larghezza di ml.1 ed una lunghezza pari alla percorrenza dell’elettrodotto misurata lungo
il suo asse;

c) ad un sedicesimo del valore dell’area individuata nel piano particolareggiato come fascia
asservita, detratte le aree di cui alle lettere a) e b).

11 valore del terreno in questione, pur essendo ubicato in ambito agricolo, sara calcolato in base ai
valori di mercato.

Essendo una servitu inamovibile, il valore determinato dovra essere raddoppiato.

2) DESCRIZIONE DEI BENI E CRITERI DI STIMA
PARTICELLE INTERESSATE
ANAGNI - FOGLIO 46

PART. 15 Qual.: SEMINATIVO - Cl.: 3 - Sup. 5.140 mq — RD € 18,58 RA € 13,27
GESTIONI IMMOBILIARI FROSINONE S.R.L. con sede in MILANO (MI) CF: 02971260605

La particella indicata, oggetto di asservimento, ¢ interessata anche da una procedura di
esproprio per la realizzazione di nuova cabina primaria AT e del condominio di stalli utente a
servizio dell’impianto fotovoltaico di SOLAR PV 1 SRL e di altri impianti in fase di
realizzazione.



3) ASSERVIMENTO
- Foglio 46 particella 15 seminativo (elettrodotto) — mq 190;

Proprieta GESTIONI IMMOBILIARI FROSINONE S.R.L. con sede in MILANO (MI) CF:
02971260605.

Come anticipato al punto 1), il calcolo dell’indennita di asservimento viene eseguito assumendo a
riferimento 1 valori di mercato della zona.

Da indagini effettuate, circa i prezzi praticati nella zona di riferimento per immobili simili, previa
assunzione di informazioni presso gli uffici finanziari (Agenzia del Territorio di Frosinone) e presso
operatori del settore, nonché, avvalendosi della conoscenza del territorio e dell’esperienza
personale, lo scrivente ¢ giunto a stimare il terreno in questione al prezzo di €.20.000,00 / ettaro.

La formula per il calcolo dell’indennita di asservimento pud essere semplificata nel modo
seguente:

ind.=(V1xS1)+(1/4xV2xS2)+(1/8xV3xS3)+R+D
dove:
ind.  indennita di asservimento coattiva per elettrodotto
S1 area occupata dai cavi interrati
S2 area strettamente necessaria per il transito (si stabilisce convenzionalmente in ml.1)

S3 area fascia di rispetto elettrodotto in MT (larga ml.4)

Vi valore unitario di S1

V2 valore unitario di S2

V3 valore unitario di S3

R danni diretti (frutti pendenti, anticipazioni colturali, valore del soprassuolo, spese di
ripristino)

D danni indiretti (limitazioni e vincoli)

La formula di cui sopra permette di tener conto della capitalizzazione delle imposte (non calcolate
analiticamente) e della svalutazione del fondo.
Nei calcoli si omettera il fattore 1/4, a maggior vantaggio delle ditte espropriate.

Indennita di asservimento calcolata:

Ind. = (€.2,00/mq x mq.190,00) +350,00 +500,00 = € 1.230,00

Come specificato nel paragrafo precedente, la stessa particella oggetto di asservimento, ¢
interessata da una procedura di esproprio per la realizzazione di una Cabina Primaria AT e



dell’adiacente condominio di stalli utente AT/MT a servizio dell’impianto fotovoltaico di
SOLAR PV 1 SRL e di altri impianti fotovoltaici di altre Societa.

Una volta perfezionata la procedura di esproprio, I’indennizzo di esproprio assorbira quello
di asservimento per elettrodotto. Per cui:

Indennita di asservimento effettiva:

Ind. =€ 0,00
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DAT| CATASTALI
*, i L h Aread tt.
DITTE PROPRIETARIE COMUNE o zona | micro catasto terreni catasto urbano unghezza |Area da assoggettare
S | partita | fog. | p.lla | sub R L R. D. i . R.C.
cens. | zona qualita clas. |superficie mq categ. | clas. | consistenza |superficie mqg
€ € m mq
COSTA GIUSEPPE nato a NUORO (NU) il 14/01/1973 (CF CSTGPP73A14F979Q) PALIANO 65 53 AA SEMINATIVO 5 205 463 265,28 280,00
COSTA MARIA ANTONIETTA nata a OLIENA (NU) il 04/06/1971 (CFCSTMNT71H44G031Q) AB ULIVETO 2 2642 15,01
COSTA ROSANNA nata a COLLEFERRO (RM) il 07/08/1979 (CF CSTRNN79M47C858P)
COSTA VINCENZO nato a NUORO (NU) il 15/08/1977 (CF CSTVCN77M15F979E)
FAUVLUA IVIANA LIdLWD o VLILINA \INU T L/ U/ A9 o TYUIVINASILI 7 OUIL 1 ] Hdwd d TLRNACITNA (L
onlianlianan
ENTE GESTORE: COMUNE DI ANAGNI ANAGNI SRADA VICINALE VALLE FERARA COLLE TICCHIO 890
ENTE GESTORE: COMUNE DI ANAGNI ANAGNI STRADA COMUNALE COLLE TICCHIO 600
ENTE GESTORE: COMUNE DI ANAGNI ANAGNI STRADA VICINALE TORRE FESSA CAVIGNANO 200
GESTIONI IMMOBILIARI FROSINONE S.R.L. {CF 02971260605) Sede in MILANQ (M) ANAGNI [ 46 | 15 | [sEminaTIVO | 3 5140 18,58 | 120,00
TOTALE 5140 19 1690 400
ANNOTAZIONI:
In grigio le strade pubbliche e |a relativa lunghezza impegnata dall'elettrodotto
{*) Strade pubbliche o di uso pubblico che risultano ancora catastalemente intestate a privati o enti pubblici
0 #H#t# #H##
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