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Modulo per la presentazione delle osservazioni per i piani/programmi/progetti
softoposti a procedimenti di valutazione ambientale di competenza statale

Presentazione di osservazioni relative alla procedura di:

O valutazione Ambientale Strategica (VAS) — art. 14 c0.3 D.Lgs. 152/2006 ¢ s.m.i,
X Valutazione di Impatto Ambientale (VIA) — art.24 ¢c0.3 D.Lgs.152/2006 e s.m.i.
0 Verifica di Assoggettabilita alla VIA - art. 19 co.4 D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Il/La Sottoscritto/a LUIGI DE SANTIS

PRESENTA
ai sensi del D.Lgs.152/2006, le seguenti osservazioni al
O Piano/Programma, sotte indicato

X Progetto, sotto indicato

ID: 9608. Progetto di un impianto eolico denominato “Terranova” composto da 10 asrogeneratori da & MW, per
una potenza complessiva di 60 MW, da localizzarsi nei comuni di Terranova da Sibari (CS) e Corigliano Rossano
(CS)

OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

Aspetti di carattere generale (es. struttura e contenuti della documentazione, finalita, aspetti procedurali)

Aspetti programmatici (coerenza tra piano/programma/progetio e gli atti di pianificazione/programmazions
territoriale/settonale)

Aspetti progettuali (proposte progettuali o proposte di azioni del Piano/Programma in funzione delle probabili ricadute
ambientalf)

Aspetti ambientall (refazioni/impatti tra il pfeno/programma/progefto e fatiori/componenti ambientali)

Altro (specificare)

o0 D DX

ASPETTI AMBIENTALI OGGETTO DELLE OSSERVAZIONI

Atmosfera

Ambiente idrico

Suolo e sottosuolo

Rumere, vibrazioni, radiazioni _
Biodiversita (vegetazione, flora, fauna, ecosistemi)
Salute pubblica

Beni culturali e paesaggio

Monitoraggio ambientale
Altro (specificare) _IMPATTI SOCIO-ECONOMICI

XODOoOo0ooDoO0oOo

TESTO DELL' OSSERVAZIONE

Il progetto della societa PLT RE srl prevede di ubicare un aerogeneratore {T04) nel terreno sito In Terranova
da Sibari (CS) catastalmente individuato al Foglio 6 Particella 35-36, di proprieta del sottoscritto e familiari.
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La stessa particella & gia stata conltrattualizzata con altra societa per le stesse finalita (si veda allegato n. 3).

IfLa Sottoscritto/a dichiara di essere consapevole che, al sensi dell'art. 24, comma 7 e dell'art.19 comma 13,
del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., le presenti osservazioni e gll eventuali allegati tecnici saranno pubblicat! sul Portale
delle valutazioni ambientali VAS-VIA del Ministero deifAmbiente e della Tutela del Territorio e del Mare

(www.va.minamblente.it).

ELENCO ALLEGATI

Allegato 1 - Dati personaii del soggetto che presenta 'osservazione
Allegato 2 - Copia del documento di riconoscimento in corso
Aliegato 3 — Copla del contratto prefiminare sottoscritto con aitra societa

Cosenza, 29/05/23
Ii/La dichiarante

AL D ,S\:,—-L>
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AUEGATO kS

Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Eredi Feraudo-societa semplice
agticola

Cosenza, 10 maggio 2023

Spett.le
Hergo Renewables S.p.a.
Via Privata Matia Teresa, 8

20123, Milano (MI)

Oggetto: accettazione della Vostra proposta di contratio preliminare per la costituzione di diritri di serviti e di
supetficie,

Gentli Signon,

abbiamo ticevuto il testo della Vostra proposta di contratto preliminare per la costituzione di diritti di servitd e di
superficie su terreni di nostra proprieth; proposta che di seguito trascriviamo integralmente in segno di nostra piena
accettazione.

ok

Mituna, 03 maggie 2023
Egr. Sigri

Filippo De Santix
Ginseppina De Santis
Luigi De Santis
Stanislao De Santiy

Tutti domiceliati in ¢ = wia Ay
Spett.le

Eredi Ferando — soiteld semplice agrivola
wig 7

Uit b

Oggetto: proposta di Contratto preliminare per ba costitnzgone di diritii di servitii e di siperficie

Eprepi Sig.ni,



Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Eredi Feraudo-societa semplice
agricola

facciamo seguito alle intese infercorse per proporre il testo dellu nostra proposta di contratto preliminare per lu ostiluzdone di diritti di
sfervitii ¢ di swperfécie su ferveni di 1ostra proprietd.

Qualora quesia proposta soddisfi le Voire esipense ¢ coincida von lo intese raggiunte, 1’ preghiamo di volere rendere copia dell
Ppresente, truscritta su Vostra carta intestata, e munita delle | ostre debite sottoscrizgond in segno di piena ed infgrale aveftagione.

FAFek

CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE
DI DIRITTI DI SERVITU E DI SUPERFICIE

) fZLSAaﬂ_G_SMLUEJAD ] | De Santis Giuseppina,
. |De Santis Filippo|

I [ De Santis Luigi|

| |in qualita di nudi proprietars, e Ia societd Eredi Feraudo - Societi Semplice Agricola, wn
sede legale in via Arabia n. 42, Cosenza (CS), C.F., partita [VAA ¢ numero di iscrizione nel registro delle inmprese di Cosensa
03695600787, REA numero CS - 251883, in persona degli amministratori De Santis Stanisiao, Filippo ¢ Luigi, in qualiti
di usufruttuaria (tuiti, conginntamente, il Promittente Venditore), tutti domiciliali in Cosenga, via Arbia n. 42, €
tappresentati da De Santis Luigi, sopra genetalizzato, quale procuratore generale in virid di provira generale per
notaio S, Camilleri, di Cosenzz, del 24 Aprile 2008, repertorio/ raciolta 33456-13478, registrata a Cosenga il 29 Aprite 2008
al n. 5901 serie 1 T, nonché quale amministratore g firma disginnta defla suindioata soctetd semplice;

- da una parte -

2) Hergo Renewables S.p.a., con sede legale a Milano, in via V'ia Privata Maria Teresa 8, con vupitale soctale deliberato,
sottoseritto ¢ versato pan a € 50.000,00 (cinguantamila/ 00), isritta al registro imprese pressa la iamera di commersio di Milana
Monsu Briansa Lodi, con il n. di codice fiscale ¢ partiia IVA 10416260965, R.E.A. Ml — 2529663 (il Promissacio
Acquirente), gui rappresentata dall’ing. Alessandra Guida, in qualita di procaratore speciale, domiciliata per la carica presso la
sede legale, munita dei necessari poteri di rappresentanga

- dall altry parte -

1] Promissario Acquirente insieme al Promittente Venditore di seguito sono definiti le Pactd e ciascina di esse singolarmente la Parte.
q % 12

PREMESSE

1) 1 Promissario Acquirente 3 ana sovield attiva su tutto il tervilorio nasionale nello soifuppo di progetti per lu realizzazione
di impianti di produzgone di energia eletirica da fonte rinnovabile,

2} It Promissario Acquirente sta sviluppando an progetto avente per oggetto la realizazions, cosirusgione, gostions ¢
manutenzions & un impianio per iz produsione viettrica da fonts eolica che sard costituito da aermgensralori ¢ dalle necessarie
apore ed infrastrutture accessorie quali lines olettriche, cavidotti e poszetti, cabine eletiriche, fondagion, viabilitd permanente
di awvesso e di collegamento Tra gli aerogeneralori, e lemporanea (in fase di cantiere), ed ogni allra gpera necessarta afle
realizzazione, gestione ¢ manutenione del citato impianto (il Parco Eolico), 11 Promissurio Acquirente infende pertanto
avviare ¢ completare iter antorizzative necessario ad offenere qualungie permesso o antorizzasione, concessione o atfo di
asienso comsngue denominato necessrio, aggi ¢ in fisturo, per la realizzuzione, 'esercizio ¢ la manuiensione del Parvo Folico,
ed i suo collegamento alla refe elettrica (insieme, e Autorizzazioni). A titolo ssemplificativo, si precisa che tra le
Antorigzazioni rientrano: (i) l'antorizgazione #tica & owi all articolo 12 del decveto legisleativo 29 dicembre 2003, n. 387,

Pag. 2di 10



Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Eredi Feraudo-societa semplice
agticola

(H) la valutasione di impatto ambientale di cni al decreto lgislative 3 aprile 2008, ». 152, (i) &l proveedimento
anforizzatorio unico regionale di i all'articolo 27 bis del decrelo legistativo 3 aprile 2006, 1. 152.

3) Pey la recasgons, {'implementazione ¢ fo svilippo del progetto per Iy realizzazione del Parco Eolico wel pitt breve tempo possibile
il Promissario Acguirente sta profondendo (¢ profonderd) i wassimo sforso in termini di risorse umane ed econonviche per oltencre al pii
preste le Antorizgagion.
4) If Promittent Venditore & titolare ed ba la plena propristd e disponibilitd degle appezzamenti di ferreno siti nel Cormine di
Terranora da Sibari (CS), identificati al catasto terveni del citato Comune al fogho n. 6, particelle r. 35, 36, -

. o e g e conaplessivamente di ha " 71

(conginniamente, | Terteni).
5} 1! Promitiente Venditore si ¢ dichiarate dispantbile a costituire, in favors del Promissario Acquirente, il diritto di superficie efoi
divitti di servitic swi Tervoni necessari per la realizruzione, la gestione ¢ la manlonsjone del Parco Eolico, secondb 7 termini ¢ alle
condizioni di Segiéto pattifi.
Tutto cid premesso che, unitamente agli allegati alla presente proposta, costituisce parte Integrante ed
essenziole della stessa, le Parti convengono e stipulano quanto segue (il Contratto).

1) CONSENSO E OGGETTO
1.1. 1/ Promittente VVenditore, ciascuna per I propri divitti ¢ tutti conginntamente per inters, promette di coslituire, in favore del
Promissario Acgnirente, che prometie di accellare, sopra ¢ sotto if suolo dei Terreni, tutti i diritti di superficie nonché tuiti i
diritti di servitit (ad esempio di accessof passaggio, di cavidotto, di elettrodotto, di sorvolo), necessari per realizzare, gesiire ¢
mantenere le opere ¢ le infrastrutture aecessorse, tra cui quelle di collegamento alla rete elettrica nazionale, del Parce Eolico
(insieme, | Dirieta).
1.2, 1l Promissario Acquirente avri ctra di trasmettere al Promittente Venditore il progetto aggiornato per la realizzazione del
Parco Eolico con nna mighort ¢ precisa indsviduasgone dei Diritti, 1! Promissario Acquirente, inolfre, fard quanto ragionevolmenle
possibile per minimizgare eventuali danni alle steutture a servizje deil azienda agricola df titolaritd del Promitiente Venditore siat in

Jase di progettasione sia in fase di realizzasione del Pario Eolico,
1.3, Per una nriglioré identificazjone dei Terrent ¢ relativi confini le Parti fanto riferimento alle planimetric allogate af presente
Contratto,
2) TITOLO DI PROVENIENZA
2.1, A sig.ri De Santis Stanislao, De Santis Ginseppina, De Santis Filippo ¢ De Santis Lagt i Terreni sano pervenuti come
segue: (a) Ja piena proprietd di 1/ 2 (part ad 1/8 indivise ciascuno), per suvessione legittima della ia Ferando Gabriella
deceduta in Roma i 3 gingno 1972, (b) la piena proprietd della residua porzgone di 1/2 (pari ad 178 indivise claseine)
in virtés di 4 atti di donerzione della nida proprieid da parte della madre Ferando Adelaide, ¢ siccessivo riconginnginento
di usufiutto per successione legittima della madre Ferando Adelatde risalente al 2020,

2.2 Con suwessivo del notaio Stefana Camilleri di Cosenzu, Reperiorio numero 47221 Raveolta numero 23409, i sigri De
Santis Staislao, De Santis Ginseppina, De Santis Filippa o De Santis Luigé hannia ceduto Pusufiutito a titoo onernso
sui Terveni alla socieid Eredi Feraudo - Sacietd Semplice Agricola.

3) CONDIZIONI RISOLUTIVE
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Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Bredi Feraudo-societh semplice
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4) DURATA E TRASCRIZIONE DEL CONTRATTO

1. In caso di mancats avveramenta di iutis le Condisioni Risolutive, lu stipnia del confratto definftive aventr ad oggsito la
costitusone dei Diritfi (il Conteatto Definitivo) dovri intervenire ontro il fermin finals di 4 (quatiro) aiini dal perfezionamento
de} Contratlo (i Termine Finale) davanti al notaio seslto dal Promissarie Acquirente, i guale ne sopporterd futti 24 oner. B
viconoscinta al Promissaiio Acguirsnte bi pii dripic facolta di anticipare detlo Termine Finale,

4.2. I} Promissatio Acguirente ba fueolid di procedere con Iz trascrizjone del Coniratts in gualungue morzento delly sta durte
al ricorvers delle seguenti potasi §) qualova ly Iraserizione venge richiesta dally Awtoritd Compelenti o 5 ronda naessaria por
Pottenimento delle Awntorisdsgons; &) qualora la traserizione verga richiesta dagli istitwti che finanzgoranno In realiszasione
dellTmpianto Bolico; i) gualora la trascrizjone sia necessatia per tutelare i diritti del Promissario Acquirente ai sensi del Contratte
in caso di inigiative di eiproprio di tergd sogeetsi concorrenti del rwedesimo Promissario Acquirente. In tali casi o Parti-perfesioneranno
questa stesso Contratto, con Je infegrasion necessarie ai sensi di legge (Ira cui il iratianiento tributario), davunti af nolato scelte dal
Promissario Acguirents, il quals ne sqpporterd tutfi gl aneri (il Conteatto Preliminate Notarile). 1l Promissario Acquirents
comunicherd per iseritto al Promittents Venditors # luago, il giorno ¢ Lora della stipula del Coniratto Dafnitve ¢ del Contratto
Preliminars Natarile, nonché il nome del notaio rgante, con almens 30 (trenta) giorni di caléndario di preaviso.

'8} CONTENUTTDEL CONTRATTO DEFINITIVO
5.9. Lz Parti comordano ihe il Contratto Definitivo dovrd prevedere tra l'altro:

4

4
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Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Eredi Feraudo-societi semplice

agricola
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6) CORRISPETTIVI DEL CONTRATTO
6.1. I/ Promitiente \enditore maturerd i divitto di ricevere dal Promivsario Acguirents, a meszo bonifico bancarto, la somma di

complessivi € da ripartirsi fra cigicun Promittente Venditore, decorse 1 (un} anio dal
petteionamento del Contratio, ¢d in caso di mancato perfesionanmento def Contratto Definitive durante fale perioda. Resta eseluso il
diritta del Promittente Venditore ud otfeners # pagamento di aftre somme di denaro dal Promirsario Acquirente per tuita la durata
del Contratia.

7) FACOLTA’ DI RECESSO
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8) DICHIARAZIONI E GARANZIE DEL PROMITTENTE VENDITORE - CLAUSOLA
RISOLUTIVA ESPRESSA

8.1, 11 Promittente | enditore dichiara ¢ garantisee la piena proprietd ¢ la completa dispontbilitd dei Terreni ¢ che alla data della
sottoserisione del Contratto Definitive: (i) now sussisteranno, vincokt o tmpedimenti di sortu che diano diritto ad un sogaetto
diverso dal Promissario Acquirente df occupare | Terrent in intto o in parte, o di inferferire con, o pregindivare, la costitugione
¢ eservisio dsi Diritli, in favore del Promissarie Aequirente; (if) i Terreni saranno liberi da formalitd pregindisienoli e/ o
diritti realf o perronali, tra cni a titolo esemplificativo, ihoteche, pignoramenti, trascriziont, locagioni, affitti, servith passive
(fatta eccezione delle servitiv di elettrodotto derve altualmente esistenti note al Promissario Aeguirente). 1 Promitfente
enditore si obbliga a liberare, a propria vura ¢ spese, i Terreni da agni gravame o diritto del tersg prima della stipula del
Contratto Definitivo. In caso contraris, i Promissario Acquirente potrd risolvere d&i diritto il Contratto, inviands una
coninicazione scritta af Promitiente Venditore con cui dichiar? di volersi avvalere di tale facoltd, ed il Promittente | enditore
sard obbligato a risarcire 14il i danni diretti ¢ inderetyi, sia come danno emergenie, sia come Jucro cessante, subili ¢ subend
da! Promissario Acquirente a cansa dell impossibilita di realizzasdone del Parco Eolivo, anche in consideragione del valore
del progetto per tale realizgasione. Ai fini della massima chiaregza resta infeso che if contratto di usufrutto dei Terveni in

Javore di Eredi Ferando — s..a. sard risofte per matne consense contestnalmente dl perfesionamento del Contratto
Definitivo, limitatamente alle porgioni dei Terreni che iaranno oggefio del medesimo Contratto Definitivo.
9) OBBLIGHI DEL PROMITTENTE VENDITORE
9.4. Il Promittente 1 enditore autorisza espressamente sin d'ora il Promisiarto Acquirente a richiedere le auloriizazioni
amminisirative correlale all'effetiuazione dei ritievi, dei sondaggi ¢ guant’altre fosse necessario per la predisposizione di progetté e sindi
di fatiibilitd, nonché per i rilascio delle Antorizzazioni, garantends, altresi, la propria collaborazione opii gual volla venga richiesto
Uintervento, la compelensa ef o lassenso del Promittente Venditore. A tal fine a titolo esemplificaiive if Promitiente Venditore, si
pegna, ave necessario, a prestare i consenso o a porrs in essere agni astone (come ad esempio fornire tempertivamente dichiarazgoni
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di assensg, sottosrivere istange), ¢ ad adempiere Rmpestivamente ogni atio, e, in generale, & cooperare per quanto di ragione-per

consentire al Promessario Acqrirente di oftensro i tilaseio defle Antorigzaziont.

9.2, Il Promittents Veirditore, inolire, si obbliva a non congpiers, sui Terveni e sui terreni limitrafi ai Terreni nella disponibilitd

del Promittente Vendstore medesimo, alinna attivit) o possa progindicare in gisalsivogha modo la costitusgone o Veservizgo dei Diriti

o risultare di intralio all'ssecuzdone dei lavori ¢ délle gpete ocrorrenti alla realizyazione; al funzionanento ¢ alla manutengione del

Parco Eplico, ovverd diminnisca o impediroa ln produttivita def Parvo Eolico,

9.3, Infine U Promittente Vienditors non potrd stipulare contratti che conseitano a tirg sopgotti di realizzave vmpianti di

Lenerazione df energéa da fonte rinnovabile & fipe eoliio sui Terrénl-e sui terrent limitrofi ai Torreni nella disponibilind del wiredesinio

Promitiente Venditors, @ mena che tali erreni non distine alpeno 1 (wno)-Km duf confine dei Terveni.

10) FACOLTA’ DI CESSIONE DEL CONITRATTQ -~ CONTRATTO PER PERSONA DA
NOMINARE ‘

1) DIRITTO DI PRELAZIONE

T ME =,

v S ¥ ]

 Pag. 7di10



Filippo De Santis, Giuseppinz De Santis, Luigi De Santis, Stanislao De Santis, Eredi Feraudo-societi semplice
agricola

=

L a5
lIJ- ' . - Yama
At - . —_ = E LERE e

% ' L g,

12) TRASFERIMENTO DEL POSSESSO ~ ACCESSQ AI TERRENT

12.1. Il possesso giuridico dei Terreni verrd trasferite al Promissarie Acquirente alla stiptila del Contratte Definitivo ¢ la consegra
dei Terroni, fiberi da persone o case verra gffetinata al Promissario Aequirente alla soltoscrigione def Contratpe Defindtive. Le spese ed
i fruthi decorreranna a fwore ed a carivo dol Promissaria Acquirente a far lerpo dalla stipulagione del Contratte Deftnitivo.

12.2.  Per thtta la duratq del Contratto il Promissario Acgwirente avrd # diritto di avcedere ai Terreni, anche attrayerso propri
incarizatt, per evegmire sopralluaghi, o per svolgere, anche adgperando strumentusgone tecnica, tistte lo attivita, § lavors, e werifiche, §
rilievi (anche di tipo geologico, geo-tecniv, aﬂbédlag;ka o di aftio tipe), e tutte quanto necessario all'etfenimento delle Amtorizzasgont,
ad ottemperare alle prescrivioni contennts nelle Antorizzazions, alla realizgazione ¢ alla messa in eservizio delf Trapianto Eolice. 1/
Promissaria Aaguirente Informerd por iseritto # Promittente 1V enditors della data dell avsesso con preavviso di 5 (iingue) giorwi di
calendario. 1n caso & danni alle colture swi Tervens, il Promitiente Venidstore san} indestnizzato niediante il pagaments delle somma
una taninmn di € 0,30 (uro gerovirgolatronta) per agni metra guadrato di coltird éffettivamente dannigetato, da pagarsi af termtine
delle suddette attivitd, laors, verifivhe, riffevi. La sventuale responsabilitd del Promsissario Adguiretite sdrd in gid idso lrmitata
esclusivamente it tals Somme. 1 e Payti hanno fenuto conto defle suddetie facoltd del Promissario Acgnirente, ¢ della quaitificazions del
precedente indennizgo, per la determinazjone def corvispettiv di oui ai precedenti articoli 5.1 (¢) e 6.1.

13) FRAZIONAMENTO DEI TERRENI

14) VARIE
14.1. 1} mancato eservizio di un diritto spefiante a una Parte ai sensé del presente Contratto non sard interpretato aome yna rinuncia
alla facolic di aopalersé di tals diritto inr-un momento fulers o come nia rinuncia a.un gualyngue aliro diritto spetiante & quella Parte
ai sensi del Contratio medesimo,

14.2.  Qualsiasi consroversia che  possa sorgere ia 1 Promttzente Venditore ¢ i Promissario Acquirente in relagione al, o derivayte
dal, Contratto, s che nion fossa essere risolia amichevolment, sard decia dal Tribunale i Milano, con esclysione di qualiivaglia aliro
Joro eventualmente competents.

14.3. 1l Contratto viens conchysg mediante scambiy & corrispondensa commerciale. Pertanto, ésso si intende pagfesfonato nel
soriento int cui la Parte proponents aved tcevito ura topia dello siesso sottosoritta datla Parte che ba ricevato b propuosta.

144, 1) Promitterte Veditore dichiara di awer preso visione. dell informativa suila privagy redatta dal Promiissario Acquirente af
seitsi dell'art: 13 del Régokimento UE n. 679/ 2016 ¢ del D.Lgy. n. 196/ 2003 (todici in materia df protesgone dii dati personls)
¢ di consentive, per quanto possa oecorrere, ul fratiamento dei daii personalifornii ed alla loro comunicuzgone ¢ diffisione per e finalitd
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agricola

ed entro £ limiti indicati nell informativa siessa.

14.5. I presente Contralto costituisce {inters aveordo delle Parti relativamente all'oggetto def contratto medesimo ¢ supera, annnlle

¢ sostituisce integralmente opni allro eventuals precedente avcordo, seritto o orale, tra fe Parti in merito alle slesso oggetto.

14.6.  Le Parti si danno reciprocamente afto che i presente Contralto, in ogni sna parte, ¢ slafo aggetlo di specfico esame ¢
negoiagione. Perfanto non trovanoe applicasione ke disporiziont previste dagli articoli 1341 ¢ 1342 del codice cvile, avendo le Parti
Dlena ¢ consapevole conoscensa di iutis glf impegni ed obblight indicati nel presente Contratio che sono stali singolarmente ed in piena

libiertd valutati ed approvuti con la sottoscrizione dello stesso Contratto.

14.7. L& Parti eleggono domivilio come segue e come pure sopra indicato:

Promiftente Venditore:

Sio. De Santis Laisi
Via ' ¥ e
Telefans —"~ 777777
E-mail: = -

Pe: ' 4

Avpay e

Propiisiarie Acguirente:

Hergo Renewabler S.p.a.
T2 Danteecd . X4+ T o

15) ELENCO DEGLI ALLEGATI
15.1.  Sono allegati al coniratte:
a) Planimetriaf e dei Terreni;
b)  copia delfi documento] i di identitd siglats/ i, per comune aciordo tra le Parti, dal solo Promitiente V enditore;

¢} vopia della procura generale.

¥ekofe
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Santis, Stanislao De Santis, Eredt Fetaudo-societi semplice

Filippo De Santis, Giuseppina De Santis, Luigi De
agricola

Distinti saluti

Il Promissario Acquirenie

Fokark

Distinti salut,

il PronﬁztentevVenditoée
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Vla Prlvata Marla Teresa, B
20123 Milano (M)
Tel. centraling +39 02 365 70 800

Milano, 3 maggio 2023
Egr. Sig.ri

Filippo De Santis
Givseppina De Santis
Luigi De Sants
Stanislac De Santis

Tutt domiciliad in f

Speltle
Eredi Feraudo — societa semplice agricola

Oggetto: proposta di Contratto preliminare per la costituzione di diritti di servitd e di superficie

Epregi Sig.rs,

Javciama seguito alle intese Intercorse per proporre il testo della nostra proposta di contratio preliminare per la costituzione di diritti di
servitit ¢ di superfivie su ferveni di 17 osira proprieta.

QOualora questa proposta soddisfi le Vostre esigenze ¢ coiwida con le intese raggiunte, Vi proghiamo di volere vendere copia della
presente, traseritia su 1 ostra carta infestata, e munita delle 17 ostre debite sotfoscrizioni in segio di piena ed integrale aveettazjone.

Forkg

CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE
DI DIRITTI DI SERVITU E DI SUPERFICIE

1) De Santis Stanislao, | De Santis
Giuseppina,| i |De Santis Filippo nato a

| | De Santis Luigi | ] |
| | in qualita di nudi proprietati, e la societh Eredi Perauda -

Societd Semplice Agticola, con sede legale in via Arabia n. 42, Cosenza (CS), CF., pactita IVA e numero di
isctizione nel registro delle imprese di Cosenza 03695600787, REA numero CS - 251883, in persona degli
amministratori De Santis Stanislao, Filippo e Luigi, in qualitd di usufruttuaria {tutti, congiuntamente, il
Promittente Venditore), tutti domiciliati in Cosenza, via Arabia n. 42, e rappresentati da De Santis Luigi,
sopta generalizzato, quale procuratore generale in virti di procura geneale per notaio S. Camilleri, di
Cosenza, del 24 Aprile 2008, repertorio/raccolta 33456-13478, registrata a Cosenza it 29 Aprile 2008 al n, 5901
serie 1 T, nonché quale amministratore a firma disgiunta della suindicata societa semplice;

Hergo Renewables S.p.A.,
Socletd di Enl Plenltude S.p.A. Soclotd Benellt
Capltale Soclale 50,0001y,

Registro Imprese M| Codlca Fiscala 10416260965
Parilta IvA 10416260965, R.E.A. n, 2520663
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- da una patte -

2) Hergo Renewables S.p.a., con sede legale a Milano, in via Via Privata Maria Teresa 8, con capitale sociale
deliberato, sottosctitto ¢ versato pati a € 50.000,00 (cinquantamila/00), iscritta al registro imprese presso la cameta
di commercio di Milano Monza Brianza Lodi, con il n. di codice Bscale e partita IVA 10416260965, R.E.A. MI —
2529663 (il Promissario Acquirente), qui tappresentata dall'ing. Alessandra Guida, in qualith di procuratore
speciale, domiciliata pet Ia carica presso la sede legale, munita dei necessati poteri di tappresentanza

- dall’altra patte -

Il Promissatio Acquirente insieme al Promittente Venditore di seguito sono definiti le Parti e ciascuna di esse

singolarmente l1a Paite.
PREMESSE

1) Tl Promissatio Acquirente & una societi attiva su tutto il territorio nazionale nello sviluppo di progetti per:
Ia realizzazione di impianti di produzione di energia elettrica da fonte rinnovabile.

2) Il Promissario Acquirente sta sviluppando un progetto avente per oggetto la realizzazione, costruzione,
gestione e manutenzione di un impianto per la produzione elettrica da fonte eolica che sat costituito da
aetogenetatori e dalle necessarie opere ed infrastiutture accessorie quali linee elettriche, cavidotti e
pozzetti, cabine elettriche, fondazioni, viabilith permanente di accesso e di collegamento tta gli
aerogenetatoti, e temporanea (in fase di cantiere), ed ogni altra opera necessaria alla realizzazione, gestione
e manutenzione del citato impianto (il Parco Eolico). Il Promissario Acquirente intende pettanto avviate
e completare I'ifer autotizzativo necessatio ad ottenere qualunque permesso o autotizzazione, concessione
o atto di assenso comunque denominato necessario, oggi € in futuro, per la realizzazione, Pesercizio e la
manutenzione del Patco Folico, ed il suo collegamento alla tete eletttica (insieme, le Autotizzazioni). A
titolo esemplificativo, si precisa che tra le Autotizzazioni tientrano: (i) l'autotizzazione unica di cui
allarticolo 12 del decreto legislativo 29 dicembre 2003, n. 387, (ii) la valutazione di impatto ambientale di
cui al decreto legislativo 3 apsile 2006, n. 152, (iff) il provvedimento autotizzatosio unico regionale di cui
allatticolo 27 bis del dectreto legislativo 3 api:ile 2006, n. 152,

3) Per la redazione, Pimplementazione ¢ lo sviluppo del progetto per la realizzazione del Parco Eolico nel piu
breve tempo possibile il Promissatio Acquitente sta ptofondendo (e profonderd) il massimo sfotzo in tesmini di
 risotse umane ed economiche per ottenete al piti presto le Autotizzazioni.

4) 1l Promittente Venditore ¢& titolare ed ha la piena proprieta e disponibilith degli appezzamenti di tetreno
siti nel Commune di Tertanova da Sibari (CS), identificati at catasto tetreni del citato Comune al foglio n. 6,
pacticelle n. 35, 36, T T '

............ v et nia e, 3 (congiuntamente, i Tertent).

5) 1l Promittente Venditote si & dichiarato disponibile a costituite, in favore del Promissatio Acquitente, il dititto di

supetficie e/o i diritti di servitd sui Terteni necessari pet fa realizzazione, la gestione ¢ la manutenzione del Patco

Holico, secondo i termini e alle condizioni di seguito pattuiti.

Tutto cid premesso che, unitamente agli allegatt alla presente proposta, costituisce parte integrante ed
essenziale della stessa, le Parti convengono e stipulano quanto segue (il Contratto).
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1) CONSENSO E OGGETTO

1.1.

1.2,

Il Promittente Venditare, ciascuno per i propei divitti e tutti congluntamente per inteto, promette, di
costituive, in favore del Promissatio Acquitente, che promette di acceltare, sopra ¢ sotto il suolo det
Terreni, tutt i diritti di superficie noriché tutt i didttt di setviti (ad esempio di aceesso/passaggio, di
cavidotto, di elettrodotto, di sorvolo), necessarl per trealtzzare, gestife ¢ imantenete le opete € le
infrastruttute aceessotle, tra oui quelle di collegamento alla rete elettrica nazionale, del Parco Eolico
(lnsfeme, 1 Dirdtti). '

1 Protnissatlo Acquirente avii cura dl trasmetiere al Promittente Venditore il progetto qgg_iofnato petla

realizzazione del Parco Holito con una migliore e ptecisa Individnazione dei Dirittd. 11 Promissatio Acquitente,

‘inpltre, fard quante ragiofievolmente pb!,ssibile; perminimizzare eventudli dannt dlle struttnre g sexvizio dell’zzienda
agticola di titolatith del Promittehte Venditore sia in fase di propettazione sia in fase di realizzazione del Parco

Eolico.
1.3

Per ufia, migliote identificazione dél Terreni ¢ relativi confini le Partl fanno tiferimento alle planimettie

allegate al presente Conttatto.
2y TITOLO DI PROVENIENZA

2.1.

2.2,

Al sig.1i De Santis Stanislao, De Santls Giuseppina, De Santis Filippo e De Santis Luigi i Terrerii sono
pervenuti come segue: (a) Ja piena proprietd di 1/2 (pai ad 1/8 indiviso ciaseunc), per successione
legittima della zia Feraudo Gabriella deceduta in Roma il 3 giugno 1972, (b) la picna proptieti della residua
porzione di 1/2 (pati ad 1/8 indiviso ciascuno) in vittd di 4 atti di donazione della nuda proptieti da patte
della madte Ferando Adelaide, e successivo ticongiungimento di usuffutto per suceessione legittima della
madte Feraudo Adelaide risalente al 2020;

Con successivo. del hotaio Stefano Camilleri di Cosenza, Repertotio numero 47221 Raccolta nutmero
23409, 1 sig.ti De Sattis Stafislao, De Santis Giuseppina, De Santis Filippo ¢ De Santis Luigl hanno
ceduto Pusufiutto a titolo onerose sui Tertend alla societh Eredi Férando - Secieti Seimplice Agricola,

3) CONDIZION) RISOLUTIVE
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4) DURATA E TRASCRIZIONE DEL CONTRATTO

4:1. I caso di mancato avveramento di tutte le Condlzioni Risolutive, la stipula de] contratto definitive avente
ad oggetto la costituzlone del Dicitt (il Contratto Definitivo) doved liatervenite entio il rermine finale.did (quario)
anni dal petfezionamento del Conttatto (il Termine Finale) davanti al notaio scelto dal Promissatio Acquitente,
il quale ne sopportetd tutti gli onieti. B riconoscinta al Promissatio Acquirents la pid ampia facolth di anticipare
detto Termine Finale.

4.2. I Promissarlo Acquirente ha Facoltd di procedere con Ja trasctizione del Contratio In qualunque mogmento
della sua dutata al ricorrete defle seguenti ipotesi: iy qualora la trascrizione venpa richiesta dalle Autotith Competenti
o si tenda necessaria pet Pottenimento defle Autorizzazioni; i} qualora la trasctizione venga tichiesta dagli lstitat
che finanzieranno la realizzazione dell Impianto Fofico; ili) qualora la trascrizione sia hecessatia pér tatelare i diitd
del Promissatic Acquirente ai senst del Contratto in caso di inizfative di esproprio di terzi spggetti concoteenti del
medesimo Promissario Acquitente, In tali casile Patti perfezioneranno questo stess Contratto, con le integrazion]
necessatie ai sensi di legge (tra cul il trattamento tribiitacio), davanti al notaio scelio dal Prosmissatio Acquitente, il
quale ne sopportera tutti gl oneti (il Gontratto Peeliminate Notatile). Il Pronilssario Acguitente comunicherd.
pet iscritto al Promittente Venditore il luogo, il glorne ¢ Pota della stipula del Contratto Definitlvo e del Conttatto
Dreliminate Notatile, nonche il nome del notaio togante, can almeno 30 (trenta) giorni di calendario di preavviso.
5) CONTENUTI DEL CONTRATTO DEFINITIVO

5.1.  LePati concordano che il Contratto Definitivo doves prevedere tra Paltro:

a)

b) |
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6) CORRISPETTIVI DEL CONTRATTO

6.1, T Promittente Venditore hiatuterd il dititto d1 ricevere dal PlOI'[llSSﬂLlO Acquirente, a mezzo bonifico
bancatio, la somina di complessivi € N , -da ripatthsi tra ciascun Promitfente
Venditore, decorso 1 (un) anbo dal perfezionamento del Conttatto, ed in caso di mancato perfezionamento del
Contratto Definitivo durante tale petiodo, Resta escluso il diritto del Promittents Venditore ad ottenete il
pagamento di altee somme di denato dal Promissatio Acquitente pet tutta la dutata del Contratto.

7) FACOLTA’ DI RECESSO

8) DICHIARAZIONI E GARANZIE DEL PROMITTENTE VENDITORE -~ CLAUSOLA
RISOLUTIVA ESPRESSA
8.1, Il Promittente Venditore dichiata e parantisce la piena proptieta e la complets disponibilita del Terveni e
che alla data délla sottosetizione del Contratto Definitivo: (i) non sussistetanno, vincoli o impediment di
soita che diano diiittc; ad un soggetto diverso dal Promissatlo Acquii:@ntc di pcoupare 1 Teiteni in tutto
o in patte, o dl interferite con; o pregiudicare, la costituzione e Pesercizio dei Diritti, In favore del
Promissatio. Acquitente; (i) i Tettenri saranino Hbeti da formalith pregindizievoli e/o diritti reali o
personali, tia cui a titolo esmnphﬁcattvo ipoteche, pignorament], trasciziond, locazioni, affitt, setvit}
passive (Fatta eccezione dellé setvith di. eletttodotto acteo attualmente -esistent] note al Promissatio
Acqu:l_i_ente) Tl Promittente Venditote si obbliga a Hbetare, a propsia cura e spese, { Tetreni da ogni
gravame o diritto del terzi prima della stipola del Conttatte Definitivo. In caso conttario, il Promissatio
Acquitente potrd tisolvete di diritto il Gontratto, inviando una comunicizione sctitta al Promittente
Venditote cot coi dichiari di volersi avvalere di tale facoltd, ed il Promittente Venditote sati dbb‘l‘igato a
risatcire tuté i danni diret e indivetti, sta come dantio emmetgente, sla come lucto cessante; subiti e subendi
dal Promissatlo Acquitente a causa dell’impossibilitda di realizzazione del Patco Eolico, anche in
considerazione del valore del progetto per tale realizzazione. A fini della massima chiarezza resta Inteso
che il contratto di usufiutto dei Terteni in favore di Bredi Feraudo —s.5.4, sara risolto pef inubIO ¢onsensc
rontestualmente al perfezionamento del Contratto Definitivo, limitatamente alle poxzioni dei Teiteni che
saranno oggette del medesitmoe Contlatte Definitivo.
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9) OBBLIGHIDEL PROMITTENTE VENDITORE

9.1. 1l Promittente Venditore antorizza espressamente sin d’ora il Promissatio Acquitente a richledere le
autosizzazioni amministeative cotrelate alléffettnazione dei rilievi, dei sondaggl ¢ quant’altio fosse necessario per
ln predisposizione di pogetti e studi di fartbilita, gonché per il ritascio delle Autotizzazioni, garantendo, dltresi, la
proptia collabogazione ogni qual volta venga tichiesto lintervenito, la competenza efo Passenso- del Promittente
Venditore, A tal fine a titolo esemplificativa il Promittente Venditote, si impegna, ove necessatio, a prestare il
CONSENSO O 4 porie i essere ogni azione {(come ad esemplo fornire tempestivaments dichiarazioni di assensa,
sottosctivete istanze), e ad ademf)iﬁte tempestivamente ogni atto, ¢; in genetale, a cogpetare pet quanto di ragione
per consentire al Promissatio Acquitente di ottenere il rilascio delle Autorinzazioni.

9.2. 1l Promittente Venditote, inoltre, si ghbliga 2 hon compiete, sul Terreni e sui tetteni limitrofi ai ‘Terreni
nella disponibilitd del Promittente Venditore medesimo, alcuna attiviti che possa pregiudicate in qualsivoglia modo
la costituzione e lesetcizio dei Diritti o tisultare di intralcio allesecuzione dei lavori e delle opere occotrenti alla
realizzazlone, al fahzionAmento ¢ alla manutenzione del Patco Eolico, ovveto ditninuisca o impedisca la
produttivitd del Patco Eolico.

9.3,  Infine il Promittente Venditote nen potid stipulare contratti che consentano a tetzi soggetti di realizzare
impianti di generazione di enexgia di fonte tinnovabile dl tipo eolico sui Terteni e sul terreni limitrofi 2l Terteni
nella disponibilith del medesimo Promittente Venditote, 2 meno che tali tetreni non distino almeno 1 (uno) Km
dal confine dei Tetrenl.

10) FACOLTA’ DI CESSIONE DEL CONTRATTO - CONTRAITO PER PHRSONA DA
NOMINARE . o m oene =

1) DIRITTO DI PRELAZIONE
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12) TRASFERIMENTO DEL POSSESSO — ACCESSO AT TERRENI

13) FRAZIONAMENTO DEI TERRENI
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14) VARIE

14.1. Il mancato esercizio di un divitto spettante a una Patte ai sensi del presente Contratto non sata inlerpretalo
come una rinuncia alla facolta di avvalersi di tale diritto in un momento fututo o come una tinuncia a un qualunque
altro diritto spettante a quella Parte ai sensi del Contratto medesimo.

14.2.  Qualsiasi controversia che possa sorgere tta [l Promittente Venditore e il Promissatio Acquirente in
relazione al, o detivante dal, Contratto, e che non possa essete tisolta amichevolmente, sara decisa dal Ttibunale

di Milano, con esclusione di qualsivoglia altro foro eventualmente competente.

14.3. 1l Contratto viene concluso mediante scambio di cottispondenza commerciale, Pertanto, esso si intende
petfezionato nel momento in cui la Patte proponente avra sicevuto una copia dello stesso sottoscritta dalla Pacte

che ha ticevuto la proposta.

14.4, Tl Promittente Veditore dichiata di aver preso visione dellinformativa sulla privacy redatta dal Promissatio
Acquirente ai sensi dell’art. 13 del Regolamento UE n. 679/2016 e del D.Lgs. n. 196/2003 (codice in materia di
protezione dei dati personali) e di consentire, pet quanto possa occotrere, al trattamento dei dati personali forniti

ed alla loro comunicazione e diffusione per le finalita ed entro i limiti indicati nellinformativa stessa.

145 1l presente Contratto costituisce Dintero accotdo delle Patti relativamente alloggetto del coniratio
medesimo e supera, annulla ¢ sostituisce integralmente ogni altro eventuale precedente accordo, scritto o otale, tra

le Patti in metito allo stesso oggetto.

14.6. Le Patti si danno reciprocamente atto che il presente Contratto, in ogni sua parte, € stato oggetto di
specifico esame ¢ negoziazione. Pertanto non trovano applicazione le disposizioni previste dagli atticoli 1341 e
1342 del codice civile, avendo le Parti piena e consapevole conoscenza di tutti gli impegni ed obblighi indicati nel
presente Contratto che sono stati singolatmente ed in piena liberta valutati ed approvati con la sottoscrizione dello

stesso Contratto.

14.7.  Le Parti eleggono domicilio come segue e come pure sopra indicato:

Promittente Venditore;

Sig. De Santis Luigi

g &
.5)
L A
E-mail: ; ) ]
Pec: it
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Promissario Acquirente:
Heteo Renewables S.p.a.

VI L ai¥evnin crmeemes

o, o)

J1

15) ELENCO DEGLI ALLEGATI
15.1.  Sono allegati al conlratto;
a) planimetria/e dei Terreni;
b) copiz del/i documento/i di identiti siglato/i, pex comune accordo tra le Parti, dal solo Promittente
Venditore;

c) copia della procura generale.

okl
Distinti saluti
HE'HGO RENEWABLES S.p.A
Via Privata Maria Teregg 8 .
20128 Milane
| %1 v IVA 10416260965
11 Promissario Acquireng

Pag, 10 di 10



- GoUG,

Fod.

00519=X

Tl (0l TEHEANDY
Faglin: 0

Cpapm cEWE 35,36, ° j

1 _JV,__f—t___—l_il____L._——l——A-J.__;__—‘——-——: — —"_—‘—j
a

uotzaalg

PanOaco] 1P *[E19T1a0dg 2

m

EFIIERE

Jroeyalig - @ldo)1gIaL - Ajriadiace

TedISNTS 11IINOLNE

TEIA

A

iba gG Q) 13

T IN T S oS 1

A N BI0ARI Sehln n.-lémud Yoaamn t ! ="+ | gp-sat 2022 1616747
Dimenainie cornies; Fi0. 00l ¥ 1822, 000 melri Protcollo pralicn ras2Lna/zap



