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0. Premessa  

La presente relazione è redatta con lo scopo di presentare la proposta di piano attuativo conforme allo 

strumento urbanistico comunale ai sensi dell’articolo 14 della L.r. 12/05 e relativo all’attuazione dell’ambito 

di trasformazione AdT n.1 Santa Corinna previsto dal vigente PGT del Comune di Noviglio (MI).  

Ai sensi dell’articolo 3 comma 2 dello schema di convenzione urbanistica l’attuazione del Piano 

Attuativo è regolata dalle disposizioni e dagli indirizzi contenuti nella presente relazione. 
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1. Inquadramento territor iale  e  documentazione fotografica  

L’area di progetto si localizza all’interno del Comune di Noviglio, a confine con il Comune di Binasco, nella 

Città Metropolitana di Milano. 

A livello di accessibilità l’area dista 1 km dal Casello Autostradale Binasco dell’A7 Autostrada dei Giovi. 

> O rtofoto –  Identi f icaz ione  de l l ’ambi to   
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Di seguito si allega documentazione fotografica dell’area di intervento: 

 

1. 
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2. D iscip lina urbanistica d i riferimento  

2.1 I l P iano di  Governo del  Territorio  (PGT) del Comune di  Novigl io  

IL PGT del comune di Noviglio (MI) è stato approvato con D.C.C. n. 16 del 23/03/2013 (pubblicazione 

B.U.R.L. N. 27 del 03/07/2013). Con D.C.C. n. 1 del 27/01/2018 ai sensi dell’articolo 5, comma 5 della L.r. 

31/2014 il Consiglio Comunale ha provveduto alla proroga della validità del Documento di Piano di 12 mesi 

successivi all’adeguamento del Piano Territoriale Metropolitano alle disposizioni della L.r. 31/2014. 

Il PTM della Città metropolitana di Milano è stato adottato dal Consiglio Metropolitano nella seduta del 29 

luglio 2020, con Deliberazione n.14/2020 e pubblicato sul BURL - Serie Avvisi e Concorsi - n. 36 del 2 

settembre 2020. Le previsioni del Documento di Piano del Comune di Noviglio risultano pertanto ancora 

vigenti. 

Di seguito si riporta un estratto della disciplina urbanistica di riferimento per l’area d’interesse. 

> Tavola 1.c  _  C lass i f icaz ione  de l  ter r i tor io  comunale  –  P iano de l le  Regole   
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Gli ambiti agricoli generici, disciplinati dall’articolo 39 delle Norme tecniche di attuazione del Piano delle 

Regole, comprendono sia le aree a destinazione agricola esterne al Parco Agricolo Sud Milano, sia quelle 

attualmente destinate alla coltivazione ma per le quali il Documento di Piano prevede la possibilità di una 

trasformazione con l’insediamento di servizi e funzioni urbane previa approvazione di pianificazione 

attuativa. 

A tutela delle previsioni di trasformazione finalizzate all’inserimento del tessuto urbano negli ambiti agricoli 

generici sui quali il DdP prevede interventi di trasformazione, è vietata la realizzazione di nuovi insediamenti 

agricoli e di costruzioni ancorché destinate ad attrezzature agricole. 

Negli ambiti esclusi dalle trasformazioni del DdP, si applicano le generali disposizioni per le aree agricole 

disciplinate dalla L.r. 12/2005. 

Nel caso specifico da un’analisi del vigente Documento di Piano emerge che l’ambito è identificato come 

Ambito di Trasformazione denominato AdT n.1 Santa Corinna: 

> Tavola 9.d p _  Tavola de l le  previs ion i  –  Documento di  P iano  
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Secondo quanto riportato all’interno del documento Schede degli Ambiti di Trasformazione, l’ambito di 

trasformazione è composto da un comparto di dimensioni maggiori denominato AdT 1a e da un sub 

comparto denominato AdT 1b localizzato poco più a nord. 

> Tavola 9.d p _  Tavola de l le  previs ion i  –  Documento di  P iano  

 

L’ambito costituisce la conferma di una previsione del previgente PRG. L’area attualmente risulta inedificata 

ed esterna al Parco Agricolo Sud Milano. 

La disciplina vigente prevede per l’Ambito AdT n.1 la seguente norma: 

 MODALITÀ DI ATTUAZIONE: Piano Attuativo unitario sull’intero ambito perimetrato (comprensivo 

pertanto del sub comparto a e del sub comparto b) 
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 DESTINAZIONI D’USO:  

- PRINCIPALE: industria e/o artigianato e relativi uffici di produzione, direzionale, terziaria, 

ricettivo alberghiera, commerciale di vicinato, medie strutture di vendita di livello I e 2, 

paracommerciale e pubblici esercizi. 

- COMPATIBILI: attività espositive, magazzini di depositi e stoccaggio al servizio dell’attività 

produttiva insediata, attività di piccola logistica nel limite di mq 1000, attività di ricerca e 

laboratorio, attività di servizio sportive e ricreative, attività direzionali e amministrative, 

commercio all’ingrosso, commercio di prodotti destinati alle imprese, commercio di prodotti 

ingombranti a consegna differita, spacci aziendali annessi all’attività produttiva, attività e 

servizi pubblici e di interesse pubblico 

- ESCLUSE: attività agricole, attività di logistica nella misura superiore a 1000 mq di SLP, attività 

commerciali di vicinato, di media e di grande distribuzione, attività produttive moleste o 

inquinanti, attività riconosciute a rischio di incidente rilevante, residenza salvo quanto 

considerato compatibile. 

- TUTTE LE DESTINAZIONI NON SPECIFICATAMENTE ESCLUSE SONO CONSENTITE, OVE 

COMPATIBILI CON LA NORMATIVA STATALE E REGIONALE. 

La proposta progettuale di attuazione dell’ambito AdT n.1 prevede la realizzazione di un Data Center. 

 

 CAPACITÀ INSEDIATIVA: 

- Superficie territoriale: 216.000 mq (relativa al solo comparto a) 

- Per funzioni produttive: SLP max 50.000 mq, Sla (SLP accessori) max 5000 mq 

- Per funzioni direzionali, terziario commerciali: SLP max 45.000, Sla (SLP accessori) max 4500 

mq 

In merito alla ripartizione della capacità insediativa prevista dalla scheda d’ambito si evidenzia che l’articolo 

51, comma 1 della Legge Regionale 12/2005 stabilisce che “Le destinazioni principali, complementari, 

accessorie o compatibili POSSONO COESISTERE SENZA LIMITAZIONI PERCENTUALI ed è sempre ammesso 

il passaggio dall’una all’altra, nel rispetto del presente articolo, salvo quelle eventualmente escluse dal PGT.  

 

Le disposizioni di cui al precedente periodo non si applicano alle destinazioni esplicitamente escluse dal PGT, 

nonché alle attività di logistica o autotrasporto incidenti su una superficie territoriale superiore a 5.000 mq, 

alle grandi strutture di vendita di cui al decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114 (Riforma della disciplina 

relativa al settore del commercio, a norma dell'articolo 4, comma 4, della legge 15 marzo 1997, n. 59) e alle 

attività insalubri ai sensi del decreto del Ministro alla sanità 5 settembre 1994 (Elenco delle industrie 
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insalubri di cui all'art. 216 del testo unico delle leggi sanitarie), le cui destinazioni d'uso devono sempre 

essere oggetto di specifica previsione negli atti del PGT.”. 

 In forza a tale comma è possibile pensare che la suddivisione effettuata nelle destinazioni principali sia 

superato e pertanto l’intero ambito possa essere destinato a funzioni di tipo produttivo. 

 Altezza max: 

- Per funzioni produttive e commerciali: 12,50 ml salvo maggiori altezze per impianti 

tecnologici 

Sono esclusi dal computo dell'altezza i vani tecnici anche mascherati da pannelli in 

continuità con la facciata. 

 

 Rapporto di copertura: 

- Per funzioni produttive: Rc max 60% della Superficie Fondiaria (art. 8 PDR Definizione degli 

indici e parametri urbanistici) 

 

 Aree per servizi: 

- Sono in ogni caso da assolvere entro i comparti AdTa e AdTb senza possibilità di 

monetizzazione: parcheggi e verde attrezzato minimo mq 63.000 (incluse le aree a verde e 

per la mitigazione a nord dell’abitato di S. Corinna nel sub ambito AdT1b), la quota a verde 

non potrà essere inferiore al 50%. 

- Sono previste aree per servizi minime secondo l’articolo 10 delle NTA del Piano dei servizi pari 

al 30% della (Slp + Sla) per funzioni produttive di cui la metà da riservare a parcheggi pubblici. 

Ai sensi dell’articolo 10 comma 3 delle Norme del Piano dei Servizi l’entità della dotazione di 

aree per servizi individuata entro gli ambiti oggetto di intervento soggetto a Piano Attuativo 

non è monetizzabile e deve essere comunque obbligatoriamente garantita e gratuitamente 

ceduta, o assoggettata a servitù di uso pubblico, entro il perimetro di PA. 

Alternativamente alla gratuita cessione l’Amministrazione Comunale o il proponente potrà 

richiedere (Art. 11 comma 2 e 3) l’asservimento ad uso pubblico di aree destinate a servizi di 

parcheggio e/o verde qualora tali servizi siano ritenuto di precipuo interesse e funzionalità 

dell’intervento.  

Ai sensi dell’articolo 11 comma 4 l’assolvimento della dotazione attraverso 

l’assoggettamento ad uso pubblico comportante la mancata acquisizione al patrimonio 

pubblico delle aree, pone in capo al soggetto obbligato la corresponsione della 

monetizzazione nella misura pari al 50%. 
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 Altre obbligazioni: 

- Nuova rotatoria di accesso alla SP30 

- Collegamento ciclopedonale (sottopasso o sovrappasso) tra l’ambito AdT1a e l’abitato della 

frazione S. Corinna 

- Oneri di potenziamento delle infrastrutture di urbanizzazione a totale carico della 

trasformazione 

- Prolungamento della viabilità sul lato sud del parco Alessandrini 

- Adeguata mitigazione lungo la SP30 con realizzazione di una spina verde di profondità minima 

di 20 ml compresa la fascia di rispetto, nonché verso l’abitato a est con la realizzazione di 

un’area verde. Le fasce di mitigazione dovranno essere realizzate con doppi filari di alberature 

di essenze autoctone, facendo riferimento al repertorio B allegato al vigente PTCP; 

- La previsione di viabilità interna principale dovrà preferibilmente essere alberata, 

compatibilmente con il progetto architettonico che verrà realizzato 

- Piantumazione di essenza autoctone lungo il corso d’acqua sul confine del territorio comunale 

verso Binasco, e riqualificazione delle sponde del cavo 

- Area a verde piantumata con essenze autoctone all’estremità ovest ad integrazione di quello 

esistente 

- Sarà considerato elemento qualificante la realizzazione di un insediamento produttivo 

classificabile come APEA 

- Non è consentito trasferire le capacità edificatorie mediante riduzione delle funzioni 

produttive per incrementare quelle commerciali – terziario – direzionali 

- La previsione planivolumetrica dovrà avere contenuti obbligatori per garantire coerenza delle 

edificazioni pur con funzioni diverse e diversi tempi di realizzazione 
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> Tavola r .05 _  Schede  degl i  ambit i  d i  tras formaz ione  –  Documento di  P iano  

 

2.2 Ricogniz ione v incol i  

Di seguito si propone un’analisi dei principali vincoli antropici, ambientali, territoriali e paesaggistici che 

interessano l’area di intervento. 

2.2.1 Componente geologica,  idrogeologica e s ismica  

La componente geologica allegata al vigente PGT è stata approvata con D.C.C. n. 16 del 23/03/2013 

(pubblicazione B.U.R.L. N. 27 del 03/07/2013).  

Articolo 4 - Coordinamento Con Le Disposizioni Dello Studio Geologico 

Come specificato dall’articolo 4 delle norme del Piano delle Regole: “gli elaborati dello Studio Geologico 

inclusa la relativa normativa e del Piano di zonizzazione acustica costituiscono parte integrante del PdR; per 
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la disciplina della componente geologica, idrogeologica e sismica si rinvia alle specifiche disposizioni allegate 

allo Studio Geologico, comprendente altresì l’integrazione della componente relativa al Reticolo Idrico 

Minore”. 

Rispetto agli elaborati messi a disposizione dal Comune di Noviglio, la disciplina di interesse è la seguente: 

> Tavola 7  _  Carta d i  S intes i  –  Componente  geolog ica  

 

 

Dal punto di vista idrogeologico l’area è interessata da aree ad elevata vulnerabilità degli acquiferi a bassa 

soggiacenza della falda, che presentano litologia medio fine con limitata capacità portante.  

Come dimostrato dalla tavola n.3 sotto riportata gran parte dell’area è interessata da una falda con 

soggiacenza inferiore ai 3 metri. 
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> Tavola 3  _  E lementi  idrogeolog ic i  –  Componente  geologica  
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> Tavola 6_  Carta de i  V inco l i  –  Componente  geologica  

 

 

L’area inoltre non è interessata da reticolo idrico principale, né da reticolo idrico minore o da pozzi pubblici. 

Tuttavia si segnala la presenza di un fitto reticolo idrico in capo ai singoli privati proprietari, evidenziato 

negli elaborati di PGT, che attraversa l’intero ambito e che in fase di attuazione sarà oggetto di specifico 

approfondimento. 
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> Tavola 5.2_  V inc o l i  te r r i tor ia l i  –  Documento di  P ian o  

 

 

> Tavola 8_  Fat t i b i l i t à  de l le  az ion i  d i  p ia no –  Componente  geologica  
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Dal punto di vista della fattibilità geologica delle azioni di piano l’area è classificata in Classe 3 che 

comprende terreni con presenza di una falda freatica a bassa soggiacenza e molto vulnerabile e terreni con 

scadenti caratteristiche geotecniche.  

2.2.2 Urbanizzazioni a llo  stato di fatto  

Il Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS) del Comune di Noviglio è stato approvato con 

D.C.C. n.9 del 13.03.2013. 

Di seguito si propone un’indagine delle urbanizzazioni che interessano l’area allo stato di fatto.  

> Tavola 2f_  Rete  de l le  te lecomun icaz ion i  –  PUGSS 

 

> Tavola 2f_  Rete  e le t tr ic i tà  –  PUGSS 
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Da segnalare che a differenza di quanto riportato all’interno della tavola delle previsioni del Documento di 

Piano, l’area non risulta interessata dall’attraversamento di linee ad alta e media tensione secondo gli 

elaborati del PUGSS. Anche la tavola dei vincoli territoriali del vigente Documento di Piano (Tav.5.2) 

conferma che non esistono tracciati di linee ad alta tensione che interessano l’area.  

> Tavola 5.2_  V inco l i  te r r i tor ia l i  –  Documento di  P ian o  

 

 

> Tavola 2a_  Rete  de l  gas  –  PUGSS 
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> Tavola 2b_  Rete  de l l ’acquedot to –  PUGSS  

 

 

> Tavola 2d_  Rete  de l la  fo gnat ura  –  PUGSS 
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2.2.3 Vincoli  paesaggistic i  

Di seguito una ricognizione dei vincoli soggetti alla disciplina del D.lgs. 42/04. 

> Tavola 5.1_  V inco l i  paesagg is t ic i_  Documento di  P i ano  

 

 

Dal punto di vista paesaggistico gli elementi di attenzione riguardano esclusivamente il vincolo di tutela di 

150 metri che interessa il torrente Ticinello localizzato a sud dell’area di interesse che anche se per poco, 

interessa una piccola porzione del comparto perimetrato dal Documento di Piano. 

All’interno della proposta progettuale è stata effettuata tuttavia una riperimetrazione del ambito di 

trasformazione che ha consentito di escludere l’ambito sottoposto a tutela paesaggistica dal perimetro 

di intervento dell’ambito di trasformazione AdT n.1. Non risulta pertanto necessario prevedere 

procedure di autorizzazione paesaggistica per l’attuazione del comparto di trasformazione. 

Da quanto emerge dallo studio del Piano di Indirizzo Forestale vigente della Città Metropolitana di Milano, 

l’area inoltre non è interessata da superfici boscate tutelate. 
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> Tavola 4_  Carta de i  v i ncol i_  P iano di  In dir izzo Fores tale  

 

 

 

2.2.4.  Vincol i ambiental i  

Per quanto riguarda gli eventuali vincoli ambientali che interessano l’area di interesse è stato condotto un 

primo approfondimento relativo allo schema della rete ecologica comunale e regionale. 

Come emerge dagli elaborati di PGT l’area, pur essendo in adiacenza al Parco Agricolo Sud Milano, non 

presenta particolari emergenze ambientali. 
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> Tavola 8.1_  Rete  E cologica comuna le_  Documento di  P iano  

 

 

In merito alla presenza di aree appartenenti alla Rete Natura 2000 (SIC e ZPS) si segnala che l’area SIC/ZPS 

(Garzaia di Cascina Villarasca) più vicina all’ambito di intervento si colloca ad una distanza superiore ai 3 km 

e pertanto non sono previste eventuali interferenze. 

> E laboraz ione  da Geoportale  Lombardia  
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2.2.5.  Altri  vincoli  antropic i  

Per quanto riguarda la zonizzazione acustica l’area ricade all’interno della Classe IV e V: 

 

 

3.0 I l P iano Terr itoria le del la Città Metropolitana di Milano  

Con il Decreto del Sindaco metropolitano n.191/2017 del 5 luglio 2017, è stato dato avvio all’elaborazione 

della proposta tecnica del Piano Territoriale Metropolitano, intraprendendo il suo percorso istituzionale. 

Con Deliberazione n.14/2020 del 29 luglio 2020, il PTM della Città metropolitana di Milano è stato adottato 

dal Consiglio Metropolitano. 

Con Deliberazione di Consiglio metropolitano n. 16 dell’11 maggio 2021 è stato approvato il Piano 

Territoriale Metropolitano di Città metropolitana di Milano. 
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Di seguito si riporta un estratto della disciplina sovralocale relativa all’ambito di interesse. 

Tav.1 S is tema in fras trut turale  

 

 

L’ambito non è interessato da particolari opere infrastrutturali programmate. 

> Tav.2 Serviz i  urban i  e  l inee  d i  forza per  la  mobi l i tà  

 

 

 

 

L’ambito non è interessato da particolari opere. E’ ricompreso all’interno dell’ambito di influenza di 

Binasco, individuato come polo urbano attrattore. 
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Tavol a 3  -  Ambit i ,  s is temi ed e lementi  d i  r i leva nza pa esaggis t ica  

 

 

 

 

L’ambito di intervento non è interessato da particolari vincoli di tipo ambientale e paesaggistico. Sono 

rilevabili all’esterno del comparto alcuni ambiti di tutela relativi alle fasce di rilevanza paesistico fluviale 

del Torrente Ticinello, ambiti di rilevanza paesistica e aree boscate che in ogni caso non interferiscono 

con l’intervento. 
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Tavol a 6  -  Ambit i ,  s is temi ed e lementi  d i  r i levanza paesaggis t i  Ambit i  des t ina t i  

a l l 'a tt iv i tà  agr icola  s trateg i ca  

 

 

 

L’ambito di intervento è identificato nelle aree urbanizzate e non interferisce né con gli ambiti agricoli 

strategici né con gli ambiti dei parchi regionali. 

L’ambito ricade inoltre all’interno delle zone idrogeologiche omogenee – Zona III Fascia dei Fontanili, ed in 

una zona di ricarica dell’idrostruttura sotterranea Superficiale (ISS). In relazione all’area di intervento non 

si rilevano invece progetti relativi alla rete ciclabile metropolitana.  
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Tavol a 7  -  D ifesa de l  suolo  e  c ic lo  de l le  acque  

 

 

 

 

Tavol a 8  –  Rete  c ic labi le  metropol i tan a  
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In relazione alla pianificazione di livello sovracomunale non si rilevano particolari interferenze o vincoli.  

3.1 I l P iano Terr itoria le del la Provincia d i Milano pre -  vigente  

La Provincia di Milano ha approvato il pre vigente Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) il 

17 dicembre 2013 con Delibera di Consiglio n.93. Il nuovo PTCP ha acquistato efficacia il 19 marzo 2014, 

con la pubblicazione dell'avviso di definitiva approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia 

- Serie Avvisi e Concorsi, n.12, secondo quanto prescritto all'art.17, comma 10 della LR 12/2005. 

Considerando l’approvazione del PTM della Città Metropolitana di Milano (Deliberazione di Consiglio 

metropolitano n. 16 dell’11 maggio 2021) si ritiene che tale strumento sia ormai superato.  

Viene in ogni caso effettuato per completezza, un approfondimento relativo alla disciplina contenuta nel 

PTCP pre vigente. 

PTCP -  Tavole  1  -  S is tema infras truttura le
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L’ambito è interessato da una previsione infrastrutturale definita: Rete viabilistica a carreggiata semplice – 

Opere allo studio. Ai sensi dell’articolo 63 comma 2 lettera c) delle NTA del PTCP vigente della provincia di 

Milano sono considerate opere allo studio “i progetti relativi a nuove realizzazioni e potenziamenti di 

infrastrutture esistenti assunte dal PTCP come coerenti con gli obiettivi di piano, la cui definizione di 

tracciato o tipologia deve essere approfondita”.  

Al comma 3 viene specificato che “LA PIANIFICAZIONE COMUNALE E LA PIANIFICAZIONE DI SETTORE 

recepiscono le indicazioni di cui al comma 1, tenendo conto che: 

c) l’individuazione nella tavola 1 del PTCP delle opere di cui al comma 2, lettere c) hanno valore di indirizzo.” 

In relazione alle opere di cui al comma 2, lettera c), la pianificazione comunale garantisce la possibilità di 

conseguire gli obiettivi di connettività rappresentati dall’indicazione cartografica delle stesse opere. 

In merito a tale previsione infrastrutturale si evidenzia che all’interno del PGT (pianificazione comunale) 

tale previsione è stata recepita con le seguenti modalità: 
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Documento di  P iano -  Tavo la 7  –  S trategie  d i  p ia no  
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Documento di  P iano -  Tavo la 9  –  Tavola de l le  previs io ni  d i  p ian o  
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Piano de l le  Regole  -  Tavola 1c  pr –  C lass i f icaz ione  de l  ter r i tor io  comuna le  

 

La previsione infrastrutturale non viene indicata. 

Piano de l le  Regole  -  Tavola 2c  pr –  C lass i f icaz ione  de l  ter r i tor io  comuna le  

 

La previsione infrastrutturale non viene indicata. 
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Piano de i  Serviz i  -  Tavo la 2c  ps –  Previs ioni  e  pr ior i tà  d i  az ione  

 

 

La previsione infrastrutturale non viene indicata. 
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Piano de i  Serviz i  -  Tavo la 1c  ps –  Stato d i  fa tto  de i  serviz i  

 

La previsione infrastrutturale non viene indicata. 
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All’interno della scheda d’ambito del Documento di Piano la previsione infrastrutturale viene trattata come 

segue: 

Documento di  P iano -  r05–  Schede  degl i  ambit i  d i  tras formaz ione  

 

A tal proposito si evidenzia che il Documento di Piano, con relative norme e indicazioni è stato 

correttamente sottoposto a parere di compatibilità al PTCP della Provincia di Milano come previsto ai sensi 

della L.r. 12/05. 

Come possibile notare dal Parere di compatibilità pubblicato sul sito istituzionale PGTWEB la Provincia di 

Milano non ha manifestato particolari indicazioni o prescrizioni in merito al fatto che tale viabilità interna sia 

considerabile come meramente indicativa e pertanto modificabile in sede di pianificazione attuativa. 

Viene pertanto confermata la sola obbligatorietà di previsione dell’accesso principale sulla SP30. 
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Parere  d i  compatib i l i tà  de l  PGT al  PTCP de l la  Pro vinc i a  d i  Mi lano –  DGC 489 de l  18.12.20 12  

 

 

Come evidenziato dalla ricostruzione sopra effettuata, la pianificazione comunale ha recepito gli indirizzi 

relativi alla viabilità di progetto interna all’ambito di progetto esclusivamente nel Documento di Piano. 
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In sintesi: 

Nel Piano delle Regole, diversamente da quanto indicato dalla cartografia di piano, la viabilità non viene 

riportata. Non esistono nelle norme di piano indicazioni in merito.  

L’unica specifica in merito è riportata all’interno delle schede degli ambiti di trasformazione dove viene 

espressamente indicato che la viabilità interna è da considerarsi completamente indicativa e rimandata alla 

pianificazione attuativa ad esclusione dell’accesso sulla SP 30 che viene definito obbligatorio. Considerato 

che il Documento di Piano è oggetto di valutazione di compatibilità al PTCP ai sensi della L.r. 12/05 e che la 

Provincia con DGC n. 489 del 18.12.2012 ha espresso parere di compatibilità senza particolari indicazioni e 

prescrizioni relative a tale previsione infrastrutturale si ritiene confermato il valore “indicativo” e pertanto 

modificabile in sede di pianificazione attuativa di tale previsione viabilistica. 

 Si evidenzia infine che come indicato all’interno del capitolo 3.0 del presente documento, tale previsione 

indicativa è stata stralciata all’interno del Piano Territoriale Metropolitano adottato. 

PTCP -  Tavole  2  -  Ambit i ,  s is temi ed e lementi  d i  r i leva nza paesaggis t ica  

 

 

 

 

 



42 

 
 

THE BLOSSOM AVENUE PARTNERS     

theblossomavenue.com                                            
Corso Italia, 13 - 20122 Milano - ITALY       
+39 (02) 36520482      
Partita iva e codice fiscale: 10465020963 

 

Non si rilevano interferenze con aree boscate. L’ambito è adiacente al perimetro del PASM. 

PTCP -  Tavole  3  -  Ambit i ,  s is temi ed e lementi  d i  degra do o compromiss ione  paesaggis t ica

 

 

 

PTCP -  Tavole  4  -  Rete  ecologica  

 

 

Non si rilevano interferenze con elementi della Rete ecologica provinciale. 
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PTCP -  Tavole  5  -  R icogniz ione  de l le  aree  assoggettat e  a  tute la  

 

 

L’ambito confina con il Parco Agricolo Sud Milano e con una fascia di tutela paesaggistica di fiumi e torrenti 

e relative sponde ai sensi dell’articolo 142 del D.Lgs. 42/04. Tuttavia, essendo tali vincoli esterni all’ambito 

di intervento, il progetto non è subordinato ad alcuna autorizzazione paesaggistica. 

PTCP -  Tavole  6  -  Ambit i  des t ina ti  a l l ’a tt iv i tà  agr icola  d i  interesse  s trategico  
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PTCP -  Tavole  7  -  D ifesa de l  suolo  

 

PTCP -  Tavole  8  -  Rete  c ic labi le  provi nc ia le  

 

 

 

4.0 Procedure di  Valutaz ione di impatto ambientale  

L’attuazione del comparto AdT n.1 Santa Corinna prevede la realizzazione di un Data Center attraverso la 

presentazione di un piano attuativo conforme alla disciplina del vigente Documento di Piano.  

A tal proposito si segnala che tale infrastruttura non rientra tra gli impianti ed i progetti sottoposti a 

Valutazione di Impatto Ambientale e/o Verifica di Assoggettamento a Valutazione di Impatto Ambientale si 

sensi di quanto stabilito dalla L.r. 5/2010 e del D.lgs. 152/06. 

Si segnala inoltre che l’intervento non rientra nemmeno nelle categorie di cui all’allegato B lettera b1) 

relative a “sviluppo di aree urbane, nuove o in estensione, interessanti superfici superiori ai 40 ettari 

all’esterno del tessuto urbano consolidato così come definito dal piano delle regole e progetti di riassetto o 

sviluppo di aree urbane all'interno di aree urbane esistenti che interessano superfici superiori ai 10 ettari 

all'interno del tessuto urbano consolidato così come definito dal piano delle regole di cui all'articolo 10 della 
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L.r. 12/2005”. Pertanto il progetto non sarà sottoposto a Valutazione di Impatto Ambientale e/o Verifica di 

Assoggettamento a Valutazione di Impatto Ambientale. 

5.0 Proposta  progettuale  

5.1 Individuazione catastale  

A livello catastale i mappali coinvolti nella trasformazione sono i seguenti: 
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Si allegano alla presente relazione le visure catastali dei mappali coinvolti nella trasformazione. 
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5.2 I l progetto  

Di seguito si presentano invece le disposizioni in merito allo sviluppo progettuale previsto per l’ambito di 

trasformazione. Parte integrante della presente relazione, a cui si rimanda per elementi di dettaglio, sono gli 

elaborati del Piano Attuativo denominati: 

3.1 Planivolumetrico 

3.2 Planimetria generale: verifiche urbanistiche 

3.3 Planimetria delle aree a standard in cessione e assoggettate ad uso pubblico 

3.4 Verifiche analitiche delle aree a standard in cessione e assoggettate ad uso pubblico 
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La proposta progettuale prevede una Superficie Territoriale unitaria per l’ambito AdT n.1 di 219.017 mq 

di cui: 

- AdT1a = 210.108 mq 

- AdT1b = 8.909 mq  

La Superficie Fondiaria di progetto risulta invece pari a 155.607 mq. 
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La destinazione d’uso di progetto prevede la realizzazione di un Data Center. 

Il progetto sviluppato prevede una SLP pari a 90.260 mq a fronte di una capacità edificatoria massima 

consentita dal vigente Documento di Piano di 95.000 mq di SLP. 

In merito alla ripartizione della capacità insediativa prevista dalla scheda d’ambito del Documento di Piano 

si evidenzia che l’articolo 51, comma 1 della Legge Regionale 12/2005 stabilisce che “Le destinazioni 

principali, complementari, accessorie o compatibili POSSONO COESISTERE SENZA LIMITAZIONI 

PERCENTUALI ed è sempre ammesso il passaggio dall’una all’altra, nel rispetto del presente articolo, salvo 

quelle eventualmente escluse dal PGT. Le disposizioni di cui al precedente periodo non si applicano alle 

destinazioni esplicitamente escluse dal PGT, nonché alle attività di logistica o autotrasporto incidenti su una 

superficie territoriale superiore a 5.000 mq, alle grandi strutture di vendita di cui al decreto legislativo 31 

marzo 1998, n. 114 (Riforma della disciplina relativa al settore del commercio, a norma dell'articolo 4, 

comma 4, della legge 15 marzo 1997, n. 59) e alle attività insalubri ai sensi del decreto del Ministro alla 

sanità 5 settembre 1994 (Elenco delle industrie insalubri di cui all'art. 216 del testo unico delle leggi 

sanitarie), le cui destinazioni d'uso devono sempre essere oggetto di specifica previsione negli atti del PGT.”. 

 In forza a tale comma si assume che la ripartizione funzionale della SLP effettuata nella scheda del 

Documento di Piano sia superata e pertanto ne deriva che la capacità edificatoria massima può essere 

completamente destinata ad attività di tipo produttive, o in questo specifico caso a “Data Center”.  

A fronte di un Rapporto di Copertura massimo di 93.364,2 mq (60% Sf), viene realizzato dal progetto un 

Rapporto di Copertura di 75.619 mq garantendo quindi la totale conformità con i parametri di piano. 

Per quanto riguarda la superficie permeabile, in assenza di un parametro di riferimento all’interno del 

vigente PGT, viene assunto il parametro ARPA pari al 15% della Superficie Territoriale che viene 

pienamente rispettato (superficie permeabile minima richiesta pari a 32.852,6 mq a fronte di una 

superficie permeabile di progetto pari a 77.765 mq). 

I parametri di riferimento per la definizione dell’Altezza Massima consentita sono i seguenti: 

Per funzioni produttive e commerciali: 12,50 ml salvo maggiori altezze per impianti 

tecnologici 

Sono esclusi dal computo dell'altezza i vani tecnici anche mascherati da pannelli in continuità con la 

facciata. 

Vengono previsti 36.163 mq di parcheggi pertinenziali, garantendo la dotazione minima prevista dal PGT: 

1mq/10 mc (Vv = Slp x 4m) - Art. 18 NTA PR = 36.104 mq 
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Sono considerati nel computo dei parcheggi pertinenziali anche i corselli e la relativa viabilità di 

collegamento interna alla superficie fondiaria. 

Per l’insediamento a destinazione produttiva avente una superficie Slp di mq 95.000 il vigente Piano dei 

Servizi del PGT dispone all’art 10 una dotazione di aree per servizi pari al 30% della Slp e pertanto pari a: 

mq 95.000 x 30% = mq 28.500 

di cui per parcheggi pubblici: 

mq 95.000 x 15% = mq 14.250 

La Scheda dell’Ambito di Trasformazione allegata al Documento di Piano del vigente PGT prescrive che 

“comunque entro l’ambito AdT1a e AdT1b senza possibilità di monetizzazione” siano localizzate aree per 

servizi di “parcheggi e verde attrezzato minimo mq 63.000 (incluse le aree a verde e per la mitigazione a 

nord dell’abitato di Sta Corinna nel sub ambito AdT1b); la quota a verde non potrà essere inferiore al 50%”. 

Il Piano attuativo approvato prevede le seguenti dotazioni di aree per servizi: 

a) Parcheggio pubblico in cessione sub Ambito Adt 1a (P1) = mq 1.817 

b) Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità LIMITATA sub Ambito Adt 1a = mq 34.616 

c) Parcheggio e relativo inserimento ambientale assoggettato ad uso pubblico ad accessibilità 

illimitata sub Ambito Adt 1a (P2) = mq 12.464, 

d) Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità ILLIMITATA sub Ambito Adt 1a = mq 5.604 

e) Area verde in cessione sub Ambito Adt 1b = mq 8.909 

 

Pertanto l’assolvimento delle obbligazioni avviene attraverso: 
 
1) Cessione di aree per servizi pari a complessivi mq (a+e) mq 10.726 (Y) di cui mq 8.909 a verde 

pubblico e mq 1.817 a parcheggi pubblici 

2) Asservimento ad uso pubblico di aree per servizi pari a complessivi mq (b+c+d) (X) mq 52.684, di 

cui mq 40.220 a verde di uso pubblico e mq 12.464 a parcheggi di uso pubblico. 

 

Considerato che il Piano Attuativo prevede una dotazione complessiva di aree per servizi pari a: 

(X) + (Y) = mq 63.410 > mq 63.000 

di cui per parcheggi: 

mq 1.817 + mq 12.464 = mq 14.281 > mq 14.250 

con una dotazione di aree a verde: 

mq 8. 909+ mq 34.616 + mq 5.604 = mq 49.129 > mq 31.500 

 



51 

 
 

THE BLOSSOM AVENUE PARTNERS     

theblossomavenue.com                                            
Corso Italia, 13 - 20122 Milano - ITALY       
+39 (02) 36520482      
Partita iva e codice fiscale: 10465020963 

 

Si ritiene che il Piano Attuativo assolva interamente alle obbligazioni in tema di dotazione di aree per 

servizi. 

In applicazione dell’articolo 11 comma 2 del Piano dei Servizi, a fronte della mancata cessione delle aree 

per servizi previste dal progetto, dovrà essere prevista la monetizzazione delle stesse ad un valore pari 

al 50% del valore di monetizzazione stabilito dall’Amministrazione Comunale. 

Il valore di monetizzazione stabilito dall’Amministrazione Comunale è fissato ad un massimo di 40€/mq.  

Considerando i dati di progetto e quanto previsto dall’articolo 11 comma 2 del vigente Piano dei Servizi, la 

quota di monetizzazione dovuta per le aree assoggettate ad uso pubblico sarà pertanto pari a: 

(52.684 mq x 40€/mq) x 0,50 = 1.053.680 € 

Le opere di urbanizzazione previste dal progetto, in sintesi, sono le seguenti: 

- Opere di urbanizzazione – Rotatoria (R1) su SP30. 

- Parcheggio pubblico in cessione sub Ambito Adt 1a (P1) 

- Parcheggio e relativo inserimento ambientale assoggettato ad uso pubblico ad accessibilità 

illimitata sub Ambito Adt 1a (P2)  

- Adeguamento braccio rotatoria esistente su SP30 (R2) 

- Area verde in cessione sub Ambito Adt 1b (Parco Alessandrini) 

- Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità ILLIMITATA sub Ambito Adt 1a 

- Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità LIMITATA sub Ambito Adt 1a 

- Percorso ciclopedonale e sovrappasso SP30 

Le aree opportunatamente indicate all’interno dell’elaborato 3.2 come Aree verdi assoggettate ad uso 

pubblico ad accessibilità limitata saranno regolamentate con specifico atto e recintate al fine di limitare 

l’accesso tra le ore 8.00 e le 18.00.  

È previsto lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria per la realizzazione delle opere 

di urbanizzazione sopra descritte secondo le modalità stabilite dalla convenzione allegata al Piano 

Attuativo. 
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6.0 Oner i economici  per  la trasformazione  

Secondo quanto pubblicato dal Comune di Noviglio, gli importi per oneri di urbanizzazione previsti per un 

intervento a carattere produttivo sono i seguenti: 
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In particolare per l’ambito di interesse, trattandosi di nuova costruzione si avranno come riferimento i 

parametri: 

- 18,76 €/mq SLP per oneri di urbanizzazione primaria 

- 10,46 €/mq SLP per oneri di urbanizzazione secondaria 

- 6,61 €/mq SLP per smaltimento rifiuti. 

Considerando una SLP massima di 95.000 mq si avranno i seguenti importi: 

- Oneri di primaria = 1.782.200 € 

- Oneri di secondaria = 993.700 € 

Per un importo totale di 2.775.900 € 

La quota corrispondente agli oneri di urbanizzazione dovuti verrà definitivamente calcolata in sede di 

rilascio del Permesso di Costruire in relazione alla SLP effettiva realizzata. I parametri di riferimento per il 

calcolo del contributo di costruzione verranno considerati invariati per 36 mesi consecutivi dalla 

sottoscrizione della Convenzione. Successivamente verranno considerati gli eventuali adeguamenti 

effettuati dall’Amministrazione Comunale. 

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione previste dal progetto si prevedono i seguenti importi 

(stima indicativa comprensiva degli oneri per la sicurezza): 

- Opere di urbanizzazione – Rotatoria (R1) su SP30: € 195.219,35 
 

- Parcheggio pubblico in cessione sub Ambito Adt 1a (P1): € 190.964,91 
 

- Parcheggio e relativo inserimento ambientale assoggettato ad uso pubblico ad accessibilità 
illimitata sub Ambito Adt 1a (P2): € 764.165,49 

 
- Area verde in cessione sub Ambito Adt 1b (Parco Alessandrini): € 76.150,44 
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- Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità ILLIMITATA sub Ambito Adt 1a: € 
47.366,71 

 
- Area verde assoggettata ad uso pubblico ad accessibilità LIMITATA sub Ambito Adt 1a: € 

260.033,24 
 

- Percorso ciclopedonale e sovrappasso SP30: € 506.554,81 
 
  
Per un totale complessivo a scomputo di € 2.040.454,94. 
 
La convenzione allegata al PA stabilisce importi e modalità per lo scomputo delle opere sopra elencate. 
 
La quota relativa allo smaltimento rifiuti sarà versata al rilascio del permesso di costruire prevedendo 

un’opportuna rateizzazione. Considerando una SLP massima di 95.000 mq si avranno pertanto i seguenti 

importi: 

- Smaltimento rifiuti = 627.950 € 

Ai sensi dell’articolo 43, comma 2bis della Lr.12/2005, in considerazione della sottrazione di aree agricole 

allo stato di fatto, l’intervento è soggetto ad un INCREMENTO DEL 5% DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE 

da destinare obbligatoriamente a interventi forestali a rilevanza ecologica e di incremento della naturalità. 

 

Geoportale Lombardia – aree agricole allo stato di fatto 

È previsto inoltre ai sensi dell’articolo 43 comma 2-sexies una MAGGIORAZIONE PERCENTUALE DEL 

CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI COSTRUZIONE (in questo caso del valore relativo allo smaltimento 

rifiuti, da confermare tuttavia con ufficio tecnico) PARI AD UN MINIMO DEL 30 ED UN MASSIMO DEL 40 PER 

CENTO, DETERMINATA DAI COMUNI, PER GLI INTERVENTI CHE CONSUMANO SUOLO AGRICOLO NELLO 

STATO DI FATTO NON RICOMPRESI NEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO. 
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Tale contributo pertanto potrà essere pari ad un minimo di: 

- 30% Smaltimento rifiuti = 188.385 € e verrà versato al rilascio del Permesso di Costruire. 

Gli importi saranno da destinare obbligatoriamente alla realizzazione di misure compensative di 

riqualificazione urbana e territoriale che, ai sensi della legge regionale, possono essere realizzati anche 

dall'operatore, in accordo con il comune. 
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7.0 Pareri  enti a  seguito del la conferenza  dei  serviz i del  20 apri le 2021  

In data 25 febbraio è stata presentata proposta preliminare per attivazione conferenza dei servizi 

preliminare ai sensi dell’art. 14 comma 3 della L.R. 241/90. 

Con Delibera di giunta comunale n. 20 del 09 marzo 2021 è stato dato avvio alle procedure di approvazione 

del piano attuativo. 

In data 10 marzo 2021 è stata richiesta convocazione della conferenza di servizi preliminare per 

l’acquisizione di pareri inerenti il progetto di Piano Attuativo dell’ambito ADT1 Santa Corinna. 

 

Nei termini del 20 aprile 2021 sono pervenuti i pareri dei seguenti enti (vedi elaborato 1.2): 

 Telecom Milano parere del 24-3-2021 protocollo 0001736; 

 ARPA Lombardia dipartimento di Milano parere del 29-03-2021 protocollo 0001792 

 Agenzia di Tutela della Salute – ATS Della Città Metropolitana di Milano parere del 08-04-2021 

protocollo 1966; 

 Ambito Territoriale Ottimale Città metropolitana parere del 16-04-2021 protocollo 0002182; 

 Cap Holding S.p.A e Amiacque S.r.l. pare del 16-4-2021 protocollo 0002181; 

 Città Metropolitana di Milano D.C. Pianificazione Territoriale e Programmazione delle 

infrastrutture protocollo 0002318 del 22-4-2021; 

I pareri pervenuti sono stati accolti e considerati interamente nella predisposizione del piano attuativo.  

Di seguito si propongono i pareri pervenuti e le relative osservazioni e controdeduzioni effettuate per la 

redazione del P.A. 

 Telecom Milano parere del 24-3-2021 protocollo 0001736; 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato.  
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 ARPA Lombardia dipartimento di Milano parere del 29-03-2021 protocollo 0001792 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato.  
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 Agenzia di Tutela della Salute – ATS Della Città Metropolitana di Milano parere del 08-04-2021 

protocollo 1966; 

 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato.  
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 Ambito Territoriale Ottimale Città metropolitana parere del 16-04-2021 protocollo 0002182; 
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NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato. Le indicazioni progettuali elencate 

sono state considerate per l’elaborazione del presente Piano Attuativo e verranno inoltre considerate 

nelle successive fasi autorizzative. 
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 Cap Holding S.p.A e Amiacque S.r.l. parere del 16-4-2021 protocollo 0002181; 

 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato. Le indicazioni progettuali elencate 

sono state considerate per l’elaborazione del presente Piano Attuativo e verranno inoltre considerate 

nelle successive fasi autorizzative. 
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 Città Metropolitana di Milano D.C. Pianificazione Territoriale e Programmazione delle infrastrutture 

protocollo 0002318 del 22-4-2021; 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si evidenzia che l’ambito di trasformazione AdT1 Santa Corinna risulta 

esterno dal tessuto urbano consolidato così come definito dal Piano delle Regole. Per tale motivo si 

esclude la necessità di applicazione della procedura di assoggettabilità a VIA ai sensi dell’allegato B 

lettera b1 della L.r.05/2010. Si segnala altresì che il progetto non risulta ricompreso nemmeno nella 

categoria “sviluppo di aree urbane, nuove o in estensione, interessanti superfici superiori ai 40 ettari 

all’esterno del tessuto urbano consolidato così come definito dal piano delle regole”.  

 

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si rimanda al paragrafo 2.2.3 della presente relazione e al progetto 

ambientale e delle opere a verde, tav. 5.7.  
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NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato. Le indicazioni progettuali fornite 

sono state interamente considerate nella predisposizione del presente piano attuativo.   

 

NOTE E CONTRODEDUZIONI: Si prende atto di quanto comunicato. Le indicazioni progettuali fornite 

sono state interamente considerate nella predisposizione del presente piano attuativo. Si rimanda 

all’elaborato 5.7 per approfondimenti.    

 


