PROGETTO DELLA CENTRALE SOLARE "CORIANDOLI SOLARI"
=,

Proponente

PA > I FI CX) Pacifico Olivina S.R.L.
§ : Piazza Walther-von-der-Vogelweide,8 - 39100 (BZ)

Investitore agricolo superintensivo
OXY@CAPITAL  oxy cAPITAL ADVISOR SRL. [OLIO DANTE |
ADVISORS Via A. Bertani, 6 - 20154 (MI)

Progetto dell'inserimento paesaggistico e mitigazione
prog€ a Progettista: Agr. Fabrizio Cembalo Sambiase, Arch. Alessandro Visalli
K V e r e Collaboratori: Urb. Enrico Borrelli, Arch. Anna Sirica

hit i . . L
smd'o il poesogg'oProgettazwne elettrica e civile

Progettista: Ing. Rolando Roberto, Ing. Giselle Roberto
Collaboratori: Ing. Marco Balzano, Ing. Simone Bonacini

J‘ AEDES GROUP
'4«\ ENGINEERING Progettazione oliveto superintensivo
Progettista: Agron. Giuseppe Rutigliano

MA RE Consulenza geologia Consulenza archeologia
Geol. Gaetano Ciccarelli Apoikia S.R.L.
RI N N OVA B I LI Via Sant'Anna dei Lombardi, 16 - 80134 (NA)
03 ‘ 2023 00
01
02 ,
03 COTTARE AGROHOMO
FABRIZID
04 EMBA LD 54 MBASE SAHSEY
05 irmato digitalmente da:
06 LESSANDRO GIUSEPPE ARCHIMEDE VISALLI
o7 9/05/2023 08:30
VIVUJ VLY VU,




Comune di Arlena di Castro
Provincia di Viterbo
SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Piazza San Giovanni 3~ H010 Avlena di Casiro
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" CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N° 27/2022

" (Avt, 30 D.P.R. dél 06/06/2001 n® 380y

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

. Vista ta domanda presentata in data 19/07/2022, prot. n° 1674, dul Sig. Daniele Rosso, in
qualith di amministratore unico della Societa Mare Rinnovabili Srl con sede in Roma
Viale del Poggio Fiorito n. 27, C.F. 15321341008, con la quale si richiede il certificato di
destinazione urbanistica di cui al'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n® 380, relativo ai terreni siti nel
Comune di Arlena di Castro (VT). censiti all’Agenzia del Territorio al

- Foglio n® 17 Particelle n° 39,40, 41, 2;

- Fogllo n® I8 Particelle n® 3, 83, 1, 4, 5, 84, 2,6, 71,89, 108, 47, 32, 94, 95, 96, 97, 67, 70;

- Foglio n® 19 Particelle n° 342, 344, 345, 346, 301, 302, 311, 180, 403, 342, 312, 313;

. Visto il Piano Regolatore Generale, adottato con delibern C.C: n® 08 del 12/02/1998 ed
approvato con deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n® 1295 del 27 settembre 2002;

« Vistala L.R, 22/12/99 n° 38 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;

- Vista la Delibera di Consiglio Comunale n. 51 del 19/12/2007 di “Adozione variante norme
teeniche PRG™,;

- Vista la Deliberazione di Giunta Regionale n. 937 del 22/12/2008 di “Approvazione della
variante alle N.T.A. del vigente PRG Finalizzata alla modifica deli’art, 10 Zona B - Agricola™;

. Vista Ia Delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 02/03/2015 di “Adozione variante PRG™

. Vista la variante urbanistica approvata ex art. 8 del D.P.R. 16072010 con Deliberazione del
Consiglio. Comunale n° 13 del 07/07/2020, come pubblicato sul B.U.R. Lazio n° 100 del
11/08/2020;

CERTIFICA

le prescrizioni urbanistiche di questo Comune riguardanti le arce sopra indicite, sono le segnenti:

Zona E Aree agricole
Indice di fabbricabilita Lr. 38/99
Lotto minimo residenziale 30,000 mg.
Lotto minimo agricolo 5.000 mq.
Distacchi edifici 10,00 ml.
Distacehi contini 10,00 ml.
Numero piani 2 fuori terra

Per effetto del Piano Regolatore Generale, approvato con deliberazione detla Giunta Regionale de] Lazio n® 1295 del 27
settembre 2002, vista la Deliberazione di Approvazione della Giunta Regionale n. 937 del 22/12/2008 ¢ le relative




N.T.A. Varea & destinata a2 ZONA B« AREE AGRICOLL. La

La zona riguarda tutte le parti del territorfo comunale destinate afl'attivit agricola, zootgenica e sitvo-pastorale e ad iqi
attivith connesse con I"agricoltura. La
cal
Norme di carattere generale Le
Nell'ambite della zona agricola lo svolghmento di qualsiasi aitivite (di costruzione, di trasformeazione dei prodolti sen
agricoli e di allevamento, ece) deve essere finalizzato, per quanto possibile, alle attwazione delle direttive della Simu
Comunita Eurapea per la viforma dell agricoltura & cui alla legge 153/1975 ¢ 352/1976 recepite nella legge regionale dis
27/09/1978 n. 63 ! d
Lwtilizzazione dell'indice previsto dalle norme per le residenze non @ consentito nei riguardi dei fondi frazionati
successivamente all approvazione del Piano Regolatore qualora risuhti che sul fondo originario accorpato esisteva nna Per
preesistente costruzione la quale aveva utilizzalo in tatte o in parte Uindice stesso. Nell’ambito della zona agricofa la del
destinazione d'uso di ogni locale deve essere chioraments specificata nei progetti e vincolata agli scopi previsti, € st
irascrivendo il vincolo nei modi ¢ nelle forme di legge. Nell'ambito della zona agricolu ¢ vietato procedere alla Ar

costruzione di move strade o o modifiche sostanziali di quelle esistenti serza che i non sia previsio nel Piang
Regolatore o in sue successive varianid. Fammo eccezione le strade poderali e quelle consoriifi o le sirade o

comunigue, assolveno le funzioni di quesie ultime. Nella zona agricola & esclusa ogni lavorazione di tipo insalu f
sensi del DM 120021971, vietata altrest Dinstallazione df impianti di demolizione di anto e relativi depositi, {Nel
zong rurale & consentita, comunque, lu realizzazione di impiantt tecnologici relativi relativi alla rete di acepy @pui.
elettrodonti, metanodotti, fognature e telefoni che debbono, pers essere individuat] con i relativi vincoli di rispetio neilo
strumento urbanistico.

Sottozonn £1 - Agricota Normale
A tale sattozona appartengone le aree destinale oll ‘esercizio dell attiviti agricela divetia o connessa all ‘agricoltura, In
essq sonu consentite:

a) Costruzioni precarie e serve per la coltivazione intensiva di fiori, verdire ece. con indice di coperfinra massimo pori zon
a 1/3 della superficie del fondo. gie
Nel caso in cui, per le suddetie costruzioni, vengano wtilizzati materiali rifleitenti (veiro metalio), sard recessario che Eve
esse slano disposte in guisa da non costitnive disturbo per i veicoli che percorrono la viebilitg primaria, esp
b} Abitaziont, fabbricati rurali quali stalle, porcilale, ricoveri per macchine agricole, 2.1
L'edificazione pud essere consentita per la realizzazione di una abitazione monafmiliare ad uso defia famiglia def 5 ¢
proprigtario; gl indici per la sottozona El sono i seguenti: 3 e
0,03 me/mg per vesidenze rurali @ 0,07 mefmq per annessi agricoli con lotto minimo di my 100660, ests
Gli eventuali annessi agricoli accorpati all abltazione non potranno avere una superficie lorda superiore ol 40% di mot
duelta dell abitasione ed una aliezza interna inferiore a mi 3,50 e comungue la cubatora massima Suori terva di tuito il esis
Sabbricato non potri superare | 730 e, U
Ledlficazione ad uso abitativo del proprietario, & lhnitata ad una superficie lorda di my 110 maggiorabile i mg 13 rice
per ogni componente familiare oltre if terzo e fino ad un massimo di mq 150, oftre i yervizi igienici ¢ gif accessori cot
miswra non superiore al 20% della predetia superficie. 5. 1
In sali zone ad find edificatori, si deve obbligatoriemente prevedere la wilizzazione dei fabbricati proeesistenti alla daia ad i
i adozione del piano regolatore; in tal caso sono comungue ammessi completamenti  deile  costruzioni Proy
indipendentemente datla dintensione del lotta allo scopo di migliorare le condizioni igieniche ¢ funzionali in relazione o com
comprovate necessita, verificate dall’ Amministrazione Comunale, nel seguente limite:! ' Hin
Incremento di volume pori ol 25% per unita abitativa di superficie netta wiile non superiore a 99 mq incremento dof ' 6.4
vohwme pari al 15% per unitd abitativa di superficte netta utile non superiore ai 110 . com
Nella zona agricola & consentita inolire la costruzione di monolocali per il ricovero degli attrezzi, di allezza non terr
superiore o ml 2,6 ¢ di superficie utile non superiore a 8mq/1000 mg quando si disponga di wnr lotte di superficie el
compresa tra 1.000 e 5,000 mg. 2
Per i lotti da 5.000 a 10.000 mq sard consentita una costruzione di base ing 40 ed h fino a m 2,60 incrementara di ey 4 ferr:
perogri 1.000, nas
Nelle zone agricole, ai soggenti antorizzati, & possibile !'insediamento di implanti o industrie per lo conservazione, Supr
trasformazione o la commercializzazione dei prodonti agricoli, nonché di impianti destinati alte attivity di servizio per Supe
Fagricoltura con un limite di me 0,20 su lowti minimi di mg 10.000, con aitezza massima di prl 5,00 ¢ minima di ml 3,50 de ve
esclusi | volmni tecnici. In ogni caso gli impianti di cui al precedenti comma, devono essere localizzati e progetiati in 8. [f
moda tale de armonizzarsi con gli elementi caratterizzanti il paesageio, devono prevedere tipologie edilizie ¢ 'impiego agrt
di materiali consueti nella zona ¢ devono essere accompagnal! da un progetto di sistemazione delle aree esterne che conf
evitl immissioni dannese e preveda spportune schermature a verde, 9.1 ’
Gli impianti inquinanti sono sempre suggetti a valutazione di impatto ambiemale, agrr
1 deve evitare, salve imprescindibile ragioni di ordine tecnico, che le costruzioni sorgano sul cobno delle alture ¢ ne ey
deturping il profils. ’ 1.0




La costruzione deve corrispondere al profile naturale del terreno satvo terrazzamenti o riporti non superiori a mi 1,50,
i queali vanno connmgue rivestiti con pietre locali e, preferibitmente, schermati a verde.
La costruzione per uso residenziale deve avere copertura a tetto e non pud superare i due piani e I'ultezza di mi 6,50
calcolata dal marciapiede all imposta del tetto sul lato a valle in caso di terreno in pendio.
Le costruzioni destinata ad annessi agricoli devono avere copertura a teito a due fulde inclinate sul lato pit fungo ¢
senza plafone, altezza alla gronda minima di ml 3,00 ¢ massima di ml 6,00 porte in ferro di lorghezza minima mi 2.5
finestre sempre in forro con apertura a vasistas poste o ml 2,50 dol pavimento che dovrd essere in hatiuto di cemento. |
distacehi minini dai confini di proprietit sono pari a mi 3,00,
| distacehi dalle strade doveanno rispettare guants previsto dalle disposizioni di legge.
Per effetto della Delibera di Consiglio Comunale n. 51 del 19/12/2007 di *Adozione variante norme lecniche PRG™ ¢
delln Deliberazione dl Approvazione della Giunta Regionale n. 937 del 22/12/2008 il suddetto articolo ¢ stata abrogato
¢ sostituito con il seguente:
Art, 10 Zona £~ apricola
v, Lt zona riguarda tutte le parti del tervitorio conunale destinate all'wieivita agricola, zootecnica ¢ sitva-pastorale.
?ﬁ){%&g Trasformaziond prhanistiche In zong agricola
#tto salvo quantu previsto dalle leggi reglonall 6 attobre 1997, n. 29 e snecessive modificaziont, 10 navembre 1997, n.
\J6¢ 6 luglio 1998, n. 24 ¢ successive modificazioni, nelle zone agricold & vietata:
L agni attivits comportante trasformazioni del swolo per Sfinalitd diverse da quelle legate wlle produzione vegetale,
= allFllevamento animale o olla valorizzazione dei relativi prodotti, nonché ad attivitd conngsse g compalibill;
o 2bdgnit lottizzazione a scopo edilizio;
f,!?i:i?j/ {apertura di strade interpoderali che non siano streftamente necessarie per {'wtilizzazione agricolu e forestale del
suolo,
1.0.b Edificagione jn zong agricola
{. Fermo restando I'obbligo di procedere priovitariamente of recupero defle strutture esistenti, la nuova edificaziong in
zona agricole & consentita soltanto se necessaria alla conduzione del fondo ¢ all’esercizio delle attivita agricole ¢ di
quelle ad esse connesse.
Eventuali edificazioni da destinare ad usi df tipo esclusivamente residenziale estensivo sone realizzabitl nelle zone df
espansione C.
2. Le nwove edificaziont oi cui al precedente comma | $ono consentite secondo quanto previsto nel presente articelato.
3. Gl edifici esistent] in zona agricola ofla data di entrata in vigore della presente legge possono essere soggelti o
interventi di rinnove, fino alla demolizione ¢ ricostruzione, con il vineolo di non superare le superfici lorde wiili
existenti, selvo un anmento, par una sola volta, del diect per cento delle sole superfici econ desiinazione residenziale per
motivi di adegnamento igienico sanitario. La demalizione, la rivostruzione w l'aceorpamentn volumeltrico df fabbricati
evistenti st intendone realizzabili su tout di gualungue superficie.
4. Gli edifici di cui ol precedome corma 3 wbiewti entro le aree di rispetto siradale, in caso di duvolizione e
ricostruzione devono essere deloealizzati quanto piti possibile per osservare le norme df tale rispetie, bengficiando
comungue di un incremento delle superfict lorde will fine af quindici per cento.
5. Le strutture adibite o scopo abitativo non possono superare il rapporto df 0,00 metri quadri per netro quadro, fing
ad un massimo di 300 metri quadri per ciascun lotto inteso come superficie continma appartenente alla stessa intera
proprietd dell’azienda agricola. 1l lotte minime & rappresentalo dall wnité aziendale minima i eni oll 'artivofo 52
comma 3 defle L. R 38799, ed & fissato in 30.000 mq. & emmesso, o fini del ragghungimento della superficie del fotto
minime, Passervimenta di lottf eontfend, anche se divisi da strade, fossi o corsi dacqua.
6. 1f rapporto 0,01 mg/my fine ad un massimo di 300 mq di costruzione, riguarda la superfice lorda del mamifmto
come dellmitate dal comiprno esterne tanponato, eseinsi gli ammblemti sotiotetto non abitabili. Nonché eselusi | portici.
terrazzi, balconi, collegati al fabbricato, aperti su tre lati che devoro essere contennii entro if 25% dell'area df sedime
del fabbricato stesso,
7, Gli annessi agricoli possona essere realizzati fino ad un massimo di 20 metri quadyi per ogni Smila ment quadri di
terreno, owero per gli anressi agricoli si applica un indice di 0,004 metri guadri per metro quadro, ed un'ultezza
massime di 3,20 metri lineari cateolata olla gronda. Tali manyfatti devona essere realizzati con copertura a telio. La
superficie realizzabile deve Intendersi quella delimitata dal comtorno esterno tamponato del mamifatto, incluse le
superficie dei locali semintervati 8/o inferrati. Sono eseluse dal detto computo eveninali teltoie aperta su tre lafi che
devono essere contenute enire il 25% dell'area di sedime del fabbricato stesso.
& Rientrano negh annessi agricoli | depositi di attrezzi, le rimesse per mezei meccanicl riguardanii le lavorazioni
agricole, | depositi e magazzini dl prodotti agricell, le statle e | ricoveri di animali, i locali per prime lavorazioni ¢
confazioni di prodostt agreicoli, Floeali ¢ § servizi per i ripare diveno degli addetti.
9. {f lotto minimo per cui & possibile richiedere la concessione edilizia ed i limiti dimensionali massimi degll annessi
agricoli sono derogabili previa approvazione, du parte def comune, di un piano di utilizzazione aziendale presentato ai
senst dell articolo 57 della L.R. 38/99 ¢ s.n.i.
! Q. Vincolo di ingdificabilitd




1. Al ity del vilaseio defly concessione edilizia per le costruzions du reatizzare ai sensi degll articalaii che precedono,
viene istituito wn vincolo i non edificazione, trascritto presso la conservatoria dei registel immobiliari, sul fondo di
pertinenza dell 'edificio per cul si & richiesia la concessione,

2. Le abitazioni esistenti in zona agricola alla data di entrata in vigore della presente norma estendono sul terreno
dello stesso proprietario un vincolo di non edificazione fino a concorrenza della superficie fondiaria necessaria alla
lora edificaziane ai sensi dell'articolate 10.b, La demolizione parziale v totale di tali costruzioni, corvispondentenente,
riduce od elimina il vincolo.

A far data dal 23/10/2005, ¢ entrata in vigore la riclassificazione sismicn di eui alla Delibera Giunta Regionale del
Lazio w° 766/03 (in $.0. n° 4 al BUR n® 28 del 10/10/2003) in applicazione dell’ QGrdivanze del P.C.M., 3274703 ¢
che, dalln medesima data 23/10/200% & cutrata iy vigore Ia normativa feenica per l¢ costruzioni di cui al B.M,
14209/23005 edd al D.M. 14/01/2008. I1 territorto comunale di Arlena di Castro, & stato ¢lassificato in zoma 2 I,

Le arec di cui al presente certificato, che si trovano entro il distacco di ml 150 dai fossi cadono all'interno del
vincolo pacsaggistico (Humi, torrenti ¢ corsi dacqua iscritti negli elenchi di cui al T.U. approvato con R.D.
1775037 - punto C) art. 1 Legge 431/85).

A Tar data dal 14/02/2008 sono in vigore le norme di salvaguardia del “Pinno Territovinle Pacsistico Regionale”
di cui alle Delibernzioni della Glunta Regionale n. 356/2007 ¢ H025/2007 ¢ adottato al sensi degli art. 21,22 ¢ 23
delia LR, n.24 del 67771998 ed in ottemperanza agli artt, 134, 143 ¢ 156 del D, Lvo 2070172004 n.42 ¢ ss.mm. ¢ il

In data 23/10/20058, & entrata b vigove In viclassificazione sismien di evi alla Delibera Gianta Reglonale dei Lazio
n® 766/3 (in S.0. u° 4 al BUR n® 23 del 10/10/2003) in applicazione dellOrdinnnza del P.CM, 3274/03 ¢ che,
dalla medesimn data 23/10/2005 & entrata in vigore la normativa tecnica per le costruzioni di cni af D.M.
1470972005 e ad DM, 14/0172008, 11 tervitorio comunale di Arlena di Casire, ¢ stato clussificato in zona 2 B,

1 tervent di cui al presente C.D.U. non sono gravati da usi eivick,

1. RESPONSABILE DELLO
SPORTELLO UNICO PER LEDILIZIA
_ Mawrkzio Morganting lugynere
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Provincia di VITERBO
Piazza F. Basile 5 - 01017 - TUSCANIA - VT

AREA IV - EDILIZIA, AMBIENTE E SERVIZI] ESTERNI
Tel. 0761/4454352 E-mail: tecnico@comune.tuscania.vi.it

I: COMUNE di TUSCANIA
i

Cert. Dest. Urb. N. 89/2022
Prot. n. 13640/2022 Tuscania, 29.07.2022

IL RESPONSABILE DELL'AREA IV

— Vista la richiesta presentata dalla Soc. Mare Rinnovabili s.r.l. in qualita di promittente

acquirente, in data 25.07.2022;

— Vista la Variante Generale al P.R.G. e le relative Norme Tecniche di Attuazione approvata
con D.G.R.L. 01 agosto 2000, n.1811 e pubblicata a norma di legge;

— Visto I'art.30 del D.P.R. 06.06.2001, n.380;

— Vistala L.R. 22.12.1999 n.38 e successive modifiche e integrazioni;

— Vistala D.G.R. n.452 del 01.04.2005;

— Visto il P.T.P.R. approvato con D.C.R. n.5 del 02.08.2019 pubblicata sul BURL n.13 del
13.02.2020;

— Visto il Decreto Sindacale n® 18 del 20/10/2021 di nomina dell’ Dott. Massimiliano Paladino,
quale Responsabile dell’Area IV — Edilizia, Ambiente e servizi esterni;
Vista la ricevuta di versamento dei diritti di segreteria di € 250,00 in data 25/07/2022,;

— Vista lavvenuta pubblicazione della DGR n.620 del 29.12.2010, riguardante Ila
"Individuazione di corsi d'acqua irrilevanti ai fini paesaggistici ai sensi dell'art. 7, comma 3
della LR 24/98 della provincia di Viterbo".

CERTIFICA

che i terreni siti nel territorio di questo Comune distinti in catasto al foglio n. 42 particelle
n. 67-44-59-74-31-50-177-178-102-105-60-62-63-32-33 ricadono in ZONA E AGRICOLA -
SOTTOZONA E2 (AGRICOLA SPECIALE) - ART. 20 delle norme di attuazione della vigente
Variante al Piano Regolatore Generale;

che i terreni siti nel territorio di questo Comune distinti in catasto al foglio n. 43 particelle
n. 21-11-12-13-14 ricadono in ZONA E AGRICOLA - SOTTOZONA E2 (AGRICOLA SPECIALE)
- ART. 20 delle norme di attuazione della vigente Variante al Piano Regolatore Generale;

che i terreni siti nel territorio di questo Comune distinti in catasto al foglio n. 47 particelle
n. 11-12 ricadono in ZONA E AGRICOLA - SOTTOZONA E2 (AGRICOLA SPECIALE) - ART.
20 delle norme di attuazione della vigente Variante al Piano Regolatore Generale;

La particella n. 12/p del foglio n® 47 RISULTA sottoposta alla tutela del VINCOLO
IDROGEOLOGICO ai sensi della Legge n.3267 del 30.12.1923.

Le norme che regolano la sottozona E2 relative alla suddetta variante, sono consultabili
presso gli uffici dell' Area Tecnica e sul sito istituzionale del Comune di Tuscania.

Alla edificazione ricadente nelle zone e sottozone agricole si applicano, salvo quanto piu
restrittivamente indicato dagli strumenti urbanistici comunali, le norme della L.R. 22.12.1999
n.38 e successive modifiche e integrazioni.

La particella n® 12/p del foglio n. 47 e la particella n® 14/p del foglio n. 43 risultano sottoposte
alla tutela del | VINCOLO PAESISTICO RICOGNITIVO DI LEGGE (ricognizione delle aree tutelate per
legge) ai sensi dell'art. 142 co.1 del D.Igs. 42/04 di cui alla lett. ¢) corsi delle acque pubbliche (PTPR).

la particella n. 12/p del foglio n. 47, risulta sottoposta alla tutela del VINCOLO PAESISTICO
DICHIARATIVO (individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico) ai



COMUNE di TUSCANIA

.= Provincia di VITERBO
B Piazza F. Basile 5 - 01017 - TUSCANIA - VT

AREA |V - EDILIZIA, AMBIENTE E SERVIZI ESTERNI
Tel. 0761/4454352 E-mail: tecnico@comune.tuscania.vt.it

sensi dell’art.134 co. 1 lett.a del D.igs. 42/04 e art. 136 del D.lgs 42/04 di cui alla lett. m) aree di
interesse archeologico gia individuate - beni puntuali con fascia di rispetto(PTPR);

In virtu della deliberazione del Consiglio Comunale n. 52 del 22.12.2018 e delle relative
misure di salvaguardia i terreni oggetto del presente certificato, ricadono in aree agricole in cui
possono essere realizzati impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili (quali ad es.
Eolici, Fotovoltaici, Biomasse, ecc.) in osservanza dell'art. 18bis di cui alla stessa delibera di
consiglio comunale

Si rilascia il presente certificato IN BOLLO come richiesto d
per gli usi consentiti dalla legge.

lla Soc. Mare Rinnovabili s.r.l.,
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