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__ CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI | PamtaIVA 0l74705070¢ -

) DIRITTO DI SUPERFICIE E_SERVITU' - B i
o tra M_,_mmwx Repertorio _n. 9015
_ il signor = . | Raccolta ~n. 6980

—_ GRANITTO Giuseppe, c.f. GRN GPP 64B20 L505F, nato ad Ururi

¢

(CB) il_20_febbraio 1964, residente in_Ururi (CB) alla via:REGISTRATOA CAMPOBASSO

Marconi_n. 13, coniugato in regime di separazione dei beni, : ll: 1 rf? ﬁ RZD _2023

,,,,, _d'ora in poi "Concedente”, da una parte ) ; ~_ALN. \1'52_ SERIE 1T

: 19

¢
i

la societa

g

— IIBERNORDIC ITALIA S.r.l1.", con .sede in Milano (MI), via
|

. Sant’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di i-

H

scrizione = nel Registro = _delle __ Imprese _ di MMila—ﬂ_h

_H_gno—Monza—Brianza-Lodi 11361470963, in persona del procuratore
|
LEONE Luca Oliviero, c.f. LNE LLV 62A01 D969B, nato a Genova'

H

(GE) il 1° gennaio 1962, a tanto autorizzato con delibera del

‘l'Aministratore»Uni»cQ .del 10 febbraio 2023, d'ora in poi "So-
cieta", dall’altra parte;
iil Concedente e la Societa, congiuntamente denominati ____"Par—:

ti", o singolarmente la "Parte",

..premessoc che: _ I
_ . :

1) il Concedente & proprietario esclusivo, ad eccezione di°
_____ quanto appresso indicato, del seguente immobile:

— terreno sito nel territorio del Comune di Rotello (CB), al-,

|
la contrada Ceppeto Vecchio, confinante con vallone, proprie-



ta Licursi e proprieta Granitto, salvo se altri, censiti al-

1’Agenzia delle Entrate,

Direzione Provinciale di Campobasso,

Ufficio provinciale territerio, al foglioc 11

__particella 29, ha. 2.42.10, sem. 3, RD. Euro 56,27 RA. Euro
... 62,52 _ L e o
particella 30, ha._1.69.60, _sem. 2, RD. Eurc 56,93 RA. Euro
48,18 - -
particella 42, ha. 3.69.70, sem. 3, RD. Euro 85,92 RA. Euro
95,47 B R
_ particella 43, ha. 0.35.30, sem. 2, RD. _Euro _ 11,85 RA._Euro
10,03 e )
particella 45, ha. 5.89.50, sem. 2, RD. Euro 197,89 RA. Euro
167,45 o
particella 55, ha. 0.25.00, sem. 2, RD. Euro 8,39 RA. Euro.
7,10 o R N
particella 56, ha. 10.51.40, sem. 2, RD. Euro_ 352,95 RA. Euro,
298,65

dell'estensione di ha. 24.82.60, in forza della successione

‘in morte di Granitto Michele, apertasi il 1° febbraio 2006

con testamento pubblicato con verbale in data 5 maggio 2006 a
rogito notaio Aldo D'Agestino di Vasto, ivi registrato il _9
detti al n.

745, denunzia presentata presso 1'Ufficio del Re-

gistro di Larino e classificata al n._65 vol. 19, fatta ecce-

zione per le particelle 29, 30 e 45 del foglico 11, allo stes-.

so pervenute, in ragione di un mezzo (1/2) per la successione
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Rel

_ ne di un impianto agri-fotovoltaico della potenza fino a 50

jappena menzionata, ed in ragione_del restante un mezzo (1/2),
jin forza dell'atto di donazione in data 23 marzo 2009 a rogi-;
to notaio Luigi Colavita di Larino, ivi registrato il 9 apri—i

_le 2009 al n. 267, con la precisazione che la societa '"Lori-

tello Wind s.r.l1.", c.f. 02171890037 & titolare del dirittoi

%di_superficie sulla particella 55 del foglio 11,

il tutto come meglio risulta dalle visure e_nellaﬁplanimetrigi
f

H

H

H
i

sotto la lettera "A", con area indicata da colore azzurro e

i
_perimetrata con tratto di colore rosso;

H

2) la Societa, che svolge la propria attivita nel settore del- _

ilamproduzione elettrica da fonti rinnovabili e si occupa_del-
la costruzione e della‘gestionemdeiﬂrelgtiyi_impianti,Fhawinig

§

I

3
i

fdividuato e quindi selezionato una porzione dei terreni di
i

_cui sopra in_ quanto _da Essa ritenuta idonea alla realizzazio-
:

i t
:wa,wcon la facolta ove_del caso della Societd di estendere

H

4
ulteriormente la potenzanjdabora_;nwpoiwl’RImpianto“), ‘ :
__tutto quanto sopra premesso

; ~ le Parti convengono e stipulanco quanto segue

iArt. 1 - Oggetto della presente scrittura privata e durata
i - . B
t

1.1 Il Concedente, nella sua qualita di_proprietario esclusi-

i

: i
- che promette a sua_volta di acquistare_ed accettare - il di-

‘ritto di_superficie su una porzione dei citati terreni sulla




i
parte dell'Area di cui _in premessa 1)_ affinché possa costruir-,

vi e gestire_1l’'Impianto, unitamente alle necessarie infra-,
{

strutture, con annesse servitl elettriche, di cavidotto e di!

passaggio di persone e mezzi, coerentemente alla normativa na-

‘zionale e regionale, e specificamente sulla porzione utilizza- .

bile dei citati terreni per_ha. 14.80.00, cosi come_ al netto

dei vincoli paesaggistici, idrogeologici e di installabilita,

riscontrati alla data odierna, come meglio identificata nella

mappa allegata (d’ora in avanti la porzione di terreni utiliz-

zabile viene definita come 1’'"Area').

1.2 Al riguardo,_ la Societa provvedera a_ comunicare al Conce-

dente entro e non oltre la data del 30 luglio 2023 1l'esatta e-
Estensione definitiva dell’Area utilizzabile (sulla quale wMpc>_—‘i
‘tranno essere costituiti i diritti di cui sopra) che ter::téE
conto del layout definitivo del progetto e _dei vincoli presen-

ti sui terreni in questione al fine di permettere alle Parti

_di_ frazionare e/o _accorpare la suddetta Area. Le procedure.

per il frazionamento_e/o_accorpamento della Area potranno es-

_sere richieste ed eseguite, in accordo tra le Parti, anche su_

iniziativa del Concedente. Le spese relative al frazionamento
e/o accorpamento delle particelle graveranno, interamente ed.
in ogni caso, sempre sulla Societa anche se eventualmente an-

ticipate dal Concedente, purché_documentate.

1.3 La durata del diritto di_superficie e del correlativo dJ.-

ritto di servitu di cavidotto e passaggio & pattuita in 30E_




ﬁ;Art. 2 - Autorizzazioni pre-contrattuali

'(trenta) anni, prorogabili, alle stesse_condizioni di cui al-| _
la presente scrittura privata, fino ad un massimo di 5 (cin-:

I
que)}_anni_ad insindacabile richiesta della Societa con comuni-
{

by

‘cazione scritta da inviarsi al Concedente almeno 6 (sei) mesi’
i i
| ;

prima dello spirare del citato termine di 30 anni. In casovdii
{

comunicazione della richiesta di proroga,_il_Concedeq;emsiwim—;

'Pegna _sin_d’ora a cooperare con la Societa al;fine_diwformaﬁ;
lizzare 1’atto di proroga.

. = = 3 Y a i
1.4 La durata di 30 anni incomincera a decorrere dal giorno

della stipula del Contratto Definitivo.

1.5 Le Parti si riservano, tuttavia, il diritto di rinegozia-,

re nuove condizioni economiche alla scadenza naturalemdelWCon—ii_

2

tratto Definitivo.

¥

r2.1_Per il raggiungimento_ del fine di cui all'anzidetto art.

.1, 1.1), il Concedente,_ autorizza e si impegna a cooperare

con la_Societa (fornendo ogni supporto documentale a cid ne-

cessario), sin da ora_e_nelle more della stesura del Contrat-~ _
i

%

_tima possa:

(i) Procedere con l'iter finalizzato all'autorizzazione per

la realizzazione del costruendo Impianto sull'Area, ovvero_al-;
i
{
,1’ottenimento di permessi, licenze, concessioni, approvazio-,
i

i

..ni, autorizzazioni, convenzioni, nulla osta e qualsiasi altro

. titolo, di gqualunque natura o rango amministrativo, pubblico



o privato, necessari_e/o opportuni, ai sensi delle leggi na-:

zionali e/o regionali e/o regolamenti locali per la costruzio-

ne e successivo esercizio dell’Impianto, senza modificare la

idopo la stipula del Contratto Definitivo, salvo chen_taleﬁcam—E
;bio“di destinazione d’uso_sia richiesto_nell’ambito _della ci-

___tata procedura_ autorizzatoria ovvero da successive modifiche

normative;

1

g(ii)Procederewcon l'iter per l'ottenimento del T.I.C.A. (Te:?mw
:sto Integrato delle Connessioni Attive) ovverc del preventivo.
per la connessione dell’Impianto da parte del Gestore della
.._rete elettrica nazionale, secondo le_disposizioni di_settore;
g(iii) Ad effettuare tutte le attivita propedeutiche al proget-:
fto dell'Impianto, quali rilievi, misurazioni_ e sondaggi, veri-!
_______ fica di vincoli paesaggistici, idrogeologici ed altro, con
spese a totale ed _esclusivo carico della Societa.
2.2 Le attivita di cui sopra, essendo meramente propedeutiche1
_alla costruzione ed esercizioc dell’ Impianto, non prevedono il;
cambio di destinazione d'usc dell'Area, salvo che tale cambioE o B
di destinazione d’uso sia richiesto nell’ambitoc della citata.
procedura autqrizzatoria ovvero_da successive modifiche norma-
tive.
2.3 Nel caso in cui 1'Area fosse interessata da problematiche;

ambientali, il Concedente provvedera prontamente a _definire

_ed ottenere dalle competenti autorita le certificazioni di



i
i

‘collaudo e buon _esito delle attivita di bonifica gia _esegui-
i

.te/in corso alla data odierna, nonché prestera, sin dalla sot-!
§

.toscrizione del presente Contratto, la propria collaborazione

_affinché la Societa possa ottenere tutte le necessarie auto-

H

rizzazioni ed approvazioni_ di natura ambientale connesse al .
]

1l’installazione _ed esercizio dell’Impianto a _seguito della:
stipula del Contratto Definitivo.

Art. 3 - Accesso_all'area prima_della stipula del Contratto:

H

Definitivo

i
3.1 Il Concedente autorizza la Societa, a far data dalla sti-:

pula della presente scrittura, ad accedere all'Area, diretta-!{

|
mente con proprio_personale o tramite suoi delegati, compresi
a titolo esemplificativo tecnici, operai e terzi dalla stessal
autorizzati, per effettuare: . o ] _f
; i
... (i)_ Analisi urbanistiche, paesaggistiche, idrogeologiche =2!
ambientali, volte a verificare 1'idoneita dell'Area per la|
H i
|
‘realizzazione dell'Impianto, ivi_inclusa_la verifica di pro-|
blematiche di_ natura ambientale che ne richiedano una preven-
;tiva bonifica da parte del Concedente;
§
(ii) Verifiche di assenza di gravami, vincoli, diritti di ter-
zi, ipoteche, iscrizioni e/o trascrizioni sull'Area pregiudi-
zievoli per la Societa quale futuro superficiarioc dell’Area’
_ medesima;

!

(iii) Verifiche circa la sussistenza_delle condizioni tecni-

H

P w—

i
che di allacciabilita dell'Impianto alla rete elettrica;

t




(iv) Misurazioni, rilievi_ed _ogni_altra attivita di verifica

necessaria e/o propedeutica agli iter amministrativi per otte-

nere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle norme di

settore;

(v) Ogni altra attivita connessa e/o conseguenziale finalizza-

ta ad ottenere le autorizzazioni_e/o licenze previste dalle

norme di settore,_ nonché il T.I.C.A.

:3‘21_G1i accessi fisici all’'Area avverranno previo accordo (an-
lche meramente telefonico) e appuntamentoe con il Concedente
che non dovra essere_ irragionevolmente negato, ogni volta che _
si dovesse rendere necessario. La Societa effettuera tali ac-
cessi nel rispetto delle coltivazioni di_volta in volta_in at-;

to presso il Terreno, ed eyentual;m@gnniﬁsignificativiwallej

colture arrecati a causa di detti accessi (dovuti ad esempiol
da attivita di carotaggio, scavi o altre attivita similariﬁ
isaranno quantificati di volta in volta tra le Parti, anche me-
diante eventuale perizia di un tecnico di_ fiducia del Conce- _
»dente e quindi _indennizzati dalla Societa.
3.3 Resta inteso che la Societa verra nel possesso dell'Area
per i soli fini dell'uso e dell'attivita d'impresa di cui al-
l'art. 1 solo_gd esclusivamente,qon"la sottoscriziqne del Con-
tratto Definitivo.
‘Art. 4 - Indennizzo
4.1 A conferma della serieta delle proprie intenzioni, la So- |

cieta (a) ha corrispostc al Concedente 1l'importo di Euro



250,00 (euro duecentocingquanta/00) per ogni ettaro e frazione:
di ettaro dell’Area oggi planimetrata (ovverosia della porzio-j

t
ne di terreni utilizzabile considerato i wvincoli esistenti),

4

14

e (b) si impegna a corrispondere, nel termine appresso indica-
i

I
to, ulteriori Euro 750,00 (euroc settecentocinquanta/00) per o-

H
i

,,Wm_?gni ettaro e frazione di ettaro dell’Area individuata. Entram-

W_jeffettuato entro 7 giorni dalla_ stipula del presente mcontratjl

_ _.bi gli_ importi innanzi detti vengono corrisposti a titolo di

-indennizzo per 1'impegno assunto dal Concedente alla stipula
del presente contratto preliminare e del successivo Contratto

i
Definitivo e come tali non verranno rimborsati alla S~~i~+"

i
i

in cui non si_addivenga alla stipula del Contratto Definiti-!
i
|

vo. Resta inteso sin da ora che detti importi non potranno in

ogni caso mai essere imputati quale anticipo del corrispetti-
H
vo finale né decurtati da esso quando si addiverra alla stipu-

_la stipula del Contratto Definitivo.
{

Il pagamento di quanto al precedente punto (b) dovra essere
¢

jdal Concedente, che 1li incamera a titolo definitivo, nel caso,

H
£

ito in favore del Concedente mediante bonifico bancario utiliz-
£

|

. zando le seguenti coordinate:

;IT 22 S 02008 41051 000400128757 intestato a GRANITTO Giusep-

¥

3

13
pe presso la Unicredit S.p.A.

4.2 Le Parti convengono incltre sin da ora che nel caso non.
1

_..Si_addivenga_ alla firma_del Contratto Definitivo entro il 30,

settembre 2024, a decorrere _da oggi e sino_alla stipula del:

H



Contratto Definitivo, la Societa corrispondera al Concedente;

H
i
4

la somma di Euro 500,00 (cinquecento/00) per anno per ogni et—;m_f

taro e frazione di ettaro dell’Area da valersi a titolo di in-

t
dennizzo per i mancati finanziamenti P.A.C. di cui al succes-

sivo art. 5, punti 5.6 e 5.7. Si conviene tra lewParti,chemta—wwm
1i somme non _verranno rimborsate_alla Societa_dal Concedente,
:che pertanto le incamerera a titolo definitivo nel caso in_ _
icui non si addivenga alla stipula del Contratto Definitivo.

Le somme a tal titolo corrisposte verranno invece computate
come prezzo gia_ versato nel caso si addivenga alla »stipula: ___________________________________

del Contratto Definitivo.

_Art. 5 - Dichiarazioni_e_impegni_del Concedente.

Il Concedente, fin d'ora, dichiara:

5.1 Di avere la piena ed esclusiva, legittima proprieta e di-

isponibilita dell'Area, per legittima provenienza;_

5.2 Che in relazione alla particella n. 55 del foglio 11, gia,

_precedentemente_contrattualizzata con altra_Societé_denomina-{
ta "Loritello Wind _s.r.l.", come_innanzi meglio«indicato,mil;
Concedente ha ricevuto formale rinuncia da parte di detta So-
icieté alla costruzione dell'opera.

5.3 Che 1'Area é libera da vincgli ed oneri, anchg di naturaf

fiscale o tributaria, ipoteche e servita attive o passive,_al!

netto delle servitu imposte da Gas e Luce, ogni altra iscri-

zione e/o trascrizione pregiudizievole per la Societa quale

i

superficiario;




5.4 Che l'Area non é& sottoposta_ a pignoramentoc, sequestro o
.altri diritti o gravami da parte di terzi, né oggetto di con-

tenziosi; ) ]

5.5 Che 1'Area & libera da persone e/o cose;

5.6 Che sull'Area non_esistono vincoli, come da certificato

di destinazione urbanistica che si_allega al presente contrat-

to sotto la lettera "B" per formarne parte integrante (ad ec-

H

. cezione di gquelli di cui alla mappa allegata);

]

_3.7 _Che 1l'Area é attualmente oggetto dei sostegni P.A.C. (Po-

. litica Agricola Comune) e che, nelle more delle valutazioni

i

della Societa sulla fattibilita dell'Impianto come da termine
di cui al _successivo art. 8, 8.1, il Concedente dovrad necessa-
+

_riamente proporre domanda di ammissione_alla nuova P.A.C. en-.

_..tro il 30 giugno 2023;

ﬂ5.8_ Che relativamente al punto che precede, in caso _di_stipu-~

la del Contratto Definitivo, sul Concedente incombera la re—_E§

i
i H

_stituzione dei finanziamenti europei cosi ricevuti unitamente

H

;

alle_eventuali relative sanzicni, senza che alcuna responsabi-

_lita e/o onere possa essere addebitato alla Societa;

5.9 Di avere conoscenza dell'utilizzo che la Societa fara del-|

H
H

_1'Area nei limiti di quanto da essa Societd dichiarato in pre-
H . . .
_messa;
|

§

.5.10 Si impegna a non porre in essere atti di disposizione ov-

. vero di omissione inerenti all'Area che possano ostacolare,:

. pregiudicare o intralciare la costituzione e 1l’esercizio dei

i
¢

!



.diritti di superficie e servitl oggetto_della presente scrit-
tura;

'5.11 Che, in caso di eventuali ed oggi non conosciute procedu-;
';re espropriative sull'Area, ad iniziativa di terzi, si impe-

ggneré ad informare tempestivamente la Societa;

5.12 Di essere consapevole_ e _conscio che gli impianti e le o- _

| . S s !
‘pere_che verranno realizzate sull'Area dalla Societa, saranno
Idi esclusiva proprieta della Societd stessa;
5.13 Qualora la Societa dovesse ottenere le necessarie auto-

rizzazioni da parte della P.A. ed Enti competenti, il

T.I.C.A. e ogni_ altro atto, propedeutico e necessario, alla’
realizzazione ed esercizio dell’Impianto - fin da ora - di_ au-

i
torizzare la Societa a_realizzare tutti i manufatti e le ope-
re necessarie alla realizzazione ed al funzionamento delloi_
stesso, quali cabine elettriche, strutture funzionali al can-i
tiere ecc., nel rispetto dei regolamenti urbanistici comunalig_
ivigenti,_nonché delle normative nazionali e regionali_applica-,;’
_bili; ] S .
l5.14__Si impegna a sottoscrivere tutti gli atti, le dichiara-
zioni di consenso e le domande necessarie rivolte alla P.A. e
agli Enti compe_ter;ti, opportunamente predisposte a 'cura, non-
ché ad esclusiva e totale spesa della Societa, per l'otteni- _
mento di qualunque provvedimento autorizzative, nulla osta oé

assenso, comunque denominato, che si rendesse necessario per

_. la realizzazione e la gestione dell'Impianto. Si impegna al-.




}resiwa cooperare e collaborare con la _Societa per l'espleta-

3 ¥

|
|
.blici e privati, per quanto di sua competenza, non ostacolan-;

F

~ do in alcun modo tali attivita, ivi incluso la sottoscrizione

¥

‘di ogni atto relativo all’accatastamento e frazionamento del-
!

1’Area e l'esecuzione di trascrizioni, annotazioni e formali-,
tad che si rendessero necessarie in virtu della presente scrit-:

,tura privata;

5.15 Si impegna a non_compiere alcuna attivita od opera sul-
f

1'Area che possa intralciare 1l'esecuzione dei lavori di rea-,

_‘lizzazione e manutenzione dell‘Impianto;
i

H

.. denti paragrafi, la Societa sara legittimata, previa messa_in

| . . . s

mora, a_ porre in essere ogni atto_che in mode legittimo con-
|

senta di rimuovere quanto sia_di ostacolo al libero esercizio

fa . . s . C s . . i
dei propri diritti, nonché ad intimare la cessazione dei fat-'

i

_iti_lesivimed il rimborso delle spese sostenute, salvo il ri-_

__'sarcimento del maggior danno._ Qualora tali eventi non_siano _

H

iimputabili e/o non riconducibili alla volonta del Concedente, |

]
fnulla sara dovuto alla Societa da questiultimo a nessun tito- _

%lo. _ _ S —
)Art. 6 - Impegni della Societa.
6.1 Qualora dovesse ottenere le necessarie autorizzazioni per:
1la realizzazione_dell'Impianto e delle opere accessorie_ e con-:

inesse, la Societa si obbliga sin da ora a destinare l'Area al-:




la costruzione, al_mantenimento e alla _gestione dello stesso.

nel rispetto delle normative vigenti e di_tutte le prescrizio-

ni della P.A. ed Enti competenti, unitamente alla realizzazio-

ne ed al mantenimento delle opere connesse {(cabina elettrica,

elettrodotto, cavidotto, ecc.).

6.2 La Societa_si_ impegna a riconoscere al Concedente le ser-

viti di passaggio_eventualmente necessarie a quest'ultimo per

l'accesso e la coltivazione delle residue aree di sua proprie-

ta escluse dal progetto;

6.3 La Societa assume il ruolo_sostanziale di responsabile
della costruzione e dell’esercizio dell'Impianto, assumendoc
su di se, pertante, tutti gli obblighi e gli oneri direttamen-
te connessi con_la_conduzione e manutenzione dell'Impianto fo-
tovoltaico, nei confronti di terzi e del Concedente, e manle-

vando quest'ultimo da ogni pretesa e domanda di terzi.

6.4 La Societa impiegherda, nella realizzazione e nella gestio- _

ne dell'Impianto, personale tecnicamente qualificato ed in mi-

sura_sufficiente a garantire il buon_funzionamento dello stes-.

so e la sicurezza della gestione. A tal fine la Societa garan-

tira anche i servizi di sicurezza, .

sione e rispondera, pertanto, degli eventuali danni cagionati

a terzi.

6.5 Il Concedente non assume responsabilita conseguenti a rap-'

_porti della Societa con i suoi fornitori o prestatori d'opera.

6.6 La Societa si impegna a non cambiare la destinazione d'u-_




__jcontratto e del Contratto Definitivo.

vwﬁlgwgwgargnzia_del_ripristino, la Societa si impegna sin

~di costruzione dell'Impianto, cosi come previsto dalla Norma-

'so dei terreni oggetto della presente scrittura privata prima, _

‘della stipula del Contratto Definitivo e del contestuale paga-:

!
i

_mento della prima annualita, salvo che tale cambio di destina-

izione d’uso sia richiesto nell’ambito della citata procedura

i
autorizzatoria ovvero da successive modifiche normative.

z
|
i

imposte e le_ tasse_incluse quelle comunali (IMU, TARI, ecc):

i

i

6.8 Al termine dell'esercizio dei trenta anni o - in caso dil

E

i

lproroga come innanzi convenuto, la Societa si_ impegna a resti-

'tuire al Concedente 1l'intera Area oggetto del presente con-

P

'

!

1
i

pere e/o manufatti realizzati sopra e sotto il suclo. Il tut-
H

to ad esclusive cure e spese della Societa.

-
!

ora a consegnare al Concedente, entro 15 giorni dalla relati-

3

va emissione, copia della polizza fideiussoria che verra Io:

16.7 Sono_ad esclusivo carico della Societa tutte le spese, le:

—— - L.

stato attuale dei luoghi, con diritto di_asportare tutte le o-'

sa a favore della Regione Mclise all’atte di avvio dei '=w~=s

tiva Regionale.

~6.10 La Societa, a mezzo di cui sopra, dichiara di essere a,

conoscenza_di quanto dichiarato_dal Concedente al oprecedenta

1

~articolo 5.2.




Art. 7 - Cause di risoluzione_del presente Contratto

7.1 Le Parti concordano che il presente_ contratto si intende
consensualmente ed inderogabilmente risolto e sciolto ab ori-f
gine anche ai sensi e per gli effetti dell'art. 1356 c.c., ov-tw
vero come se non fosse mai stata sottoscritteo, esonerando es-_
'se Parti da ogni _ulteriore incombenza,_ obbligo o indennité“
ivi compreso quello di sottoscrivere il successivo Contratto
Definitivo, qualora_ si dovesse verificare anche una sola del-
le seguenti condizioni;
... (i) La _Societa dovesse riscontrare problematiche di natura: e
tecnico-ambientale o procedurale che, sulla base di una sua.
. valutazione, non consentano_ la cantierabilité,o‘l‘allacciabi-E
1lita alla rete elettrica dell’autorizzando Impianto; _
(ii) La Societa non_dovesse ottenere le necessarie autorizza-
zioni_e/o licenze previste dalla normativa di settore vigente
per la realizzazione ed esercizio dell'Impianto;
(iii) La Societa non dovesse ottenere dal gestore_dellamretei
w}elettrica il necessario_T.I.C.A. o preventivo di connessiocne.
e non dovesse approvarlo per qualsivoglia ragicne entro 6 me-
1 z
'si dalla ricezione dello stesso; ) j
(iv? La Societa riscoqtrasse la non finapziabilité, per quglsi—
voglia motive, del progetto di realizzazione dell'impianto;
(v) La necessita di apportare una significativa riduzione_al-

la potenza dell’Impianto indicata in premessa a seguito_di ri-_

chieste da parte delle autoritad competenti durante il proces-,



so autorizzativoe;

(v;) La mancata sottoscrizione degli altri contratti con J.

H

_proprietari dei terreni ricadenti nell’area di, e necessarii

Ealla, _realizzazione dell’Impianto (ove esistenti);
i

J(Vii) Qualora il Concedente, stando a quanto previsto dal-

1'art. 4, del presente contratto, non dovesse ricevere il pa-!
i ¢

gamento della somma una_tantum in esso pattuita;

(viii) Fallimento della Societa o della Societa di gestione|

) édell 'impianto, ove costituita;

i

:(ix)WViolazione delle norme contrattuali riguardanti la manca-|
ta emissione della garanzia di cui all’art. 6, 6.8. (da forni-

re in copia anche al Concedente); — SR S

B

7.2 La Parte interessata _dalla_ risoluzione_ dovra notificare

..all’altra Parte la propria decisione di risolvere il presente
H i
contratto entro e non oltre 15 giorni dal wverificarsi della

£

___condizione stessa.

|

7.3 _Resta inteso che, il verificarsi di qualsivoglia condizio-
: PNA1Z10-

|

ne di_risoluzione del presente contratto, non comportera mai'’

per il Concedente alcun obbligo di restituzione della somma
corrisposta "una tantum”" di cui all'art. 4.1 del presente con-
_tratto, essendo detta somma imputata per i soli impegni ed ob-!

.blighi derivanti dal presente contratto. Resta altresi inteso
i i

%
_..e concordato tra le Parti che, ad eccezione dell’incameramen-:

_to di tale somma, 1’anticipata risoluzione del presente con-

s :
_tratto al verificarsi di una delle condizioni di cui sopra
!

;

b



non comportera alcun_ulteriore obbligo di pagamento a qualsi-

voglia titolo di risarcimento, penalita e/o_quant’altro_dalla
Societa nei confronti del Concedente, in quanto di cio si é
tenuto espressamente conto nella conclusione del presente pre-
liminare.

Art. 8 - Stipula del _Contratto Definitivo

8.1 _ Il Contratto Definitivo di costituzione del diritto di su-_

perficie sara stipulato entro e non oltre 1095 {millenovanta-

cinque) giorni dalla data odierna, termine che potra essere’

prorogatc al massimo per_ ulteriori 365 _(trecentosessantacin-’

que) giorni su richiesta della Societa. La stipula dell'atto

notarile avverra presso un Notaic che verra designato dalla

con lettera raccomandata a/r all'indirizzo di residenza di

Equest'ultimo ovverc via PEC e con preavviso di_almeno 7 (set—,i

ite) giorni lavorativi prima della data di stipula. In caso di'

‘prorega, il Concedente si impegna sin d'ora a cooperare con

_la_Societa al fine di formalizzare davanti al Notaio 1’atto

di proroga (o un_nuovo contrattoc preliminare notarile da tra- _

éscrivere) .
8.2 " Resta inteso che la Societa - infogni_wmomento, - pptré
chiedere al Concedente la stipula anticipata del Contratto De-
_finitivo con le modalita di cui al precedente comma 8.1.
Art. 9 - Diritto al raccolto ed immissione nel possesso

La Societa verra immessa_ nel possesso dell'Area solo con la




__teriori e piu approfondite, dovesse essere possibile utilizza-

stipula del Contratto Definitivo e del contestuale pagamento._

della prima annualita e comunque dopo 1l'avvenuto raccolto del—"';

__1'eventuale seminato sussistente nei terreni dell'area o -_in

-

;alternativa - qualora sia impossibile non_ poter attendere il
b
__tempo del raccolto, attraverso il pagamento di un congruo ed
H
iadeguato indennizzo per _le spese sostenute per i lavori di’
preparazione e_semina nonché per_ il mancato raccolto. ML'@_@QQ:;

.
¢
i

tare di tale indennizzo sara valutato dalle Parti anche con,,_e-}-jw
%

__ventuale ricorso_a loro perito di fiducia. i

i - ;- _
H

H

Art. 10 - Corrispettivo per la superficie e servitu. Modalita;

H

di _pagamento.

v e SO et e

4

fz10.1 In caso di conclusione del Contratto_ Definitivo - fin _da
!

lora - si stabilisce che il canone_annuale che la_Societa cor-

rispondera al Concedente, per la costituzione del diritto di,

{superficie e servitu, sara di Euro 3.500,00 (euro tremilacin-
H
v‘fquecento/oo) _per ogni ettaro e frazione di ettaro dell’Area
i

t i

|(ovverosia della porzione dei terreni effettivamente _interes;_—m_f

|
t

_jsato” dall’Impianto considerati i vincoli esistenti)._La_ Socie-'

3

;t;‘a, si riserva la facolta di estendere la porzione dell’Area’

H

di cui sopra nel caso in cui, anche in virtu di verifiche ul-

_ :re ulteriori ettari di terreno. In tal caso, il corrispettivo

i
H
H

_ _dovra essere calcolato sulla dimensione dell’Area effettiva-:
_mente utilizzabile. _
|

{

102 Il primo canone annuale verra corrisposto dalla .”Soc:i.eté,x.j

f
|
|



della stipula del Contratto Definitivo.

.del Contratto Definitivo_e non oltre tale occasione, avra la

al Concedente contestualmente alla sottoscrizione del Contrat-

_to Definitivo, al netto degli importi gia eventualmente corri-

sposti a titolo di indennizzo P.A.C. di _cui all'art. 4.
10.3 I canoni annuali successivi al primo verranno corrispo-

sti entro e non oltre la data di_anniversario della stipula

.del Contratto Definitivo con accredito su conto corrente del

Concedente, che verra definitivamente comunicato al momento!

10.4 A partire dal secondo_anno, il corrispettivo sara annual-
mente adeguato in misura del_ 75% della variazione dell'indice
ISTAT, sempre purché positivo, dei prezzi al consumo per_mler
famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell'anno pre-

cedentemente.

|
| |

i

jta)vgiorni dalla data di scadenza del pagamento del canone’anfg

nuo, la Societa sara obbligata a pagare oltre al canone dovu-
to anche gli interessi di mora al tasso del 4% annuo.
10.6 Quale alternativa a quanto previsto nei_ precedenti para-

grafi 10.2 e 10.3, il Concedente, in occasione della stipula

faco;té di chiedere"i} pagamento del co;rispettivo complessi—¢
vo per la costituzione/trasferimento dei diritti di cui al pa-
ragrafo 10.1 sull’Area in tre rate, da pagarsi nel corso del-
la durata_del Contratto Definitiveo, anziché il pagamentowdei:

ratei annuali di cui sopra. In tal caso, il corrispettivo per

i10.5 In caso di ritarde di pagamento eccedente i 60 (sessan-



_cieta al Concedente;

....al Concedente.

. la costituzione dei diritti di cui all'art. 1 sarad pari ad Eu-

ro 1,550,00 (millecinquecentocinquanta/00) per ogni_ ettaro e;,“m

|
frazione di ettaro dell’Area (ovverosia della porzione dei,
terreni effettivamente interessato dall’Impianto considerati

H

i vincoli esistenti) da moltiplicarsi per 30 anni. Detto im-
porto complessivo sara versato in tre ratei alle,seguenti_scaf;

‘denze:

‘- i1 primo ratec, pari al 30% del corrispettivo complessivo,

i
i

?da_vversarsi contestualmente alla stipulazione mdel”hContrattoj

Definitivo, al _netto degli importi eventualmente gia_ corrispo-

H

‘'sti a titolo di indennizzo P.A.C. di cui al precedente art. 4;

H
1

- il_secondo rateo, pari al 50% del corrispettivo complessi-
i

vo, da versarsi _entro 15 giorni dalla data di_inizio dei lavo-

1
_ri dell'Impianto, che verra prontamente comunicata dalla So-
i

H
i i

}

{
|vo,_da versarsi entro 15 giorni_dalla data del verbale di con-
i

{
‘nessione, data che_ verra prontamente comunicata dalla Societa

10.7 Il Concedente dovra comunicare alla Societa l'alternati-
va di corrispettivo e relative modalita di pagamento, come e-
Vvidenziate dai suddetti paragrafi, che preferisce entrc e non

oltre la sottoscrizione del Contratto Definitivo.

10.8_Ai soli fini fiscali, le Parti dichiarano che il corri-,

;spettivo totale e, pertanto, pari ad Euro 1.554.000,00 (unmi-

~_la restante parte, pari al 20% del corrispettivo_complessi—§



_ lionecinquecentocinquantaquattromila virgola zero zero) .

_.Art. 11 - Garanzie e Assicurazioni. e —
11.1 La Societa si impegna e si obbliga altresi a stipulare,
entro l’avvio _dei lavori di costruzione dell’Impianto e dando-

.ne copia al Concedente, polizza assicurativa indennitaria allﬁ

risks con _primaria Compagnia Assicurativa con durata annuale

¢ pluriennale a copertura dei danni che dovessero verificarsi

lita Limitata,_ la quale subentra alla_stessa in_tutti gli ob-

blighi e diritti connessi ccn la ge§;;gggwd¢l;'1@piaq§9,?gggif! AAA
vanti dalla sottoscrizione del presente contratto e/o dal_»Con-t
tratto Definitivo, senza necessita di approvazione o di auto-__
rizzazione da parte del Concedente.

__Art. 13 - Disposizioni Urbanistiche ) o
:13.1 Ai_sensi del T.U. sull'edilizia approvato con D.P.R. n.
5380 del 2001, il Concedente, consapevole delle responsabilita
;penali per le dichiarazioni mendaci di cui all'art. 76 del
D.P.R. n. 445 del 2000, dichiara che ﬂiuwterreni. costituendi:
l'area oggetto della presente scrittura ricadono in zona agri-’
cola come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica,

rilasciato dal Comune di Rotello in data 31 gennaio 2023 alle-

_gato al presente contratto e che dalla data del rilascio ad



H

ci.
Art. 14 - Cessione del Contratto Preliminare Notarile. B ﬁwm.”
114.1 I1 Concedente autorizza fin da ora la Societa a cedere ilé
ipresente Contratto Preliminare Notarile (anche nell[ambito?

_della cessione di ramo di_azienda) ad altra societa di dirit-:

_to italiano facente parte del medesimo gruppo della Societa e

_costituita appositamente per la realizzazione e gestione del-|

i
\;\71'Impianto. Il Concedente potra cedere il presente contratto]
1ol |
f‘;:unicamente in caso _di_trasferimento della proprieta dell’Areaj

,W

T 'di cui_alla presente scrittura.

H

14.2 I1 Concedente, con_la stipula del presente contratto, pre-

..Sta espresso consenso, ai sensi e per gli effetti degli artt.
1406 e 1407 c.c. alle cessioni di cui al precedente punto.

A14.3 L'ingresso del terzo cessionario in luogo della cedente o-

i

_gdie;pamchieta_potré avvenire solo ed esclusivamente a condi-,
i

3

,zione che il terzo cessionario accetti integralmente tutte le

condizioni ed i termini del presente Contratto Preliminare No-:
‘tarile e del futuro Contratto Definitivo. i
14.4 In forza di quanto sopra, resta espressamente inteso tra

le Parti che solo qualora il presente Contratte Preliminare

MNotarile o il Contratto Definitivo vengano ceduti dall'odier-

'na Societa ad altro_soggetto terzo nel rispetto del punto

14.3, la cedente Societa sara considerata libera dalle obbli-

- 4

_Jgazioni nascenti dai predetti accordi. _ _ o .

§



Art. 15 - Cessione del terreno

15.1 Ove il Concedente dovesse_alienare - medic termine - l‘A—f
rea o frazione di essa oggetto della presente scrittura,Afat-éA¥¥wu
te salve le disposizioni in materia, dovra, preventivamentei
comunicarlo alla Societa con_lettera raccomandata a/r ovvero = __
zione, salvo _che_ non si tratti di donazione, successione o di
vendita a parenti entro il terzo grado, i quali subentreranno’

negli stessi diritti ed obblighi del Concedente di cui allai

presente scrittura e ai contratti successivi e si applicheré?wwv

la medesima disposizione del precedente art. 14.3 in quanto

compatibile. Tale comunicazione dal Concedente alla Societé;v_w,, // o
‘dovra contenere, _oltre al prezzo di acquisto, anche le condiiﬁw
zzioni di vendita._
_ﬂ15.2 Il Concedente avra la facolta di poter cedere il credito
_ _maturato col contratto definitiveo anche ad istituti bancari_ei

finanziari.

15.3 La Societd avra prelazione, a parita di condizioni, sul-

i

‘1'acquisto dell'Area o frazione di essa da esercitarsi entro

ée__non oltre 31 (trentuno) giorni dall'avvenuto ricevimento
della comunicazione di cui alAprecedente comma 15.1 a mezzo
lettera raccomandata a/r da inviarsi al_ Concedente al proprio
indirizzo di residenza ovvero PEC.

Art. 16 - Spese di contratto, imposte, spese di registrazione

e trascrizione.



H

. I costi, le spese di progettazione, di intermediazione, di re-
igistrazione e _gli oneri di trascrizione nei registri immobi-
_ liari del presente Contratto Preliminare Notarile e del Con-

.tratto Definitivo e di tutti gli altri eventuali atti necessa-
H

‘ri, unitamente agli onorari e spese notarili, saranno ad e-

. _ sclusivo carico della Societa, cosi come anche le imposte re-

. lative all'Impianto ed alle opere connesse comprese quelle di
cui al al precedente art. 6, sub 6.3).

i
i
i

17.1 Ciascuna delle Parti riconosce il carattere confidenzia-

!
EAS—

Zcui sia espressamente richiesto dalla legge, da eventuali or-
i

|
i
- «dini dell'autorita giudiziaria e/o amministrativa nonché da-.

o ... 'gli obblighi derivanti dall'esercizio di diritti di prelazio-.

s

fne di cui all'art. 15 del presente contratto.

él7.2uLa Societa avra ad ogni modo la_facolta di esibire e con-

amministrazioni richiedenti per le esigenze connesse all’ auto-!
_ v;izzazione,de;l’Impiantowe del;e relative opere §i connessio~
ne alla rete elettrica nazionale.

;12,3 Entrambe le Parti avranno la facolta di esibire il pre-

zsenggmcongrattQLed i suoi allegati_ad istituti bancari o fi-

‘nanziari in relazione al rilascio di finanziamenti e/o_garan-;

:
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___ CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA DI TERRENT

Con il presente contratto preliminare (di seguito, il “Con-!

tratto”) stipulato in Campobasso, in data 26 aprile 2023 Repertorio n. 9316
TRA Raccolta n. 7221

(1) la signora CIAVARELLA Mariaceleste, nata a Termoli (CB)

il 6 agosto 1986, residente in Termoli (CB), via Po _n. 22, REGISTRATO ACAMPOBASSO

L 9 MAGGI0 2023

3
H

cod. fisc. CVR MCL 86M46 L113N, di stato civile libero (di se-

_.guito il “Promittente Venditore o Venditore”), da una parte AL N. /\()&2 ~SERIE 1T

_(2) "CEPPETO SOLAR S.R.L.", con sede in Milano (MI), wvia San-_

t’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di iseri-

!

zione nel Registro delle Imprese_di Milano-Monza-Brianza-Lodi|

%12923990969,Wcapitalev sociale Euro 10.000,00 i.v., d'ora in!
__Hspoi "Societa", in persona dell'Amministratore Unico e legale

rappresentante LEONE Luca_ Oliviero, c.f. LINE LLV_62A01_ D969B,
i . L
¢ v
nato a Genova (GE)_ il 1° gennaio 1962, domiciliato per la ca-j
| {

rica presso la_sede sociale, munito _dei necessari poteri (di’

seguito, la "Societa”), dall’altra parte - 5

P

il Venditore e la Societa, congiuntamente, denominati 1le “Par-

_.ti” o, singolarmente, la “Parte”. i

H
H

PREMESSO CHE: v b
E
|
i

A) la Societa opera nel campo della produzione, distribuzionel

i

i

i
H
H

zione fotovoltaica e dispone, direttamente e/o tramite altre :I_w .

societa del gruppo, delle capacitd e dell’esperienza necessa-'



rie per lo sviluppo e gestione di impianti fotovoltaici;

B) la Societa é in procinto di richiedere - direttamente ovve-

ro tramite altra societa del gruppo di diritto _italiano - tut-

te le autorizzazioni necessarie per la costruzione di un im-

Ep;i.am:o fotovoltaico della potenza fino a 50 MWp, con la facol-

t

ta, ove del caso, della Societa di _estendere ulteriormente la e 5

potenza, da realizzarsi nel Comune di Rotello (CB), costitui-

to da moduli fotovoltaici, cabine elettriche, tutte le relati-:

ve strutture, cavidotto, impianti ed opere accessorie (di se-

guito, 1’ “Impianto”) ;.

€C) il Venditore é proprietario esclusivo, in forza della suc-

cessione in morte_di Salvatore Incoronata, apertasi _il_9 mar-

zo 2013 con_testamento pubblicato con verbale _a rogito notaio
Giuseppe Cariello di Termoli del 14 marzo 2013, denunzia pre-_

sentata presso l'Agenzia delle Entrate di Termoli e classifi:;

cata al n. 185 vol. 9990, degli appezzamenti di terreno siti .

nel comune di Rotelle (CB), alla contrada Ceppeto Vecchio,

ta Granitto, salvo se altri, censiti nel Nuovo Catasto Terre- |

ni del Comune di Rotello, al foglio 10, particella 90, ha

1.15.00, sem. 2, RD. Euro 38,61 RA. Euro 32,67, particella

91, ha. 0.76.40, sem. 2, RD. Euro 25,65 RA. Euro 21,70, e par-

ticella 92, ha. 1.04.06, sem. 2, RD. Euro 34,93 RA. _Euro

29,56, ed ha. 0.01.34, pascolo 2, RD. Euro 0,05 RA. Euro _

0,03, ed al foglio 11, particella 52, ha. 1.65.70, wsem._Z,?




. W;RD _Euroc 55,62 RA. Eurc 47,07, fatte comunque salve migliori,

!
lcoerenze catastali, adibito a _seminativo; 1l'intera area di

‘cui sopra ha un’estensione complessiva di c¢irca ettari}

H
i
i

4.45.00, al netto della riduzione di ettari 0.17.50 interes-

]

v__mfsante la particella 52 gia oggetto di_prossimo passaggio di

:'. ' . linea aerea_di alta_tensione, di cui_la Societa_ Promittente'

H
i
i

Acquirente & a conoscenza. Pertanto l'area oggetto della pro-

;
¢

_ _messa compravendita & individuata graficamente nella planime-
H

tria allegata al presente Contratto quale “Allegato 1”7 (di se-

1
_guito, il “Mappale”);
% |

D) la Societa é interessata all’acquisto dei citati terreni,é

b

écome_di sequito meglio precisato, con_le modalita di cui al

__presente Contratto, per la realizzazione dell’Impianto, onde

I

!
il Venditore dichiara di essere disposto a vendere i terreni

-
i
i
¥

in parola, ai seguenti termini e condizioni.

___v_l'rutto, quanto sopra premesso, che unitamente agli Allegati for»—,_{__w
'ma parte integrante e sostanziale_del presente Contratto, le’
Parti, come sopra identificate e rappresentate , *

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE L |

ARTICOLO 1

_ CONSENSO ED OGGETTO

1.1 Il Venditore si impegna a trasferire a favore della Socie-' ==
ta, la quale si impegna ad acquistare, i terreni di cui alla

___premessa C) che precede per la costruzione sugli stessi del-

1’Impianto, e specificamente sui terreni estesi complessiva-



_1.65.70,

mente ettari quattro, are sessantadue e centiare cinquanta
(ha. 4.62.50), identificati nel Nuovo Catasto Terreni del Co-
mune di Rotello, come segue:

foglio 10, particella 90, ha. 1.15.00, sem. 2, FD. Euro 38,61
RA. Euro 32,67, particella 91, ha. 0.76.40, se=m. 2, RD. _Eurogv
25,65 RA. Euro_ 21,70, e particella 92, ha. 1.04.06, sem. 2,
RD Euro 34,93 RA. Euro 29,56, ed ha. 0.01 34, pascolo 2, RD.

Euro 0,05 RA. Euro 0,03, e foglio 11, particella 52, ha.,

sem. 2, RD. Euro 55,62 RA. Euro 47 07,6 =zl netto del-

la riduzione di circa ettari _0.17.50 gia oggstto di prossimo,

passaggio di _linea aerea di alta tensione, il tutto cosi come
vgraficamente individuato _all’interno del Mappale di cui al-
l7’Allegato 1 da un’area contornata con colore rosso.

_ARTICOLO 2

DIRITTI ED OBBLIGHI DELLE PASTI

2.1 Il Promittente Venditore:

(I) _dichiara di avere la piena e legittima pzeprieta e dispo-.
nibilita dei Terreni, che i Terreni sono attualmente destina-

to a seminativo e che gli stessi sono liberi & sgombri da per-

sone, loro dimore, beni e manufatti di gualsisogliz natura ed

in ogni caso liberi da pesi, gravami e/o dirize: & zerzi, ov-

verosia da ogni effettivo vincolo, priwvilegis  iscrizione,

__e/o_trascrizione pregiudizievoli per la Societa Suale futuro,

acquirente;

(II) si impegna ad astenersi dal porre in essere sualsias: a-




‘zione (anche di_ costruzione) e/o_omissione che possa ostacola-

o ___re, pregiudicare o intralciare l‘'acquisto e 1'utilizzo dei’
__Terreni ai sensi del presente Contratto Preliminare e_del Con-
_tratto Definitivo;

i
i

_(III) rilascia espressa autorizzazione e delega alla Societa

H

o ai suoi aventi causa per predisporre e sottoscrivere la do-

cumentazione catastale che sara necessaria per identificare
L

: : . ; : 3
jcatastalmente l’effettiva estensione dei Terreni che sara og-

H

mm“igettO'di vendita. Resta inteso che nessun costo sara a carico

i
‘del Venditore per_ l’espletamento di tali attivita;
!

i

t
sente Contratto, previa comunicazione scritta da_ parte della

jL(IV) si impegna a consentire, sin dalla sottoscrizione del pre-

Societa al Venditore con_un_preavviso di almeno 7 giorni,

_1l’accesso ai Terreni da parte della Societa, dei suoi delega-

: :
Tti,_compresi,_a titolo esemplificativo, tecnici, operai, con-;

H

_traenti della stessa e da questa autorizzati ad eseguire le
H

attivita tecniche e progettuali relative all’/Impianto. In ca-

i
_so _di attivita di carotaggio, scavi o attivita similari che'
!

zioni di volta in volta esistenti sui Terreni, la Societd do-
vra invece concordare il relativoc accesso con il Venditore,'
o fase delle colture in atto. La Societa effettuera tali atti-
vita nel rispetto delle coltivazioni di volta in volta in_at-

to presso i Terreni, e si fara carico, pertanto, di eventuali
§

‘dovessero avere invece un impatto significativo sulle coltiva- _



danni cagionati alle colture nell’ espletamento di dette atti-_

wvita;

LAy il Venditore consente e si impegna, sin dalla sottoscri-

zione del presente Contratto, a cooperare con la Societa (for-:

_ nendo ogni supporto documentale a cid necessario) al fine del-

2.2 La Societa: _

1’ottenimento, da_parte della Societa, di tutte le necessarie
lautorizzazioni e/o approvazioni,_ ivi incluse quelle di natura’

paesaggistica e/o ambientale, connesse alla realizzazione ed

__esercizio dell’Impianto (ivi incluse le opere di connessione). ;

{I) gqualora il Venditore violi gli obblighi di_cui al prece-

dente Articolo 2.1, sara legittimata, previa messa in mora, a

_ porre in_essere ogni_atto_che in modo legittimo consenta di

rimuovere quanto_sia di ostacolo al libero esercizio dei pro-

pri diritti, nonché ad intimare la cessazione dei fatti lesi-

.vi_ed il rimborso delle spese sostenute, salvo il risarcimen-

to del maggior danno;
i

(II) non_potra modificare lo stato dei luoghi né costruirvi ma-.
nufatti od opere prima della sua immissione nel possesso nel-.

1'Area e comungque prima della stipula del ContrgttomDefiniti-i

vO;

_cui infra, dovra in ogni_caso ripristinare lo stato deiyluo,—i

ghi riportandolo allo stato attuale, con diritto di asportare

tutte le opere e/o manufatti ivi realizzati;



__ Venditore che non_dovra essere irragionevolmente negato, ogni

:

;(III) & a _conoscenza della circostanza_che parte“della_parti-1

jcella 52 del foglio 11, sara oggetto di attraversamento di
i

_m@una“lineanelettrica di alta tensione, pertanto l'area interes-

_ ARTICOLO 3
__ ACCESSO ALL'AREA PRIMA DELLA STIPULA DEL

CONTRATTO DEFINITIVO

S SE—— e o N

DIRITTO AL RACCOLTO

IMMISSIONE NEL POSSESSO

x3.1,,Il Promittente Venditore autorizza la Societa, a far data
| |
_dalla stipula del presente contratto, ad accedere all'Area,

‘direttamente con proprio personale o _tramite suoi delegati,
i

compresi a titolo esemplificativo tecnici, operai e terzi dal-

la stessa autorizzati, per effettuare quanto _gia indicato_ al

= - R =

_punto IV dell'art. 2.1.

)

i
I
[

!
3.2 _Gli accessi fisici all'Area avverranno previo accordo (an-!
. ?
'che meramente telefonico)_ e appuntamento con_ il Promittenteg

{

volta che si dovesse rendere necessaric. La Societa effettue-
‘ra tali accessi nell'assoluto rispetto delle coltivazioni di
volta in volta in atto sui terreni, ed eventuali danni signi-
ficativi arrecati alle colture a_causa di detti accessi saran- =
no _quantificati_di volta in volta tra le Parti, anche median-' _
te eventuale perizia di un tecqico”delmPromittentewVénditore‘

i

e quindi indennizzati dalla Societa.

E



3.3 Resta inteso che la Societd verra immessa nel possesso

Contratto Definitivo e del contestuale pagamento dell'intero:
corrispettivo pattuito e comunque dopo 1l'avvenuto raccolto;__
dell'eventuale seminato o coltura sussistente nei terreni del—;”
__l'Area o0, in alternativa - qualoramfosse_impossibile__attende—%

re il tempo del raccolto, attraverso il pagamento di un con-
gruo ed adeguato indennizzo per le spese sostenute per i lavo-

ri di preparazione e di semina nonché per il mancato raccol-

to L'ammontare di tale indennizzo sara valutato dalle Parti,

u;anche con eventuale ricorso a loro perito di fiducia. P, B

’ ‘;3.4 Le Parti convengono_che il corrispettivo della vendita,

§de:i. Terreni & pari ad Euro 35.000,00 (trentacinquemila) per o-

gni ettaro e frazione di ettaro_di Terreno, come verra con e-
sattezza identificato nel Contratto Definitivo, da versarsii_
alla data di stipula del Contratto Definitivo.

3.5 A conferma della serietd delle proprie intenzioni, la So—é

cietid per 1'impegno assunto dal Promittente Venditore ha cor-
risposto a questi 1’importo _di Euro 250,00 (duecentocinquan-
ta/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro, e, pertanto, Eu-
kro 1.112,50 (millecentododici/50centesimi) quale corrispetti-
vo una tantum a titolo di indennizzo, e si_ impegna a corri-.

spondere, entro_il termine di cui appresso, ulteriori Euro

750,00 (settecentocinquanta/00) per ogni ettaro e frazione di

?ettaro, e, pertanto, ulteriori Euro 3.337,50 (tremilatrecento- _



__coordinate_di seguito_specificate:
l

trentasette/50centesimi)_ sempre una _tantum e sempre amtitololm__

di indennizzo. P S

i

_ Si conviene tra le Parti che tali importi non verranno rimbor-

i

;sati dal Venditore alla Societa, che pertanto 1li incamerera a
E

ftitolo_definitivo anche in caso di mancata stipula del Con-

tratto Definitivo, nonché in deroga a quanto_ previsto al suc-

Pefinitivo dettl lmportd F
E ;
_conto prezzo. ; — : =

i

23.64m11"pagamentofdegli ulteriori Euro 3.337,50 (tremilatrecen-
totrentasette/50 centesimi) verranno corrisposti entro_giorni

7 (sette) da oggi.

Il mancato pagamento della somma di cui sopra entro il termi-

|
ine suddetto, renderanno nulli i relativi contratti. Il pagaﬁl

i !
mento della somma in parola dovra_ essere_ eseguito in favore§
H H
i i

‘del Promittente Venditore mediante bonifico bancario all

14

IT 90 U 02008 41133 000102614101 intestato alla signora CIAVA-
RELLA Mariaceleste presso UNICREDIT S.p.A.

3.7 Le Parti convengono infine che nel caso non si addivenga

_alla firma del Contratto Definitivo entro il 30 aprile 2025,

I
1

{

wﬁa decorrere da questa ultima data e sino alla stipula del Con-!

[

_tratto definitivo di compravendita, la Societa corrispondera

H

"al Promittente Venditore 1l'ulteriore somma di Euro 500,00

.(cinquecento/OO) all'anno per ogni ettaro e frazione_di_gtta—%



_ro oggetto del presente contratto sempre a titolo diwindenniz—:

_zo, non ripetibile e non imputabile in conto prezzo.

ARTICOLO 4 v ‘
CONDIZIONE RISOLUTIVA DEL CONTRATTO

;4.1 L’ efficacia del presente Contratto Preliminare & risoluti-

vamente condizionata:

(i) al mancato rilascio delle autorizzazioni necessarie alla

pere di connessione; ovvero

________ %(ii) alla mancata accettazione da parte della Societa del“prei?m B
__ventivo di connessione alla rete per qualsivoglia ragione en-
ftrow9 mesi dallaﬁricezione“diwtale_p;evengqu_di_connessione:»
ovvero
E(iii) alla necessita di apportare una significativa g;duzioneE
alla potenza dell’Impianto indicata nella Premessa B) che pre-
~cede (ovvero una significativa modifica al layout delle :ela—;_wwm”“
‘tive opere di connessione) a seguito di richieste(mda"_parte;
i
delle autorita competenti durante il processo autorizzativo.
'4.2 In considerazione del fatto che dette condizioni sono sta-
bilite nell’esclusivo interesse della Societa, le Parti, al.
fine di evitare qualsivoglia dubbio, prendono atto e concorda-
no che la Societa avra facoltd di rinunciare a far valere una
delle suddette condizioni, se verificatasi. Tuttavia, la So-.
cietd, qualora intendesse provocare la risoluzione del presen-

te Contratto (e, pertanto, dell’obbligo di stipulare il Con-|



trattc Definitivo) in ragione del verificarsi di una delle_

_ condizioni, si impegna a notificare al Venditore _la ,__propriaé
3

‘decisione di risolvere il presente Contratto entro e non ol-

i

. tre 15 (quindici) giorni dal verificarsi della condizione

t

i :

stessa..

4.3 Resta inteso_ e concordato tra le Parti che 1’ anticipata

H

L]

. ‘risoluzione del Contratto al verificarsi di_ una delle condi-

| i
¥

zioni di cui all’Articolo 4.1 che precede non comportera al-|_
| .

i

‘cun ulteriore obbligo di pagamento a qualsivoglia titolo di-

risarcimento, penalita e/o quant’altro dalla Societd nei conff_ _
i

fronti del Venditore, in quanto di cid si & tenuto espressa-

‘mente conto nella conclusione del presente Contratto, fatto
;

I

'salvo di quanto previsto_all'art. 2, 2.1, IV.
I

H

ARTICOLO 5

__STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO

5.1 Le Parti si impegnano a_stipulare il Contratto “Definitiy‘oé“

jper la vendita di cui al presente Contratto entro 1095 (mille-|
3 1

_novantacinque) giorni da oggi; termine che potra essere proro-|

!
i
i

gato al massimo di ulteriori 180 (centottanta) giorni su ri-'
‘chiesta della Societa e che il Venditore accetta sin d'ora.
Decorso tale ultimo termine, il Promittente Venditore dovra

ritenersi libero da ogni impegno nei confronti_della Societa,

t

P 4

! . . . {
.tal senso. Resta inteso che la Societa - in ogni _momento - po-



tra chiedere al Promittente Venditore 1la stipula anticipata

del Contrattoe definitivo_ con un_preavviso di almeno 7Agiorni§
:lavorativi mediante invito a mezzo raccomandata a/r. A tal fi-
Gne, le Parti si impegnano a comparire avanti a Notaio designa-,
to dalla Societa e che verrd comunicato dalla Societa al Ven-

ditore con un preavviso di almeno 7_giorni lavorativi. Le spe-!
!

_se notarili, di registrazione e trascrizione_del Contratto De-!

finitivo saranno a carico della Societa.

5.2 Le Parti dichiarano che la_Societa ha diritto di cedere

nell’ambito di cessione di ramo d’azienda il presente Contrat-

_to, senza il preventivo consenso del Venditore, ad altra_so-~

cieta di diritto italiano, che verra costituita, controllata
: : I

o comunque_ appartenente allo stesso gruppo della Societa, pre-

vio avviso di almeno 10 (dieci) giorni dato per iscritto al;_“_

JVenditore. Il Venditore acconsente, sin da ora, alla cessione

0

di cui sopra e, in tal caso, il cessionario acquisira tutti i

5.3 I costi, le spese di progettazione, di registrazione e,

gli oneri di trascrizione nei registri immobiliari del presen-

te Preliminare Notarile e del Contratto Definitivo e di tutti,

unitamente agli oneri e

gli altri_eventuali atti necessari,
spese notarili, saranno ad esclusivo carico della Societa.
......... ___ARTICOLO 6

DISPOSIZIONI URBANISTICHE

6.1 Ai sensi del T.U. sull’edilizia approvato con D.P.R. n.



%380 del 2001, il Venditore,_ consapevole delle responsabilita _

penali per le dichiarazicni mendaci di cui all’Art. 76_del:

3

gp.P.R. 445 del 2000, dichiara che i Terreni ricadono nella zo-

k]
'na "E-Agricola" del Programma di Fabbricazione del Comune di

Rotello, giusta certificato di_destinazione urbanistica, rila-'

sciato _in_data_ 5 aprile 2023, che, a norma dell'art. 30 secon-
i

,,,,,, P

le disposizioni legislative e regolamentari in materia edili-

zia, si allega al presente atto sub "2", che a tutt'oggi non

|
i

H

i

~si sono verificate modificazioni agli strumenti urbanistici

: i
‘vigenti e che i Terreno stessi non _sono sottoposti al vincolo:
H

H

idi cui al D.L. 30 agosto 1993 n. 332.

ARTICOLO 7

_ CLAUSOLA DI RISERVATEZZA

ﬁ7.1 Le Parti sono tenute ad osservare la piu stretta confidene?

§

izialita e riservatezzaWin“meritomai,termini7ewcondizioniwde1#wm_

‘presente_FContratto._‘In_“particolare, .ciascuna_delle Parti ~"si-

S limpegna ad astenersi_dalla divulgazione a terze parti sull’e-
I

~ _Isistenza del presente Contratto e dalla diffusione delle in-

iformazioni ivi contenute senza il previo accordo scritto del-}

1’altra Parte, fatto salvo il caso in cui la divulgazione sia

prevista per legge ed ai fini dell'esercizio delle prelazioni,
i

'lagrarie dei confinanti.

wé?.ZWLaWSociet«‘a avra ad ogni modo necessaria facolta di esibi-

ire e concedere in copia il presente Contratto ed i suoi alle-




;gatiwalle amministrazioni richiedenti per le esigenze connes-, = __ »

se all’autorizzazione dell’ Impianto e delle relative opere di

__connessione alla rete elettrica nazionale. _

ARTICOLO 8

ELEZIONE DI DOMICILIO _

 RESPONSABILE DEL CONTRATTO

COMUNICAZIONI

8.1 Il Venditore elegge domicilio presso il proprio indirizzo

]

8.2 La Societa elegge domicilio presso Via Variante di Cancel-. .

liera 2, 00072 Ariccia (RM),

rente

LEONE Luca Oliviero.

pec: mariaceleste.ciavarella@messaggipec.it

designando quale soggetto refe-

per ogni questione insorgenda relativamente all’esecu-

zione del presente Contratto 1l'Amministratore Unico, signor _

1

8.3 Tutte le comunicazioni da effettuarsi con riferimento al!

presente Contratto dovranno essere fatte in forma scritta a
mezzo di_ e-mail PEC agli indirizzi appresso specificati. Det-

_'te comunicazioni avranno effetto a decorrere dall’effettiva

‘ricezione dell’e-mail.

1

8.4 Le comunicazioni dovranno essere inviate ai seguenti indi-:

rizzi (o _al differente indirizzo che ciascuna Parte potra suc-i|

cessivamente comunicare all’altra Parte per iscritto e nel

__spetto delle modalita di cui sopra):
__Se alla Societa: = .

"CEPPETO SOLAR S.R.L."

ri-




___'‘propria intenzione di definire bonariamente la controversia.

:Sede: Milano (MI), via Sant’Orsola n. 3

Domicilio: Via Variante di Cancelliera 2, 00072, Ariccia (RM)_

Alla c.a.: Sig. Luca Oliviero Leone  _ . . ..

i
i
|

PEC: ceppetosolar@legalmail.it

~ Se al Venditore:

H

a mezzo messaggi di posta_elettronica all'indirizzo PEC: ma-

ww%riaceleste.ciavarella@messaggipec.it -

_ARTICOLO 9

LEGGE APPLICARILE

RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE

FORO COMPETENTE

9.1 Il presente Contratto_é& regolato ed interpretato ai_sensif
|

della legge italiana.

9.2 Nel caso in cui dovesse sorgere una controversia in rela-

zione al presente Contratto, ivi inclusa ogni questione rela-

tiva alla sua esistenza, formazione, interpretazione, validi-:

ta e cessazione, le Parti dovranno cercare, innanzitutteo, di

definire bonariamente detta controversia per mezzo di_ accordo

jamichevole. A tal fine, ciascuna delle Parti dovra inviare]

|
juna comunicazione scritta all’altra Parte informandola della]

i
!

f

;9.3 Qualora le Parti non riescano a risolvere la controversia
;
in via bonaria entro 60 giorni dalla comunicazione scritta, o.

altro ulteriore periodo concordato per iscritto tra le Parti,

ila controversia sara devoluta alla competenza esclusiva del,

H
H
¥
i
H

S



Foro di Roma.

ARTICOLO 10

DISPOSIZIONI FINALI
110.1 I1 presente Contratto costituisce 1’intero accordo con-
trattuale intervenuto tra le Parti in merito all’oggetto del-
lo_stesso e_supera_ e sostituisce qualsiasi altra precedente

___intesa, scritta o orale, tra le Parti in relazione al medesi-!

:mo. Salvo quanto diversamente previsto nel presente Contrat-

to, qualsivoglia modifica al Contratto sara valida ed effica-. . =3
ce tra le Parti solamente se concordata per iscritto e sotto-
scritta da un rappresentante delle Parti debitamente autoriz-

zato.

10.2 Le Parti si danno reciprocamente_ atto che tutte le dispo-.

legate ed inscindibilmente connesse tra loro, nell’interesseg__ o
;della realizzazione ed esercizio degli impianti di connessioﬁr
he dell’Impianto e che le stesse dovranno essere riflesse e
ﬁspecificate_ulteriormentenggi_Qontgat;q_Definitivo.NQualoraL
per qualsiasi causa o motivo, una sola di esse dovesse risul- = =

v;tare invalida o comunque priva di efficacia, le Parti faranno,

__'quanto in_ loro potere per conservare gli effetti del presente

Contratto, salvi i rimedi di_legge.

10.3 La rinuncia da _una_delle Parti a qualsiasi termine o _con- |

E

dizione del presente Contratto, in qualsiasi caso, non pud es-

sere considerata o interpretata come una rinuncia a tale ter-



‘,_jmine o condizione pro-futuro, o di qualsiasi successiva viola-

i

zione dello stesso.

10.4 Per quanto non espressamente disposto e previsto nel pre-

sente contratto, si fa espresso rinvio_ alle norme contenute

H

jnel Codice Civile ed a tutte quelle vigenti in materia.
__Ai sensi e per gli effetti_degli artt. 1341 e 1342 c.c.,  le

Parti approvanc _espressamente i seguenti articoli: 1, 2, 3,

4, 5, 6, 7, 8, 9, 10.

Campobasso, 26 aprile 2023

f.to: CIAVARELLA Mariaceleste, LEONE Luca Oliviero

Repertorio n. 9316 o Raccolta n. 7221
httes;omiqM§g§§9§grittomuicola Pilla, notaio in Campobasso, i-
Escrittownel_ruolo_dei«distretti notarili riuniti di Campobas-

H

;so, Isernia e Larino, che CIAVARELLA Mariaceleste, nata a Ter-

w_moli (CB) il 6 agosto 1986, residente in Termoli (CB), wvia Po

i ;

+

Genova (GE) il 1° gennaio_ 1962, in qualita di Amministratore

!

Unico e legale rappresentante della societa "CEPPETO SOLAR

S.R.L.", con sede in Milano (MI), via Sant’Orsola n. 3, codi-

“pe“fiscale, partita IVA e numerc di iscrizione nel Registro

B

delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 12923990969, capi-

H

tale sociale Euro 10.000,00 i.v., munito dei necessari poteri

‘in forza del vigente statuto sociale, della cui identita per-

3

sonale sono io Notaio certo, da me ammoniti, ai sensi e per

n. 22, cod. fisc. CVR MCL 86M46 L113N, di stato civile libe-:

ro, e LEONE Luca Oliviero, c.f. LNE LLV 62A01 D969B, nato _a _



gli effetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R._445/2000, sulle_pe-_

ne e sulle responsabilitd previste dalla legge per i rei dJ. _ .

dichiarazioni mendaci, hanno firmato in calce all'atto cheé ~ R

precede ed a margine dei fogli intermedi, in mia presenza e L

vista, previa lettura da me datane_ agli stessi, unitamente al—; _n i

_11'__allegato, alle ore diciotto. o o —

;Campobasso,Mnel_mioﬂstudio alla via Garibaldi n. 5 il L

addi, ventisei aprile duemilaventitre . s _ ‘7_ i;:?

{1 A%

f.to: Nicola Pilla notaio o 4 - (/L A

| / N
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AREA TECNICA®

Emml fﬁcmtecmcorotello@gina:l,gg )

Riferimento Presentazione Pratica - Protocollo Generale n. 3/04/2023

N. Registro 2 | del 5/04/2023 Diritti di Segreteria €30,00

IL DIRIGENTE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
Con riferimento alla richiesta presentata dalla S.V. agli atti di questo ufficio, con atto registrato al protocollo

sopraindicato, al fine di ottenere il CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA dei terreni, attualmente  *

contraddistinti al NUOVQO CATASTO TERRENI del Comune di ROTELLO (CB) dai seguenti dati:

Richiedente Foglio n. Particella n.
FRATE GIUSEPPE 10 80-91-92
11 52
Visti gli atti d’ufficio;

Viste le norme di attuazione del P. d. F. attualmente in vigore;
Viste le rappresentazioni planimetriche degli strumenti urbanistici comunali;

Individuata sugli elaborati del Programma di Fabbricazione Comunale I’ubicazione dei terreni indicati in premessa, in
base alla documentazione ed agli elementi riportati sulla domanda stessa:

CERTIFICA
Che i terreni sotto indicati :
Richiedente Foglio n. Particella n.
FRATE GIUSEPPE 10 90-91-92
11 52

sono compresi in zona omogenea “E - Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione e per essi sono previsti i
seguenti indici urbanistici:

ZONA OMOGENEA “E - Agricola™:

- Indice di fabbricabilita fondiaria me/mq 0,10;

- Rapporto di copertura max mq/mgq 0,10;

- Altezza max: mt. 7,50;

- Numero dei piani: 2;

- Superficie minima del lotto: mq 3000;

- Distacco minimo dagli edifici: in assoluto mt 10,00;

- Distacco minimo dai confini: in assoluto mt 5,00,

- Tipologie edilizie consentite: isolate; Note: I’ 1nd:ce di fabbricabilitd fondiaria va distinto in 0,03 mc/mq per la
residenza e 0,07 mc/mq per gli annessi agricoli (stalle, fienili, magazzini, ecc.);

ed, inoltre, AVVERTE:

Che il nresente CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA viene rilasciato ai sensi deli’Art. n°30, Comma



3, del D.P.R. n°380 del 06/06/2001 e contiene tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni interessati;

Che il presente CERTIFICATO & valido, ai sensi dell’Art. n°30, Comma 3 - 2° periodo, del D.P.R. n°380 del .
06/06/2001, per la durata d1 anm UNO dalla data di rilascio sempreche non siano .intervenute mod1ﬁcazzom degh i}

strumenti urbamstxcx
Rotello, li 5/04/2023

[l sottoscritto/a dichiara di aver ricevuto copia del presente

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Data / / ,ora Firma del Richiedente




Copia conforme all’originale
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—CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E SERVITU'

tra

il signor _

~— (= GRANITTO Giuseppe, c.f. GRN GPP_64B20 L505F, nato_ad Ururi| __

~ . Marconi n. 13, coniugato in regime di separazione dei_beni,

i

i

H
H
i

|
|

i
1

|
ALN.N080  serie

Dr. NICOLA PILLA

NOTAIO

Sede: Via Ganbaldin. § -
86100 Campobasso

Uff. sec. Corso Roma n. 61 - Casacalenda
Tel. 0874/484018 — 65919 - 841500

Fax

0874/65919

Cod. Fisc. PLL NCL 77D24 B519V
Partita IVA 01747050704

G@enorm . 9345 |

| Raccolta m 990

w9 MAGEID 2023

ar_

{ |

i

i i

| n
! - e M
1 ]
i |
el 1la societa ‘ _ =
I
oo~ "CEPPETO SOLAR S.R.L.”, con sede in Milano (MI), via san-.
i
—.it’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di iscri-| ——— - o
| !
_'zione_ nel Registro delle Imprese di_ Milano-Monza-Brianza-Lodi/ I
_ 112923990969, capitale sociale Euro 10.000,00 i.v., d'ora_ in
| s
- — . poi ."Societa", in persona dell'Amministratore Unico _e_legale| I
rica presso la sede sociale, dall’altra parte; e S S
_____ . il Concedente e la_ Societa . congiuntamente denominati mlvPar:: e
|
___ti", o singolarn_ngnte_ la "Parte”, . o o B
| i _ ) ; _ _premesso che: ——
N irl)_,_”ily Concedente J}‘g_,proprietarip _esclusivo, .ad__eccezione dil o
quanto appresso indicato, dei sequenti immobili: S I
= terreni siti nel territorio del Comune di Rotello (CB) . e__,l—| B
— . la contrada Piano Cavato, divisi in piu appezzamenti poco di- I —



|

i

_'stanti tra loro, confinanti _con strada, proprieta Pastd e pro-

e ~ 'prieta Salvatore, salvo se altri, _censiti all’Agenzia_ delle
o ___‘,_____;Entriaj:___e} , Direzione_ Provinciale di _gg:ppobas_so , Ufficio provin-
R ciale territorio, al foglio 15
 ‘particella 2, ha. 1.36.10, sem. 1, RD. Euro 63,26 RA. Euro
— 42,17 _ - — iy i} | |
H I'
i
 ‘particella 78, ha. 3.00.00, sem. 2, RD. Euro 100,71 RA. Euro ‘_f
L
. BB5,22 — . | =
! :
- particella 79, ha. 1.00.80, sem. 2, RD. Euro 33,84 RA. Euro’ TS
... 28,63 _ S——— _
e _v_wparticella_ag,, _ha. 0.25.00, sem. 2 ., RD. Euro_ 8,39 RA. Euro " _
7,10 - N - __ - B L oy
L particella 87, ha. 4.02.70, sem. 2, RD. Euro 135,19 RA. Euro,
’r
114,39 R o BT~ L
- _,,,,-._..édellv,'_estensione__di ‘ha. 9.64.60, in forza di quanto segue: m— e
r
- _atto di compravendita in data 26 febbraio 1998 a.__:;ggi_to._m:" =~
o - m;ta_jﬁ, Giuseppe Cariello di Termoli, ivi registrato il 13 marzo|
1098 al n. 311 (particella 2); ...
t
- atto di compravendita in data 29 luglio 2013 a rogito nota-\
io Renato di Biase di Torremaggiore, registrato a San S,s,evero% -
- il 22 agosto 2013 al n. 3669 (particella 78); A p—— =
N - atto di permuta in data 2 marzo 2011 a r_ggitogng_taiowl-uigi% L u e
% ]
¥
e Colavita di Larino, ivi registrato il 28 marzo 2011 al n. 229} L
- ___(particella 79); U — S ) g I
e ",_E;watto ~di_ compravendita in da_ta___j,_ottqbremla_gg_a‘_rogj.toNnota-; - .
i

i

H i
i
|
|
i



[1993 al n. 1359 (particelle 86 e 87),

con_la precisazione che la_ societad "Loritello Wind s.r.1.",|

...... !
i

le.f. 02171890037 & titolare del diritto di superficie sulla

particella 86 del foglio 15,

_come meglio risulta dalle visure e nella planimetria

v sotto la lettera "A", con area perimetrata con_trattoc di colo-| B

= re rosso;

2) _la Societa, che svolge la propria attivita _nel settore __del—i

la costruzione e della gestione dei relativi impianti, ha in-

dividuato e quindi selezionato una porzione dei terreni._cj;i;r

cui_ sopra in quanto_da Essa ritenuta idonea alla realizzazio_fl

ne_ di un_impianto_agri-fotovol taico_della_ potenza fino a 50 I

Mwp, con la_ facolta ove del caso della _Societa di __estendere|

ulteriormente la potenza (da ora in poi 1’"Impianto"), !

tutto quanto sopra premesso o B j
_le Parti convengono e stipulano quanto _segue

Art. 1 - Oggetto della presente scrittura privata e durata

- che promette a sua volta di acquistare ed accettare - il di-|

H )
i

H

i

i e —————
i

i

i

{

|

! S
|

i

|

I

i

i

lritto di superficie su una porzione dei citati terreni sulla;

!

parte dell'Area di cui in pyggmessakl)_affinché___possa__qpst;uir-ﬂ;,

1

{




_vi e gestire 1’'Impianto, unitamente alle _hecessarie infra-
:

_'strutture, con annesse serviti elettriche, di cavidotto e di

!
i
i
| !
| |

riscontrati_ alla data odierna, come meglio identificata nella

__mappa_allegata (d’ora in avanti la porzione di terreni utiliz-;

_zabile viene definita come 1’"Area").

1.2 Al riguardo, la Societa provvedera a_comunicare_al Conce-

__stensione definitiva dell’Area utilizzabile (sulla quale po-

. tranno essere costituiti i diritti di cui sopra) che terra

Econtg del layout definitivo del progetto e dei wvincoli presen-

ST U e L e e VY ek PN

H
H

. ti sui terreni in questione al fine di permettere alle Parti
b

___di_ frazionare e/o accorpare _la_suddetta Area. Le_ procedure|
I ber il frazionamento e/o accorpamento della Area potranno es-

'sere richieste ed esequite, in accorde tra le Parti, anche su.

N liniziativa del Concedente. Le spese relative al frazionamento == ==
| |
e ';Ee_/ O accorpamento Wcig,fl_._,]:g_n_,particgl‘].e_grave;ang_q_, interamente ed
_______ S in _ogni_ caso, sempre sulla Societa anche se eventualmente an-
e fticipate_dal___ Concedente, purché documentate. ” _i o ooom
1.3 La durata del diritto di_superficie e del correlativo di-
frig:t_:ggi_ servitu di cavidotto e passaggio & pattuita in 31

. (trentuno) anni, prorogabili, alle stes se_ condizioni di cui,

i



alla presente scrittura privata, fino ad un massimo di 5 (cin-

que) anni ad insindacabile richiesta della Societa con comuni-|

cazione scritta da inviarsi al Concedente almeno 6 (sei) mesi|

‘tratto Definitivo.

Art. 2 - Autorizzazioni pre-contrattuali

1, 1.1), il Concedente, autorizza e si impegna a_cooperare

con la Societa (fornendo ogni supporto documentale a cid ne-|

|cessarioc), sin da ora e nelle more della stesura del Contrat-

to Definitivo di cui al successivo art. 8, affinché quest’ul-

ltima possa:

1’ottenimento di permessi, licenze, concessioni ... approvazio-

ni, autorizzazioni, convenzioni, nulla osta e qualsiasi altro

titolo, di qualunque natura o rango amministrativo, pubblico




~zionali e/o regionali e/o regolamenti locali per la costruzio-'

' 3
£ i
H

——.. € & successivo esercizio dell’Impianto, senza modificare la:

i
i

__destinazione d'uso_dell’Area che potra essere modificata_ solo

S [
e ;g,si_ppgwlé,,__g'_cipula _del Contratto Definitivo, salvo che tale cam-
e jb.io di _destinazione d’uso sia_richiesto nell’ambito della ci-
. tata procedura autorizzatoria ovvero da successive modifiche
R jno:m,a;;;ve;__ _ . B L - _

— "di_.udest.inaz,ignej’_u@__wiia _richiesto nell’ambito_della citata

}

i
i

i

g(iii) Ad effettuare tutte le attivita propedeutiche gi_proget:g

fica di wvincoli paesaggistici‘,___A_idrogg_o_logj,hcim, ed altro, con

_,___f.spese, a totale ed esclusivo carico della Societa. |

; !

| |
~~2:2 _Le attivita di cui sopra, essendo meramente propedeutiche|

!

lalla costruzione ed esercizio dell’Impianto, non prevedono il

|
icambio di destinazione d'uso dell'Area, salvo che tale cambio

i

|

i
[
Procedura autorizzatoria ovvero da successive modifiche norma-

_itive.

2.3 Nel caso_in cui 1’Area fosse interessata da_problematiche

% |
~ambientali, il Concedente provvedera prontamente ~a definire I
w:ed__ ottenere dalle competenti autorita _le certificazioni di| o J

t

;Lcollaudo_ e buon esito delle attivita di bonifica gia_ esegui-

i
i

| ]



te/in corso alla data_odierna, nonché prestera, sin dalla sot-

‘toscrizione del presente Contratto, la propria collaborazione, e e
i

affinché la Societa possa ottenere tutte le necessarie auto- . -
!

rizzazioni ed approvazioni di _natura ambientale connesse al-| = — . -
§
|

[1’installazione_ed_ _esercizio dell’Impianto a seguito della; o ~
|

'stipula del Contratto Definitivo, - s SR S __ =
i
i

Art. 3 - Accesso all'area prima della stipula del Contratto] o

Definitivo = L _ _ i _ .
H

3.1 _I1 Concedente autorizza la Societd, a far data dalla _sti-.

épuvla__della___presente_.sc__rittura, _ad_accedere all'Area, diretta-i e

mente _con_proprio personale o_tramite suoi delegati, Wco,;gpx_;esi,;‘__ _____________ e e -
i

a titolo esemplificativo tecnici, operai e terzi dalla stessa| e -

. |
i

autorizzati, per effettuare: o . -BmL o B —
|

(i) _Analisi urbanistiche, paesaggistiche, idrogeologiche ed —
{
{

ambientali, volte a verificare 1'idoneita dell'Area per 1la ,

realizzazione dell'Impianto, ivi inclusa la verifica di pro-|

blematiche di natura ambientale che ne._:,:.i.shig_éygﬂuga_arey_en_—! . - I
i

tiva bonifica da parte del Concedente; I R e -
i
i

|{ii) Verifiche di assenza di gravami, vincoli, diritti di ter-|

x - » - - - - H

zi, ipoteche, iscrizioni e/o trascrizioni sull'Area pregiudi-| e

lzievoli per la Societa quale futuro superficiario _dell’MArea}__q e o
|

_medesima; - o = -

|(iii) Verifiche circa la_sussistenza delle condizioni tecni-| e B .

che di allacciabilita dell'Impianto alla rete elettrica; “;;_' S .
I

[(iv) Misurazioni, rilievi ed_ogni_altra attivita di_ verificaf N




i
|
i
H

i
i

___._necessaria e/o propedeutica agli iter amministrativi per otte-| »

|
|

nere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle norme di-

___:A,rt._mglw — Indennizzo

i

i

__4.1 A conferma della serieta delle proprie intenzioni, la So-
__cieta (a) ha corrisposto al Concedente 1'importo di Euro!

! ‘
settore; — = e 3 L 4
——— | (v) _Ogni altra attivita connessa e/o conseguenziale finalizza:é 1 N
|
S .ta_ad ottenere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle
______norme di settore, nonché il T.I.C.A. I = ~ - g
|
L o 3.2 Gli accessi fisici all'Area avverranno previo accordo (an-
E
,Eche‘ meramente telefonico) e appuntamento con il Concedente ey
. che non dovra essere irragionevolmente negato, ogni volta che B
o si dovesse_ rendere necessario. La_Societa effettuera tali ac- e
- __cessi nel rispetto delle coltivazioni di wvolta in volta in _at-. . o
I to presso il Terreno, ed eventuali danni_significativi alle
. colture arrecati a causa di detti accessi (dovuti ad esempic = N
!
i
oo da attivita di carotaggio, scavi o altre attivita similari)
e .. |saranno quantificati di volta in volta tra le Parti, anche me~
!
e diante eventuale perizia di un tecnico di fiducia del Conce- _
3
. . _dente e quindi indennizzati dalla Societa, 4
- ‘3 .3 _Resta inteso che la Societa verra nel possesso delle;:ga_i o _— .
___per i_soli fini dell'uso e dell'attivita d'impresa di cui a_,l;i - B

2.410,00 (duemilaquattrocentodieci virgola zero zero), ovvero|

i
1



. zando_le seguenti coordinate:

|

Euro 250,00 (euro duecentocinquanta/00) per ogni ettaro e fra-|

i

zione di ettaro dell’Area oggi planimetrata (ovverosia della|]

porzione di terreni utilizzabile considerato i vincoli esi-|
i

i

jstenti) , e (b) si impegna a corrispondere, nel termine appres-|

%sgmindicatolmplterioriwﬂuro_T,230L00,(settemiladuecentotrenta§
| |
virgola zero zero), ovvero Euro 750,00 (euro settecentocin-

|
|

|
dividuata. Entrambi gli importi innanzi detti _vengono corri-

spesti a titolo di indennizzo per 1'impegno assunto dal Conce-|

dente alla stipula _del presente contratto preliminare e del|

successivo Contratto Definitivo e come tali non_verranno rim-|

borsati alla Societa dal Concedente, che 1li incamera a titolo|

definitivo, nel caso in cui non si addivenga alla stipula del|

Contratto Definitivo. Resta inteso sin da ora che detti impor-

ti non_potranno in ogni caso mai essere imputati quale antici-|

po del corrispettivo finale né decurtati_da esso quando _si_ad-|

diverra alla stipula del Contratto Definitivo.

Il pagamento di quanto al precedente punto (b) dovra essere _

i

to in favore del Concedente mediante bonifico bancario ptiliz;#

i

i

IT 22 S 02008 41051 000400128757 intestato a GRANITTO Giusep-/

H

pe presso la Unicredit S.p.A.

i

‘4.2 Le Parti convengono inoltre sin da ora che nel caso non

si addivenga alla firma del Contratto Definitivo entro il 30




e = gsett,e_mbr.e, 2024, a decorrere da oggi e sino alla stipula del L_

i s}
-~ . Contratto Definitivo, la Societa corrispondera al Concedente -
e la somma di Euro 500,00 (cinquecento/00) per anno per ogni et-| == N
. taro e frazione di ettaro dell’Area da valersi a titolo di in-,

) f

e dennizzo per i mancati finanziamenti P.A.C. di cui_ al succes-|
2 -~~~ 8ivo art. 5, punti 5.6 e 5.7. Si conviene tra le Parti che ta-|
.14 somme non verranno rimborsate alla Societad dal Concedente, | TN

|
oo /Che _pertanto le incamerera a titolo definitivo nel caso in| S

|
, ;
|

! |
o .. cul non si addivenga alla stipula del Contratto Definitivo. |

— . e somme a tal titolo corrisposte verranno invece computate
i

I
] i
] i
]

—— . Come prezzo gia versato nel caso si addivenga_ alla stipula’

__ _del Contratto Definitivo o

.. Art. 5 - Dichiarazioni e impegni del Concedente -

M_Il Concedente, fin d'ora, dichiara:

i
i

I 35.. 1 _Di avere la piena ed esclusiva . legittima proprieta e di-|

—— ‘fqunibil,i td dell'Area, per legittima provenienza; _ |

e o ‘25‘.2~ Che in relazione alla particella n. 86 del foglio 15, g.i.éE R
—_ } fpw_ate_m_en,;e_ contrattualizzata con altra Societa denomina-' - s
f |
i t
~eee . ta "Loritello Wind s.r.l.", come innanzi meglio indicato, il N
e ‘g,;CQPCEdente _ha r icevutowfpx;mag_r_ggggg_i_;*da_bpar te di detta So-! ==
i
i
v oo cieta alla costruzione dell'opera. S _
5.3 Che 1'Area é libera da vincoli ed oneri, anche di _natura: ——
B . _fiscale o tributaria, ipoteche e servitn attive o passive, al| = . .
= — .. Metto delle serxvith imposte da Gas e Luce, ogni altra iseri-|
}
. zione e/o trascrizione pregiudizievole per la_Societa quale




_1'Area nei limiti di quanto da essa Societd dichiarato in pre-

superficiario;

5.4 Che 1l'Area non_é& sottoposta_ a pignoramento, sequestro o]

altri diritti o _gravami da parte di terzi, né oggetto di con-|

tenziosi;

5.5 _Che 1'Area é libera da persone e/o cose;

5.6 Che sull'Area non_ esistono vincoli, come da certificato

to sotto la lettera "B" per formarne parte integrante (ad ec-

cezione di quelli di cui alla mappa allegata);

5.7 Che 1'Area é& attualmente oggetto dei sostegni P.A.C._(Po-|

della Societa sulla fattibilita dell'Impianto come da termine|
di cui al successivo art. 8, 8.1, il Concedente dovra necessa-

riamente proporre domanda di ammissione alla nuova P.A.C. en-

[tro il 30 giugno_2023;

5.8 Che relativamente al punto che precede, in caso di_stipu-
la del Contratto Definitivo, sul Concedente incombera la re-|
'stituzione dei finanziamenti europei cosi ricevuti unitamente)

alle eventuali relative sanzioni, senza che alcuna responsabi-

lita e/o onere possa essere addebitato alla Societa;

5.9 Di avere conoscenza dell'utilizzo che la Societa fara del-

messa;

5.10 Si impegna a non porre in essere atti di disposizione ov-

vero di omissione inerenti all'Area che possano ostacolare,



S 'rizzaziq_ni __da parte _della P.A. ed __Enti competenti, ilf
— (X P L L nj P!
|

H
i
!
|
4

- fpr_egiugit:é;e.ﬁq»ﬂtral.cia;e,‘_la_ costituzione e 1’esercizio dei

i

_.tura;

|
‘re espropriative sull'Area, ad_iniziativa di terzi, si J.mpe—:

_.gnera ad informare tempestivamente la Societa;

_pere che verranno _realizzate_ sull'Area _dalla Societa, saranno-

.5 13 Qualora la _Societa dove?_-_sse_‘qtt“enere__.'_Lge,,,ne;:essalr_j.ﬂed_,g_uto:g

F

diritti di_superf icie e servitu oggetto della presente scrit-|

_5.12 Di -&ssere consapevole e conscio che gli impianti e le o-i

— T.I.C.A. e ogni altro —atto, propedeutico e necessario, _hallaf — A =
I .,;r;eali,‘zv,.zwa.z,iszmapsLt_egargi,z._iow dell’Impianto - fin da ora - dL&f B pE———
e tor:.zzare la Societa a _realizzare _tutti i manufatti e e le ope— LN R
o I re necessarie alla .realizzazione ed_ _al_funzionamento _dello! s -
i
_— 'stesso, quali cabine -elettriche, strutture funzionali al can- =
. ____ _tiere ecc. r.nel rispetto dei regolamenti urbanistici comunalij .
| i
i [
o vigenti, nonché delle normative nazionali e regionali applica- —
| i
e bi1i; S S — —— -
: |
e — 5 14 Si impegna a _§°tt°s9_5.1vere“tu_t_t_i_ﬁg_}}uatti_,_-le«dichiara-f _
____________ ——— ;zmnl,_s:!,l,,,consgpso e _le domande necessarie rivolte alla P.A. e —
| |
—— N agl:. Enti competenti, _opportunamente pre__dispost_g‘a__ cur‘a,,l*z_}_o,n:%%_ -
|
~ ché ad esclusiva e totale spesa della Societa, per l'otteni- ===
— meraic,,o di gqualunque provvedimento autorizzativo, nulla osta o S
%
S -|assenso, comunque .QEES?mlnatO, che si_ _E_Béesse_n%.ces.sariQm per. — e



|

|lla realizzazione e la gestione dell'Impianto. Si impegna _al:: .

‘tresi a cooperare e collaborare con la Societid per l'espleta-| . .

mento degli iter autorizzativi e concessori presso Enti pub-|

blici e privati, per quanto di sua competenza, non ostacolan-| e

do_in alcun modo tali attivitd, ivi_incluso la sottoscrizione|

di ogni atto relativo all’accatastamento e frazionamento _del-| R
|

1l’Area e 1l’esecuzione di trascrizioni, annotazioni e formali- o o "

td che si rendessero necessarie_ in virtd della presente serit-; o

tura privata;

|5.16 Qualora il Concedente violi gli obblighi di cui ai prece-|

i
denti paragrafi, la Societa sara legittimata, previa messa in

mora, a_porre_in essere_ogni atto che in _modo legittimo con-!

H

senta di rimuovere quanto sia di ostacolo al libero_esercizio!

ti lesivi ed il rimborso delle spese sostenute, salvo il ri-|
i
|

_sarcimento del maggior danno. Qualora_tali eventi non siano

|imputabili e/o_ non riconducibili alla volonta del Concedente .

nulla sara dovuto alla Societa da quest'ultimo a nessun_tito-

_lo . : .l

Art. 6 - Impegni della Societa.

6.1 Qualora dovesse ottenere le necessarie autorizzazioni per|

la realizzazione dell'Impianto e delle opere accessorie e cop-§ -



|
nesse, la Societa si obbliga sin_da ora a destinare 1l'Area al-!

oo . _la_costruzione, al mantenimento e alla gestione dello stesso
il H
@

.},nelwrisgetto_ delle normative vigenti e di tutte le prescrizio-|

..ni della P.A. ed Enti competenti, unitamente alla realizzazio-
!
t

| .
ne_ed al mantenimento delle opere connesse (cabina elettrica,

;ele;;rodotto, cavidotto, ecc.).

f
i {
6.2 La Societa si impegna a riconoscere al Concedente le ser-|
; |
vitu di passaggio eventualmente necessarie a quest'ultimo per!
I

|

1l'accesso e la coltivazione delle residue aree di sua proprie-
]

i
|
6.3 La Societa assume il ruolo sostanziale di_ responsabile

i
i

su di sé, pertanto, tutti gli obblighi e gli oneri direttamen-

1

te connessi_con la conduzione e manutenzione dell'Impianto fo-

1
‘tovoltaico, nei confronti di_terzi e del Concedente, e manle-

L

ivando*questjulpggg da ogni pretesa e domanda di terzi.

i

6.4 La Societa impieghera, nella realizzazione e nella gestio-

i . E N . -y
ne dell'Impianto, personale tecnicamente qualificato ed in mi-

| |
__sura sufficiente a garantire il buon funzionamento dello stes-.

i
i

a_terzi.

6.5 Il Concedente non assume responsabilitd consequenti gﬁrap—i
- i

qu;ti della Societa con i suci_ fornitori o prestatori d'opera. |

{
i
i
i
i



6.6 La Societa si impegna a non cambiare la destinazione d'u-

i

so_dei terreni oggetto della presente scrittura privata prj,mal B

della stipula del Contratto Definitivo e_del contestuale paga-

|
mento della prima annualita, salvo che tale cambio di destina-x!
!
|zione d’uso sia richiesto nell’ambito della citata procedura|

lautorizzatoria ovvero da successive modifiche normative.

6.7 Sono ad esclusivo carico della Societa tutte le spese, le'

relative ai terreni costituenti 1'Area oggetto del presente

|

i
contratto e del Contratto Definitivo.

6.8 Al termine dell'esercizio dei trentunc anni o - in caso;

|di proroga come innanzi convenuto, la Societa si impegna a re-|

i

stituire al Concedente l'intera Area oggetto del presente con-,

i

tratto e del futuro Contratto Definitivo, ripristinando Vlboi
'stato_attuale dei luoghi, con _diritto di_ asportare tutte le o-
to ad esclusive cure e spese della Societa.

6.9 A garanzia del ripristino, la Societa si impegna sin da

__ora a_ consegnare al Concedente, entro 15 giorni dalla relati-

i
va emissione, copia della polizza fideiussoria che verra emes-

_di_costruzione dell'Impianto, cosi come previsto dalla Norma-|
|
|tiva Regionale.

6.10 La Societa, a mezzo di cui sopra, dichiara di_ essere a|

lconoscenza di quanto dichiarato dal Concedente al precedente




{
{
H
i
b
I
H
I

___articolo 5.2.

T - »

_______ ) AArt 7 — Cause di risoluzione del presente Contratto |
- —— 7.1 Le Parti concordano che il presente contratto si_intende
|
e __W___,fconsensual_;ngnte_gg__ inderogabilmente risolto e _sciolto ab ori-

. __gine anche ai sensi e per gli effetti dell'art. 1356 c NP ol

. |

__vero come se non fosse mai stato sottoscritto, esonerando es- |
S se Parti da ogni ulteriore Aincombenza, obbligo o indennita, :

- le seguenti condizioni;

i

(i) _La__ Societa dovesse riscontrare problematiche _di_natura|

H

i i
oo tecnico-ambientale o procedurale che, sulla base di una sua

__[valutazione, non consentano la cantierabilita o _1'allacciabi-
|

______ . __._i(ii) La Societa non .dovesse ottenere le necessarie autorizza-

i

|

!

oo per la realizzazione ed esercizio dell'Impianto;

t

. (iii) La Societid non dovesse ottenere dal gestore della rete

|
elettrica il necessario T.I.C.A. o _preventivo di connessione

I . . -
oo @ _non dovesse approvarlo per qualsivoglia ragi one entro 6 me-

fsi-dafl‘;g_;r:ice;_ione dello stesso;

i

,.___M.f!ggwln ia motivo, del progetto di realizzazione dell' impianto;

W _La necessita gdappoﬁrtarewt_xga__ﬂsigg_if}ig:ativ‘ad riduzione _al:i
! T

. Ela potenza dell’Impianto indicata in Premessa_a_seguito ,d;i}._ﬁ_;}j_._,—?




chieste da parte delle autorita competenti durante il proces-|

so_autorizzativo;

(vi) La mancata sottoscrizione degli_altri contratti con i

proprietari dei terreni ricadenti nell’area di, e necessari

lalla, realizzazione dell’Impianto_ (ove esistenti);

i
- : . i
|(vii) Qualora il Concedente, stando a quanto previsto_ dal-|
l'art. 4, del presente_ contratto, non dovesse ricevere il pa-

gamento della somma una_ tantum in esso pattuita;

(viii) Fallimento della Societa o della Societa di gestione|

i

dell’'impianto, ove costituita; _

|(ix) Violazione delle norme contrattuali riguardanti la mancg:_}

H

i

lta emissione della garanzia di _cui _all’art. 6, 6.8. (da _forni-|

re in copia anche al Concedente);

7.2 _La_ Parte intere

-a_dalla risoluzione dovra notificare

lcontratte entro e non oltre 15 giorni dal verificarsi della)

lcondizione stessa. o

|7.3 Resta inteso che, il verificarsi di qualsivoglia condizio-

__ne_di risoluzione del presente contratto, non comportera mai

|

kper il Concedente alcun obbligo di restituzione della somma

lcorrisposta "una tantum" di _cui all'art. 4.1 del presente con-|

tratto, essendo detta somma imputata per i scoli impegni ed ob-|

blighi derivanti dal presente contratto. Resta altresi inteso

e concordato tra le Parti che, ad eccezione dell’incameramen-

i
to di tale somma, 1’anticipata risoluzione del presente con-|
{



_____ Art. 8 - Stipula del Contratto Definitivo

~..non_comportera alcun ulteriore obbligo di pagamento “Va__“qua;vsrijj_

_tratto_al verificarsi di una delle _condizioni di cui sopra

]

__ Societa nei confron ti_del Concedente, in quanto di cid si &

liminare.
|

-~ |8:1 Il Contratto Definitivo di costituzione del diritto di su-|

S *,__,fpe.:fi_ei_% _sara stipulato _entro e non oltre 1095 (millenovanta-

e ____Eprorqga_t-O. al massimo per ulteriori 180 (centottanta) giorni!

. iggmri._qhiggt;a _della Societa. La_stipula dell'atto notarile _av-|

i

. fcinqug)r__gi_orni,_ dalla data odierna . termine che potra_ essere

i

[

._verra presso un_Notaio che verra designato dalla Societa e
_Previo invito formulato dalla _stessa al Concedente con lette-

E:a,__ raccomandata a/r all'indirizzo di residenza di quest'ulti- |

|
flavgggti\g', prima della data di stipula. In caso di_proroga,

il Concedente si impegna sin d’ora a cooperare con la Societa
1L _Lonct == lhpegnha sin d'ora a coope re _con la Societa

i

,fa,lw,fir,ag di_formalizzare davanti al ~N.ot§}g~lig_tt°_di_-p,;orogai

|

(o _un nuovo contratto preliminare notarile da trascrivere) . !
. relln R ile da tra ‘

8.2 Resta _inteso che _la_ Societd -~ in ogni momento -_pot;;;é:
i

ichiedere al_ Concedente la stipula anticipata del _Contratto De-

“f initivo con le modalita di cui al precedente comma 8.1.

_ Art. 9 - Diritto al raccolto ed immissione nel possesso

[




di_pagamento.

stipula del Contratto Definitivo e deL‘gog;esgualg_g;gamentog

della prima annualita e comunque dopo_l'avvenuto raccolto del;y

|
|

l'eventuale seminato sussistente nei terreni dell'area o - in|

alternativa - qualora sia impossibile non poter attendere il|

i

tempo_del raccolto, attraverso il pagamento di un congruo ed

adequato indennizzo per le spese sostenute per i lavori di|

preparazione e semina nonché per il mancato raccolto. L'ammon-

|tare di tale indennizzo sara valutato _dalle Parti anche con e-|

ventuale ricorso a loro perito di fiducia.

Art. 10 - Corrispettivo per la_superficie e servitu. Modalita|

10.1 In caso di_conclusione del Contratto Definitive - fin da

ora - si stabilisce che il canone annuale che_ la_ Societa cor-

superficie e servitu, sara_di Euro 4.000,00 (quattromila vir-

gola zero zero) per ogni ettaro e frazione di _ettaro_dell’A-

rea (ovverosia della porzione dei terreni effettivamente inte-|

ressati dall’Impianto considerati i wvincoli esistenti). La So-

cietd si riserva la facolta di_estendere la porziocne dell’A-

|lrea di cui sopra nel caso in cui, anche in_ virtd di verifiche

zare ulteriori ettari di terreno. In tal caso, il corrispetti-
vo dovra essere calcolato sulla_dimensione dell’Area effetti-
vamente utilizzabile.

10.2 I1 primo canone annuale verra corrisposto dalla Societa




_.sposti a titolo di indennizzo P.A.C. di cui all'art. 4.

al Concedente contestualmente alla sottoscrizione del Contrat-|

to Definitivo, al netto degli importi gia eventualmente corri-

i

i

10.3 I canoni annuali successivi al primo verranno corrispo-

|

i

ige_L_ContraQQ Definitivo con accredito su conto corrente del
{

Concedente, che verra definitivamente comunicato al momento

i

_[della stipula del Contratto Definitivo. .

S

10.4 A partire dal _secondo _anno, il corrispettivo sara annual-;

. ,______.._,,,,,,,____,v,.‘_.._E.ta_)_giorni_. dalla data di scadenza del pagamento del canone an-

_0E10 .5 In caso di ritardo di _pagamento eccedente i 60 (sessan-

’mente@adeguat_q__in _misura del 75% della variazione dell [;Lp_gicef
ISTAT, —sempre purché positivo, dei prezzi al consumo per le

famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell'anno pre-

‘cedentemente. ?

‘E

{
{

i
|

B e e

.grafi 10.2 e 10.3, il Concedente, in occasione della stipula

ém.zo ,.la Societa sara obbligata a pagare oltre al_canone dovu-

:to_ anche gli interessi di mora al tasso _del 4% annuo.

!
10.6 Quale alternativa a gquanto previs to nei precedenti para-i

H

H

| !
facolta di chiedere il pagamento del corri spettivo complessi-

vo per 1la “costituzio_ng[trasferimgp_t;_p__*ggiAydir;itti di cui al pa-

;ra_grﬂg‘,fg‘ 10.1 sull’Area in tre rate, da pagarsi nel corso del-|

:lma_giurat;a»de,lw Contratte Definitivo, anziché il pagamento dei'

5 i
ratei annuali di _cui sopra. In tal caso, il corrispettivo_ pe;;':”_w

| i



T ~ —ywun) 00'p0T 967 T oana pe taed ‘ojue3zad ‘@ STEI03 oATIISdS

- o ‘—?1100 {T eyo oueIeTYOTP T3Ied o7 'TIEDSTI TUTF TIOS TV 80T

- T TOATRTUTISQ O33BIJUOD TSP SUOTZTIDSO3]10S T BI3T0

| |
luot” ® oxzus eostisisad syd “‘yyexbeaed T1339ppPnsS TEP @3eTZUapTA

T _o oo ‘o3uswebed Tp BITTEPON SATIETSX © OATIISASTIIOOD TP BA

I'-t,:;é'tii‘a:r[e”,"[ §39I00S BITE® OIBDTUNWOD BIACP sjuspoouc) TI L 0T

o ’ ] o h ) ““@3uspsduc) e

o P3I9TO0S EBITRP e3eoTUNEoDS o3jusuejuold BIISA SYD e3Ep ‘SUOTSSaU

|
- === == T |-uod Tp oTeqi®A Iop ej3ep eITep TuIoTbH G OIUd TSIESISA ©p ToA

T o _tssorduwod oaT33edsTIzon 9P %0z 1e r1red ‘s3zed sjuelsax ey -

o i T = :a;’uapab_uﬁ'j"[e g:l.a';é

T T ) |—0o§ erTeEpP “e:;'eﬁ?ﬁﬁi’ﬁa'b_"aquaumquo:d"i?i:azx"éq&)""’o:uifdiii ,TI®P T
|

) —_oAeT Teop OTZTUT Tp ©3Ep e[TEP Tuxordb G ©I3US TISIESISA ©p ‘oA

|
B [_TsseTdwod oAT332ds5Txa05 1oP %0G 12 fxed ’‘os3ex opuodas [T -

T —odsTiios eth sjusuTenjusae yijzodwr TTBep 0335U Te ‘oar3iTuTyed

i'oqﬁé"f:fﬁ‘c?ﬁ"‘tap “ouotzeTndT}s eITE 93USWTENn3}sSa3uocd TSIESISA Ep

~ [ "oATssoTduod “oAT338dsTIIoo 1op %0¢ e rtied ‘osjex owrad TT -
|

- ‘ ‘ - :@zZuspeds

. [Tyuanbes oT[e To3eX ©13 UT 031eSIdA eIEes OATssaTduiod ojzodwt

- o “log3ed “Tuue Tf xod TsTeoirdraTow ep (TIUSISTSS T
T T i-éb';suoa “ojuetdwl ,ITeP O3EBSS2I83UT DSJUSWEATIIDIIS ITua2II9] Tep
T ‘suotziod TSP EISOISAAC) €oIY,[T9p ©0Ie33d® TP SUOTZRIF @ O
|
o o _e339 Tubo xod (ox9z 018z eTobiTAa 03usd0o33osTITW) 00°008°T o

o |-nT pe taxed exes ] ‘axe,[[€ ITno Ip TAITITP TSP 2UOTZN3TISOD BT




jdurgnte_laﬁggalizzazione_e gestione dell'Impianto.

i

i
wnewcopia_aLQConcedentehmgplizza_ass;eugg;iya_indennitariawallﬁm

1
i
i
i

risks con primaria Compagnia Assicurativa con_durata annuale

1
H

o _pluriennale a copertura dei danni che dovessero verificarsi:

|

i

|

i
lionecentonovantaseimilacentoquattro virgola zero zero).
| |
Art. 11 - Garanzie e Assicurazioni. L “m&vi__ﬂ

i

i
12,1 La Societa ha la facolta di costituire una Societa di Ge-'

i

~.1ita Limitata, la quale subentra alla stessa i

_stione, in forma di Societid per Azioni o Societa a Responsabi-

_vanti_

£
i

|
: {

5lighi.e,diritti"C9nnessimcon_lé_gestionewdellf;mpiéggg, deri-

lalla sottoscrizione del presente contratto e/o dal Con-

l

|

i
e

t

}

_mm_muwnwm;trattowDefinitivo,msenzamneceSSitémdi_apprqvazionemqwdimauto:

i

Art. 13 - Disposizioni Urbanistiche ‘

i

| |
13.1 Ai sensi del T.U. sull'edilizia approvato con D.P.R. n..

i
H

380 del 2001, il Concedente, consapevole delle responsabili;é:m

i

|

vl'areaﬂpggettofdel,presente contratto ricadono in zona_ agrico-:

i

1a come risulta da Certificato di_ Qgs;inazione_,Q;pggi§;ica,?

[
rilasciato dal Comune di Rotello in data 16 marzo 2023 allega-

to‘alapresentempqptratto"e”qhewdalla_data_del rilascio ad,gg:é

1 i



gi non sono intervenuti mutamenti negli strumenti urbanistici.

Art. 14 - Cessione del Contratto Preliminare Notarile.

~ 14.1 I1 Concedente autorizza fin da ora la Societa a cedere il| =

i
H

presente Contratto Preliminare Notarile (anche nell'ambi 3;9.*',, L

della cessione di ramo di_ azienda) ad altra societa di dirit-|

!

to italiano facente parte del medesimo gruppo della Societa e

costituita appositamente per la realizzazione e gestione del-|

i
~ 1'Impianto. Il Concedente potra cedere il presente contratto

unicamente in caso di trasferimento della proprieta dell’Area

|

|

'sta espresso consenso, ai sensi e per gli effetti degli artt.

11406 e 1407 c.c. alle cessioni di cui al precedente punto.

|14.3 L'ingresso del terzo cessionario in luogo_della _cedente o-|

~ condizioni ed i termini del presente Contratto Preliminare No-|

|
|tarile e del futuro Contratto Definitivo.

Art. 15 - Cessione del terreno

| .
rea o frazione di essa oggetto della presente scrittura, fat-

te salve le disposizioni in materia, dovra, preventivamente

lcomunicarle alla Societa con lettera raccomandata a/r ovvero;

PEC perché essa Societd possa esercitare il diritto di prela-!

i
H
H
i
H

Alzio_r;_e“,_s‘alvo__che non si tratti di_donazione, successione o di




il terzo grado, i quali subentreranno!

vendita a parenti_ entro
i

_fnegli _____ _stessi diritti ed obblighi del Concedente _di cui alla!

___Presente scrittura e ai_ contratti successivi e si applichera
i
la medesima disposizione del precedente art.

{
icazione dal Concedente alla Soci_etél
' i

. fcomp_atibi,le_. N

i

|
i1
T
! ‘
! i
€ non oltre 31 (trentuno) giorni dall'avvenuto ricevimento

i

i

lettera raccomandata a/r da ~inviarsi_al Concedente _al proprio L
i

o éindiz_ji;gq_q;i_._” residenza ovvero PEC.
i
. Art.

I cqsti,__le”sp‘e_::,_g*giiwp_rogettazione,____di intermediazione, di re-|
| €, d1

;

. liari #d_elmp_gg__senteV‘Contrattow_Preliminare_mNota:ilﬁeﬂ,e,_del “Con:_?

|
14.3 in _quanto

16 - Spese di contratto, imposte, spese di regis trazione

H

i
... tratto Definitivo e di tutti gli altri_eventuali atti necessa-

|
- . : . Py |
'ri, unitamente agli onorari e spese notarili, saranno ad e-

| I
isclusivo carico della Societa, cosi come anche le imposte re;!

élative .all'Impianto ed alle opere connesse comprese quelle di|

f




1.__ . _cui al al precedente art. 6, sub 6.3).

Art. 17 - Clausola di riservatezza

le delle informazioni che entrambe si__scambiano_in ragione

 contenute, impegnandosi a non divulgarle _salvo nel caso in

‘cui sia espressamente richiesto dalla legge, da eventuali or-|

gli obblighi derivanti dall’'esercizio di diritti di_prelazio-

ne di cui all'art. 15 del presente contratto. .
|

17.2 La Societd avra ad ogni_ modo la facolta di esibire e con-—,

cedere in copia il presente contratto ed i suoi allegati alle

lamministrazioni richiedenti per le esigenze connesse all’auto-

rizzazione dell’ Impianto e delle relative opere di connessio-|
ne alla rete elettrica nazionale.

17.3 Entrambe le Parti avranno la facolta di esibire il pre-
_|sente contratto ed i suoi a;lggggimgg_istigutingancari o fi-
nanziari in relazione al rilascio di finanziamenti e/o garan-

|zie bancarie.

Art. 18 — Modifiche del contratto.

Qualunque modifica del presente contratto dovra essere_ appro-

_va;a_dallqﬂPq;timsolo~eg_g§glusivamente*cgn‘attoﬁscrittomfir—

~mato da un rappresentante delle Parti debitamente autorizzato.
_Art. 19 - Allegati

Costituiscono parte integrante del presente contratto prelimi-

17.1 Ciascuna_delle_Pang;_;igonosce_ilwcarattgre“popfidggziqf_ww

del presente contratto, dei termini e delle_ condizioni ivi|

et st oy e



s inare: B 3
e~ Planimetria catastale dei_terreni, con area perimetrata con =
S tratto di colore rosso; . _ . . ———
. = Visure catastali dei terreni; S S
| !
e eI certificato di,_@__c!estinazione__h_urbanist_:_'L_c_a_Hdei_wteg,reniWrila:_ B .
. ) sciato dal Comune di Rotello in data 16 marzo 2023. ? b
; i
~e . Art. 20 - Trattamento dei dati personali L 1
- ——— —In_ossequio a quanto disposto con_ Regolamento U.E. n. e \\ \
my
g _679/2016 tutti i dati_ personali, anagrafici, societari e fi-1 VY 3
- i|scali_saranno _trattati _secondo i _Principi_di correttezza ,m_li_—Hs ——— |
—— — . ceitd e trasparenza sia_in forma cartacea _che,___elett,ronica,_:j_ - m } 1
__Con la firma del presente contratto le Parti esprimono dunque| .
B ii_l_-sggiproqomcgnsegs.o» al trattamento dei rispettivi dati, sia|
e P@rsonali che societari. ——am P o R e
et __‘,,,,,__iArt-~21.,,.,:_Cqmuniqazi,,9ni — . -1 SS—

i |

i H
i . . - o 1 1
— ... dalle disposizioni contenute nel presente contratto o comun- ) ] !

i |
I 1
f

-~ - ... 9ue ad esso connesse, dovranno essere inviate mediante lette-|

—_—
e ra raccomandata a/r all'indirizzo_di residenza del Concedente: —s
e all'indirizzo della sede legale della Societa _come in epi-

| E
H . . ¢
.. grafe specificate ovvero tramite PEC alle seguenti rispettive -
: i
e caselle ®EC: . P - =
S fper,._ilwggy_csggrate_:_ granittogiuseppe@pec.it — B ) .
— immediatamen-/

]



[te comunicata all'altra Parte contrattuale sempre tramite let-|

|tera raccomandata a/r o PEC.

Art. 22 - Foro Competente

|zione al presente contratto, ivi inclusa ogni questione rela-

tiva alla sua_ esistenza, formazione, interpretazione, validi-
1

|ta e cessazione, le Parti dovranno cercare, innanzitutto, di|

|
definire bonariamente detta controversia per mezzo di accordo|
| 1

~amichevole. A tal fine, ciascuna delle Parti dovra inviare

% };ﬁ_gpr;am_;ntenz:Lonewdl definire bonariamente la controversia.
5

201
4

ta, o altro ulteriore periodo concordato per iscritto tra le

_to Preliminare Notarile ed_il_Contratto Definitivo, saranno

di esclusiva competenza del giudice ordinario del Foro di Ro-|

|
|Per quanto non espressamente disposto e previsto nel presente|

| - - =
lcontratto, si_ fa espresso rinvio alle norme contenute nel Co-

|
dice Civile ed a tutte quelle vigenti in materia.

22.1 Nel caso in cui dovesse sorgere una controversia in rela-

27
./ 22.2 Qualora le Parti non riescano a risolvere la controver-

'sia in via bonaria entroc 60 giorni dalla comunicazione scrit-

Parti, le eventuali controversie inerenti il presente Contrat-

parti approvano espressamente i seguenti articoli: 1, 2, 3,

— = B

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le

4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,




i

F
i

%
?
o mzzl,“g_g_ e 23.
%Campobasso,w267_apri1e_2023 e
e >f to: GRANITTO Giuseppe, LEONE Luca Oliviero _ o
S ?Repertorio_n- 9315 _Raccolta n. 7220 f

t

e !sc;_itto'_wqe;m__ruolo dei distretti notarili riuniti diMCampﬁobas—:
{ d . " i
vvvvv _iso, Isernia e Larino, che GRANITTQO Giuseppe, c.f. GRN GPP,

i

_164B20_L505F, nato ad Ururi (CB)_ il 20 febbraio 1964 ,_res,iden:%

te in Ururi (CB) alla via Marconi _n. 13, coniugato in regimeé

i
i ]
.. . : ; g i
_di separazione dei_beni, e LEONE Luca Oliviero, c.f. LNE _LLVI

i

. 62A01 D969B, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, in_quali-

ta_di Amministratore Unico e legale rappresentante della so-

_f_cietém"CEEPETQ SOLAR_S.R.L.", con sede in Milano (MI), via

m__W{Attesto___io sottoscritto Nicola Pilla, notaio in _Campobasso, i-

.Sant’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di i-

§

no-Monza-Brianza-Lodi 12923990969, capitale _._sociale Euro |

110.000,00 i.v., munito dei necessari_ poteri in forza del vi-|

| B

H

__scrizione _ nel __ Registro_ . delle  Imprese  di M:'.la-_,t e

ﬁggnte statuto sociale, della cui identita personale sono ioi_@

____Notaio certo, da me ammoniti ,_ai_ sensi e per gli effetti de-!

i
H

..allegati ed a margine dei fogli intermedi, in mia presenza e

iv:'g_s,t_a, previa lettura da me datane agli stessi , unitamente a-:

i
t
i

.. 91li allegati, alle ore sedici e minuti trenta.

_mendaci . hanno firmato in calce all’atto che precede, ai suoi o




Campobasso, nel mio studio alla via Garibaldi n. 5 -
addi, ventisei aprile duemilaventitre = o -
f.to: Nicola Pilla notaio o
|
I
| e




1. GRANITTO Gitis NGPPE4B20L505F) N
per 100011000 : R

¥ Totale Parziale
Catasto Terreni

immabilf siti nef comune di ROTELLO (H589) ) »
Nunsero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 63,26 Reddito agrario; eurs 42,17 Soperficie: 13610 m¥

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 1,80




Direzione Proviciale df Carp
Ufficlo Proviiiciale - Tertitoria:
Servizi Catastal

> Totale Parziale
Catasto Terren]

Imicnobill sifi nel comuné di ROTELLO (H588) o
Numeto immobiii; 2'Redditd dominicale: euro 87,77 Reddito agrario: eurs 105,50 Superficie: 40,500 m*

Eifﬁ!s identificativi: mune ds ROTELLQ (H589) (CB)

Fogiia 15 Particsl

=3

=y gdditi: dominicale Euro- 100,71 Lire 195.000; agrario Eiiro 85,22 Lire 165.000

iC}? Superficie: 30.000 m?
~ Particella con quaiita; SEMINATIVO  diclasse 2

Intestazione attuale dellimmobile n. 41 - totale righe intestati: 1

1. GRANITTO Giuseppe. (CF GRNGPPB4B20L505F) Nato a URURI (CB) it 20/02/1964 Diritto di: Proprieta’

per 11 in regime di separazione del beni

> Totale Parziale

Catasto Terreni

immobili siti nel comune di ROTELLO (H589)
Numero immobili: 4 Reddilo dominicale: euiro 100,71 Reddito agrario: euro 85,22 Superficie: 30.000 m?

@ Immobile di catasto terreni - n.12

Dati identificativi: Comune di ROTELLO (H589) {CB)

Foglio. 11 Particella 55

Dati di classamento: Reddill: dominicale Eurd 8,39; agrario Euro 7,10
Supefficle: 2.500 m?

Particella con qualitd: SEMINATIVO di classe 2

> Intestazione attuale dell'immobile n. 12 - totale righe intestati: 3

1. LORITELLO WIND S.R.L. (CF 02171890037) sede in VERBANIA (VB) Diritto di: Superficie per 1/1

2. GRANITTO Gluseppe {CF GRNGPP64B20L505F) Nato a URURI (CB) 1 20/02/1964 Diritto di: Proprieta
per l'area per 1/1 in regime di separazione dei beni

3. GRANITTO Giuseppe {CF GRNGPP684B20L505F) Nato a URURI (CB) il 20/02/1964 Diritto di: Proprieta’
per 1/1



Data; 22[(}3]20,23

i dominicale Euro 34,84 Lire 65.520; agrario Eiiro, 28,63 Lire 55,440

Superﬁcie 10.080 m’

Particells con qualith: SEMINATIVO  didasse 2 ! 'v‘i \/

\ ‘

> lntestazmne aﬂuaie dell‘immobﬁe n. 5 'Eotaie righe intestati: ‘i -
1. GRANITTO Giuseppe (CF GRNGPPG&BZGLE{)EF) Natoa URURr (CB) il 20/02/1964 Dlntt., di: Proprieta’ / ;
per:1/1 in regime di separazione dei beni ! 5

> Totale Parziale
Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROTELLO (H589)
Numera immobdt 1 Reddlto dofminicale: euro 33 84 Reddnio agrano surp 28 63 Superﬁcxe 40,080 m?

@ immiobile di catasfo terreni - n.6’

Dati identificativi; Comune di ROTELLO (H589) (CE)

Foglio 15 Particella 51

Dati di classamento; Redditi: dominicale Euro 26,08 Lire 50.490; agrario Euro 17,38 Lire 33.660
Supetficie: 5.610 m®

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 1

Pariita; 5192

> intestazrone attuafe deil emmobz!e n. 6 ~totale rsghe miesia’n %

T GRANITTO Gmséppe (CF GRNGPP64820L505F) Ndiloa URURI (CB) i120/02/1 964 Du‘ritto ai; Propﬁeta
per 1000/1000




Data: 2210312023

T307063/2025

> Totale Parziale

f‘ \ Catasto Terreni

Imrnobii sitf nef comune di ROTELLO: (H589)
? Numero Immobili; 3ﬁ‘eddlto domlmcale* guro 311,09 Reddito agrano etro: 278 1:; Superf gie: 100,120 m2

Ul«,u:

I
/ c;) Immaobile ¢i cafasto terreni -n.4&

s i -ROTELLO {H58) (CBY

Daﬂ Identlficativi

"'Dah di classamento’
Superficie: 2,508 ni?
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2

> Intéstazione atiuale delf‘immobile n. 4 totale righs intestati: 3

1. LOR!TELLO WIND S.R.L. (CF 02171899037) sede:in VERBANIA{VB) Di ntto di Superﬁcve per 171
2. GRANITTO Giuseppe {CF GRNGPPS4BZQL505F) Nato a URUR!{CB) it 20/02/1964 Diritto di: Proprieta’
per latea. per1/t bene personale

3: G‘:QAN!;FTC()) Giuseppe (CF GRNGPPMBEOLSDSF) Nato a URURI (CB) i1'20/02/1984 Diritio. ¢ Proprieta*
per 1000/100

> Totale Parziale

Catasto Jerreni

Iramobili siti nef comune di ROTELLG {H589) N
Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 8,3% Reddito agrario; eure 7,10 Superficier 2.500 m?



> Totale Parziale
Catasio Terreni

Imirisobili siti nel comung-dil ROTELLO (H588) _ -
Nurmefo immabiliz ‘{ Reddito: dominicale: enro 26,08 Reddito agrario; €uro-17,38 Slpérficie; 5.610 m?

Superﬁc:e 40, 270 m?
Particella con qualifa: SEMINATIVO di classe 2

> lnt’est'az'itme aitua!e dell"ifnmobile nv -':'totale righe intestati* 1

1 GRANITTO Giuseppe (CF GRNGPP64820LSOSF) Nato a URURI (CBY !I 20/02/1964 Dmtto diz. Propneta'
per 1000/1000

Y Tofale Parziale

Catasto Terreni

Immiobili siti nel comune di ROTELLO { (H589)
Numero xmmobm 1 Reddlto dommlcale euro 135, 19 Reddito agrano euro 114 39 Superﬁc;e 40.270 my?

@ Immobile di catasto terreni - n.8

Dati idéntificativi: Comune di ROTELLO (+589) (CB)

Foglio 11 Particella 56

Dati di ¢lassamento; Redditi: dominicale Euro: 352,95 agrario Euro 298,65
Supeétficie: 105.140 m?

Particella coni qualitd: SEMINATIVO di classé 2

> Intestazione attuaie dell’immobile n. 8 - totale righe intestati: 1

1. GRANITTO Giuseppe (CF GRNGPP84B20L505F) Nato a URURI (CB} it 20/02/1964 Diritto dl PLQneta
per 1/1 _ AP L




Allegato 1

Comune di Rotello (CB)
Foglio 15 - particelle 2,78,79,86,87

N




. )’5)/”/ | o 1220

Allagato « B A\

- COMUNE DI ROTELLO

““Provincia di Campobasso,

'AREATECNICA =
Email: ufficiotecnicorotello@gmail.com

Riferimento Presentazione Pratica - Protocollo Generale n. 16/03/2023

N. Registro 19 del 16/03/2023 Diritti di Segreteria € 30,00

IL DIRIGENTE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Con riferimento alla richiesta presentata dalla S.V. agli atti di questo ufficio, con atto registrato al protocolio ’

sopraindicato, al fine di ottenere il CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA dei terreni, attualmente
contraddistinti al NUOVQO CATASTO TERRENI del Comune di ROTELLO {CB) dai seguenti dati:

Richiedente Fogtio n. Particeilla n.

GRANITTO GIUSEPPE 15 2-51-78-79-86-87

Visti gli atti d’ufficio; .
Viste le norme di attuazione del P. d. F. attualmente in vigore;
Viste le rappresentazioni planimetriche degli strumenti urbanistici comunali;

Individuata sugli elaborati del Programma di Fabbricazione Comunale I*ubicazione dei terreni indicati in premessa, in
base alla documentazione ed agli elementi riportati sulla domanda stessa: .

CERTIFICA
Che i terreni sotto indicati :
Richiedente Foglio n. Particella n.
GRANITTO GIUSEPPE 15 2-51-78-79-86-87

sono compresi in zona omogenea “E - Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione e per essi sono previsti i
seguenti indici urbanistici:

ZONA OMOGENEA “E - Agricola™:

- Indice di fabbricabilita fondiaria me/mq 0,190;

- Rapporto di copertura max mq/mq 0,10;

- Altezza max: mt. 7,50;

- Numero dei pmnl 2;

- Superficie minima del [otto: mgq 3000;

- Distacco minimo dagli edifici: in assoluto mt 10,00;

- Distacco minimo dai confini: in assoluto mt 5,00;

- Tipologie edilizie consentite: isolate; Note: |’indice di fabbricabilitd fondiaria va distinto in 0,03 mc/mq per la
residenza e 0,07 mc/mq per gli annessi agricoli (statle, fienili, magazzini, ecc.);

ed, inoltre, AVVERTE:

Che il presente CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA viene rilasciato ai sensi dell’Art. n°30, Comma

3, del D.P.R. n°380 del 06/06/2001 e contiene tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni interessati;

Che il presente CERTIFICATO ¢ valido, ai sensi dell’Art. n1°30, Comma 3 - 2° periodo, del D.P.R. n°380 del




06/06/2001, per la durata di anni UNO dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute modificazioni degli
strumenti urbamsncx e

Rotello, It 16/03/2023

11 sottoscritto/a

dichiara di aver ricevuto copia del presente
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Data ¥k ,ora Firma del Richiedente




Copia conforme all’'originale

Campobassoli 9 MAGGI0 2023




lgennaio 1993 al n.

CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

tra

Dr. NICOLA PILLA

NOTAIO
Sede: Via Garibaldin. § -
86100 Campobasso
UfE. sec. Corso Roma n. 61 - Casacalenda
Tel. 0874/484018 — 65919 - 841500
Fax 0874/65919

Cod. Fisc. PLL NCL 77D24 B519V

Partita IVA 01747050704

i coniugi PLESCIA Luigi, nato ad Ururi (CB) 1'11 febbraio Repertorio n. 9546

Ururi (CB) il 10 gennaio 1947, c.f. PLS RHL 47A50 L505B, domi-|

la_societa "CEPPETO SOLAR S.R.L.", con_sede_in Milano (MI),

[via Sant’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di

\iscrizione nel Registro delle  Imprese di

no-Monza-Brianza-Lodi 12923990969, capitale

[10.000,00 i.v., in persona dell'Amministratore Unico e legale

nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, domiciliato per la ca-|

rica presso la sede sociale, munito dei necessari poteri (di|

'sequito, la "Societa"), dall’altra parte.

Il Promittente Venditore e la Societa, congiuntamente denomi-|
nati "Parti", o singolarmente "la Parte".
Premesso che

1) I1 Promittente venditore é& proprietario_esclusivo, in for-|

|za dell'atto di compravendita in data 22 dicembre 1992 a rogi-

|to notaio Giuseppe Cariello di Termoli, ivi registrato 1'l1l

50, e trascritto presso la Conservatoria

L

AN 205 serE T

Mila-|

_sociale Euro

eiliati in Ururi (CB), via I Traversa Matteotti n. 2, coniugi REGISTRATO A CAMPOBASSO

7 7LUsLID 2023

y



1
F

dei RR.II. di Campobasso in pari data al n. 157 di formalita,

i
i

{delwterrenqwsj.tﬁovnre‘lw Comune di Rotello_ (CB), alla localita

i

. E,Piano _Cavato, esteso ettari sette ed are cinquanta (ha.

3 = 3 =

i

i

_17.50.00), in confine con strada, vallone, proprieta Campofre-

dano_ e proprieta Casillo, o suoi aventi causa, salvo se al-

41, ha. 2.19.80, sem. 2 RD. Euro 73,79 RA. Euro 62,43, parti-|

{

ed ha. 0.15.83, bosco ceduc 1, RD. Euro 1,23 RA. Euro 0,49,

particella 43, ha. 0.14.80, sem. 2, RD. Euro 4,97 RA. Euro

|
{ {

4,20, particella 54, ha. 4.62.00, sem. 2, RD, Euro 155,09 RA.

Euro 131,23, particella 55, ha. 0.20.20, bosco ceduo 1, RD..

Euro 1,56 RA. Euro 0,63, ha. 0.04.27, sem. 2, RD. Euro 1,43

tri, riportato in catasto terreni al foglio 15, particella

RA. Buro 1,21, ed ha. 0.00.03, uliveto 2, RD. Euro 0,01 RA.

Euro 0,01, e particella 56, ha. 0.12.20, sem. 2, RD. Euro

S —

1
i
{
i
1

e dalla planimetria allegata al presente atto sotto la lette-|

ra "A". L'insieme di detti terreni wverranno d'ora in poi deno-

minati semplicemente "terreni" o "area";

2) la Societa, opera nel campo della produzione, distribuzio-

~_ne e vendita di energia elettrica a mezzo di impianti di gene-

_ltre societa del gruppo, delle capacita e dell'esperienza ne-

H

i
cessarie per lo sviluppo e gestione di impianti fotowvoltaici;
|

3)

razione fotovoltaica e dispone, direttamente e/o tramite al-




lro tramite altra societd del gruppo di diritto italianoc - tut-|

lte le autorizzazioni necessarie per la costruzione di un_im-

pianto fotovoltaico della potenza fino a 50 MWp, con_la facol-
ta, ove del caso, della Societa di estendere ulteriormente la|

potenza, da realizzarsi_ nel Comune di Rotello (CB), costitui-|

ve strutture, cavidotto, impianti ed opere accessorie (di se-

\guito, 1’"Impianto);

4) la Societda e interessata all’acquisto dei citati terreni,|

|come di seguito meglio precisato, con le modalita di cui al

presente Contratto, per la realizzazione dell’Impianto, onde!

il Venditore dichiara di essere disposto a vendere i terreni|

|in parola, ai seguenti termini e condizioni.

;Tutto quanto sopra premesso
Le Parti congiuntamente convengono e stipulano quanto segue
Art. 1 - Oggetto del presente contratto preliminare.

1.1 Il Promittente Venditore, nella sua qualita di proprieta-

lrio dei Terreni specificati in Premessa, si impegna a trasfe-

rire "a corpo" ed a favore della Societa, la quale si impegna|

lad acquistare, la proprieta di detti terreni per la costruzio-|
ne sui medesimi dell'Impianto di cui in premessa.

2.1 Per il raggiungimento del fine di cui all'anzidetto art.

1.1, il Promittente autorizza la Societa, e si impegna a coo-|




icid ne.ces__sar_io),_ sin da ora e nelle more della stesura del

i

 Contratto Definitivo di cui_all'art. 8 ._af_f-in_ché__ﬁquest,'u_ltima:

possa:

i) procedere con 1l'iter _finalizzato all’ autorizzazione per 1la

realizzazione __del costruendo Impianto __sull'Area, ovvero al-

§

_|1'ottenimento 'di permessi, ~licenze, _concessioni, approvazio-

ltiva ovvero da_ successive modifiche normative;

i
{
!

ni, ‘autorizzazioni, convenzioni, n nulla osta e > qualsiasi altro

E

itltolo _(ivi_inclusa la _procedura di _VvIa), di qualunque natura

___|o rango amministrativo, pubblico o _privato, necessari e/o op-

|
{
Portunl , ai sensi delle leggi nazionali e/o_regionali e/o re-

| i

| |

__;g_lell'Impianto, senza modificare la destinazione d'uso dell'A-

; i
%

lrea che potra essere modificata solo dopo la stipula del Con-!

| i
i t
i

l

tratto Definitivo, salvo che tale cambio _di_destinazione d'u-,

e

|

so _sia richie,s,_j;g_ne_L;L_iggblto della citata_ procedura autor:.zza_4

|
ii) procedere con l'iter per 1'ottenimento del T.I.C.A. Te-|

i
i
|
{

i
|
|

i

i
__per la connessione ¢ dell'Impianto da parte del Gestore della

'sto Integrato d delle | Connessioni Attive) ovvero del prever’t:.vo

,-,_..ﬂ

|

dell'ImpJ.anto quali rilievi, misurazioni e  sondaggi , verifi-|

.ca di vincoli paesagg;xstlc:!., J.dr_geologﬁm. ed altro, con spe-z " R

i
lse a totale ed esclusivo carico della Societa.
-*—-—~i — s R

t

2 .2 Nel caso in cui 1'Area fosse _interessata_da p_roblematlche




lambientali, il Concedente provvedera prontamente a definire
ed ottenere dalle competenti autorita le certificazioni di|

collaudo e buon esito delle attivita di bonifica gia esegui-

|te/in corso alla data odierna (ovvero da effettuare prima del-

toscrizione del presente Contratto, la propria collaborazione|

__:_;ajf_i_r_xché la Societa possa ottenere tutte le necessarie auto-

|rizzazioni ed approvazioni di_ natura ambientale connesse al-|

|1'installazione ed all'esercizio dell'Impianto a seguito del-|

la stipula del Contratto Definitivo._

Art. 3 - Accesso all'Area prima _della stipula del contratto|
notarile definitivo. — =1 i

3.1 I1 Promittente Venditore autorizza la Societa, a far data|

|dalla stipula della presente scrittura, ad accedere all'area|

per_effettuare:

|lizzazione dell'Impianto, ivi inclusa la verifica di problema-|

{tiche di natura_ ambientale che ne richiedano una preventiva

iii) verifiche di assenza di gravami, wvincoli, diritti di ter-|
|lzi, ipoteche, iscrizioni e/o trascrizioni sull'Area pregiudi-|
|zievoli per la Societa;

|iii) verifiche circa la sussistenza delle condizioni tecniche




& z
\
|

iv) misurazioni, rilievi ed ogni altra attivita di verifica

_necessaria_e/o_propedeutica_ agli iter amministrativi_ per otte-

nere le autorizzazioni e/o_licenze previste dalle norme di!

settore;

norme di settore, nonché il T.I.C.A.

i
13.2 Gli accessi fisici all'Area avverranno, previo accordo

ta ad ottenere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle

(anche meramente telefonico) e appuntamento con il Promitten-

o-

lgni volta che si dovesse rendere necessario.

La Societa effet-|

i
i
H
i

i

d:. volta in volta in atto sui terreni, ed eventuali danni si-

mittente Venditore e quindi indennizzati dalla Societa.
¥
t

‘3.3 Resta inteso che la Societa verra immessa nel possesso

__dell'Area per i soli fini dell'uso e dell'attivita d'impresa

%
di cui all'art. 1 solo ed esclusivamente con la sottoscrizio-

ne del Contratto Definitivo. _

Art. 4 - Corrispettivo di_vendita. Indennizzo per il presen-

__ite contratto.

4.1 Le Parti convengono che il corrispettivo della vendita

dei terreni é& stabilito in Euro 28.200,00 (euro ventottomila-




__|duecento/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro dell'Area,

vendita.

[4.2 A conferma della serieta delle proprie intenzioni, la So-|

jcieta:

|a) ha corrisposto al promittente Venditore 1l'importo di Euro|

|250,00 (euro duecentocinquanta/00) per ogni ettaro e frazione|

|di ettaro dell'Area oggi_planimetrata (ovverosia_della porzio-

ne di terreni utilizzabile considerato i vincoli esistenti), |

[nonché:

b) corrispondera al Promittente ulteriori Euro 500,00 (euro

fcinqg_eiento,fﬂl__pgr ogni ettaro e frazione di ettaro dell'A-|

lrea sopra individuata, entro e non oltre 7 (sette) giorni dal-|

|corrisposti a titolo di indennizzo per 1'impegno assunto dal|

Prel

[Promittente alla stipula del presente Contr

del successivo Contratto Definitivo, e come tali non verranno

lrimborsati alla Societa dal Promittente che 1li incamerera a|

?ppl,a‘_del _Contratto Definitivo. Resta inteso sin da ora che|

detti importi non potranno in ogni caso mai essere imputati|

/quale anticipo del corrispettive finale né decurtati da esso

lquando si addiverra alla stipula del Contratto Definitivo.

Il pagamento di quanto al precedente punto 4.2 lettera b),

lcalcolato nell'importo di Euro 3.750,00 (euro tremilacinque-

Lnare e




_?centgcinqganta{QO}, ;dovré_ essere effettuato entro 7 _(gettgjf
i !

e _ig_io,rni___lavox;;a,tivi_dallg,gataﬁodi_._e_-:;:na _in favore del Promitten-
i
 'te mediante bonifico bancario uti lizzando le seguenti coordi-
;nate:
i
 ITBAN: IT 69 P_053874105 000000011501 f i 7
— _____Codice BIC Swift: BPMOIT22XXX intestato al signor PLESCIA Lui-|
D - ¢ T - o
|
i
4.3 Ai soli fini fiscali, le _Parti dichiarano che il corri-| .
 'spettivo totale &, pertanto, pari ad Euro 211.500,00 (duecen-| gl .
toundicimilacinquecento virgola zero zero). __ S S
S Art. 5 - Dichiarazioni e impegni del Promittente Venditore. F_ - -
¢
[ — I1 Promittente Venditore, sin da ora, dichiara e si_impegna:
o 5.1 di avere la piena e legittima proprieta e disponibilita
. M,ﬂgdel_llﬁxea,“R@L.;_e_gi_t;_tirnémprgve_nie_nze: . .
5.2 che 1'Area & libera da _vincoli ed oneri, anche di natural N N
e _,,,fig,c;_ale_p,,,tri,puta;_i.é_,#igotes:h@ e serviti attive o passive, all =~
é |
,ﬂu‘_w_*ﬁhlggtto delle servitu imposte da Gas e Luce; - o
i
<]5.3 che l1l'Area non & sottoposta a pignoramento, sequestro o o . m
R %a.;fcri,_g__r_axM’ parte di terzi, né oggetto di contenziosi; ? _
o ,;5.4 che 1l'Area & libera da persone e/o _cose; - ;
i
__ __ 5.5 che 1'Area & libera da usi Civici; S L S
l
5.6 che sull'Area non esistono vincoli, come da _certificato!
‘ |
g di destinazione urbanistica rilasciato in data 7 giugno 2023L" o

iche si allega al presente contratto sotto la lettera "B";

5.8 in caso di eventuali ed oggi sconosciute procedure espro-

i
i

i
|
|
{
|

i

I

i

{




priative sull'Area, ad iniziativa di terzi, si impegna ad in-|

_ |formare tempestivamente la Societa;

rea che possano pregiudicare i diritti oggetto del presente|
i

[Contratto._

|

i_5.10_11 promittente Venditore consente e si impegna, sin dal-|

|la sottoscrizione del presente Contratto, a cooperare con la|

_|al fine dell'ottenimento, da_ parte della Societé,_,di_tutteﬂ_lre”!

| |
lautorizzazioni necessarie e/o_approvazioni, ivi incluse quel-|

|le di natura paesaggistica e/o ambientale, connesse alla rea-|
|

|llizzazione ed esercizio dell'Impianto (ivi incluse le opere|

| 3o -
di connessione) .

~ |5.11 Qualora si verifichino eventi non imputabili e/o non ri-|

conducibili alla volonta del Promittente Venditore nulla sara

|dovuto alla Societa da quest'ultimo a nessun titolo.

Art. 6 — Impegni della Societa.

La Societa, sin da ora, dichiara e si impegna: |

| |
6.1 a_non cambiare destinazione urbanistica prima della stipu-|
| .
| |

[la_del Contratto Definitivo di vendita;

6.2 in caso di_ mancata stipula del Contratto Definitivo di|
jvendita, la_ Societd dovra immediatamente ripristinare a pro-|
|

prie spese lo stato dei luoghi eventualmente modificato ripor-|

tandolo allo stato attuale, con diritto di asportare tutte le|

leventuali opere e/o manufatti eventualmente ivi posti o rea-|




lizzati. ) _ f

e .. Art. 7 - Cause di risoluzione del presente Contratto. t L.
e 7.1 Le Parti concordano che il presente Contratto si intende I

%consensualmente ed inderogabilmente risolto ab origine anche

\
|

. _M__’_%_ai,_sensi e per gli effetti dell'art. 1353 c.c., ovvero come |

H

'se non fosse mai stata sottoscritto, esonerando esse Parti da

‘égqni ulteriore incombenza, obbligo e indennita, ivi compreso
E
_?quello a_ sottoscrivere il Contratto Definitivo di_ vendita,

|

qualora si dovesse verificare anche una sola delle seguenti|

|

i . -
___condizioni:

e et S

H

7.2 la Societa dovesse riscontrare problematiche di natura

tecnico-ambientale o procedurale che non consentano la cantie-

rabilitid o l'allacciabilita alla rete elettrica dell’autox:iz-&i

zando Impianto;

zioni e/o licenze previste dalla normativa di settore vigente]

| X . .-
___per la realizzazione dell'impianto;
{

}

(7.4 la Societa riscontrasse la non finanziabilita, per qualsi-

i
i
i

voglia motivo, del progetto di realizzazione dell'Impianto;

7.5 qualora il Promittente venditore, stando a quanto previ-

sto _dall'art. 4, 4.2 del presente Contratto, non dovesse rice-

___|vere il pagamento della somma_ivi specificata a titolo di in-

i

|
dennizzo;

i
7.6 fallimento della Societa o della Societa di gestione del-

|
1'Impianto, ove costituita.
{




|7.7 Resta inteso che, il verificarsi di qualsivoglia condizio-|

ne di risoluzione, non comportera mai per il Promittente Ven-|

|ditore alcun obbligo di restituzione _delle somme gia corrispo-|

fste di cui all'art. 4, 4.2 del presente Contratto, essendo
detta somma imputata a mero titolo di_indennizzo per i soli

/impegni derivanti dal presente contratto. 3

Art. 8 - Stipula del Contratto Definitivo di vendita.
|

8.1 I1 Contratto Definitivo di vendita verra stipulato entro|
|

|lrogato al massimo per ulteriori 365_ (trecentosessantacinque)

giorni su richiesta della Societa. La stipula dell'atto nota-|

rile avverra presso un Notaio che verra designato dalla Socie-|

%;&_e previo invito formulato dalla stessa_ al Promittente_Yen—!

|
/ditore con lettera_ raccomandata a/r all'indirizzo di residen-|

|za_di quest'ultimo ovvero a mezzo PEC e con preavviso di alme-|

lno 7 (sette) giorni lavorativi prima della data di stipula.|
IIn caso di proroga, il Promittente si impegna sin d'ora a coo-|
jperare con la Societa al fine di formalizzare davanti al Nota-|

io l'atto di proroga (o un nuovo contratto preliminare notari-|

|le da trascrivere).
8.2 Qualora il Promittente Venditore, ricevuta la convocazio-|
|

|
ne, non dovesse presentarsi per la sottoscrizione del contrat-
| . o "

|to definitivo senza dimostrare l'esistenza di un legittimo im-|

pedimento, la Societa avra la facoltad di risolvere il presen-|



| , .
ite contratto ai sensi e per gli effetti dell'art. 1456 c.c.,|

i

|
e fpreyiaﬁcomggiﬁgazione a mezzo raccomandata a/r sempre all'indi- B
. rizzo di residenza del Promittente Venditore. , |
1]
i
8.3 Resta inteso che la Societa - in ogni momento - potra| ;
________ _ chiedere al Promittente Venditore la _stipula anticipata del ot
|
—_— iContratto Definitivo di Vendita con le modalita di cui al pre-
= !cgdente comma 8.1.
N ‘?Art. 9 - Immissione nel Possesso N
9.1 La Societa verra immessa nel possesso _dell'Area solo con
xla _stipula del Contratto Definitivo _di Vendita_ e del conte-
¥
— st;uale pagamento del corrispettivo di vendita. _ _
S %Art; 10 — Disposizioni Urbanistiche
|
§‘10.1 Ai sensi del T.U. sull’edilizia approvato con D.P.R. n.EL o
i
I 1380 del 2001, il Promittente Venditore, consapevole delle re- ==
,,,,,,, sponsabilita penali per le dichiarazioni mendaci di cui_ al-|
|
——— 1’art. 76 del D.P.R. 445 del 2000, dichiara che i Terreni ri- [
|
o ‘cadono in zona agricola e si_ impegna a_ produrre prima della .
5 %
e _,éj_:}pgla del Contratto Definitivoe il relativo Certificato di, o
»;Destinazione Urbanistica (CDU) .
|
Art. 11 — Cessione del presente Contratto. -
11.1 11 Promittente Venditore autorizza fin da ora la _Societa =

I
!

a_cedere il presente contratto (anche nell'ambito della ces-|

sione di ramo di azienda) ad altra societa.di diritto italia-

no facente parte del medesimo gruppo della Societd e costitui-

i

i |
i i




_I_Lrt 13 - Clausola di riservatezza.

'spese notarili, saranno ad esclusivo carico della Societa. |

[to.

111.2 I1 promittente Venditore, con la stipula del presente

Contratto, presta consenso, ai sensi e per gli effetti degli)

latt. 1406 e 1407 c.c. alla cessione di cui al precedente pun-

[to 11.1.

[11.3 L'ingresso del terzo in luogo della cedente Societa, po-|

|trd avvenire solo ed esclusivamente a condizione che il terzo|
|

laccetti e osservi integralmente tutte le condizioni ed i ter-|

[di vendita.

Art. 12 - Spese di contratto, imposte, spese di 1:'eqist1':azionei

le trascrizione. B ) i R e —

12.1 I costi, le spese di progettazione, di registrazione e|

lgli oneri di trascrizione nei registri immobiliari del presen-|

i_te Contratto Preliminare e del Contratto Definitivo, e tutti]

lgli altri eventuali atti necessari, unitamente agli oneri e

;13.1_Le_g;m_g_g_i_s_qnoﬁtenuteﬂad osservare la piu stretta confi-|

[denzialitd e riservatezza in merito ai_termini e condizioni|

|del presente Contratto. In particolare, ciascuna delle Parti|

si impegna ad astenersi_dalla divulgazione a terze parti sul-|

|1’esistenza del presente Contratto e dalla diffusione delle
| .

|linformazioni ivi contenute senza il previo accordo scritto

/dell’altra Parte, fatto salvo il caso in cui la divulgazione|




P P

3

i
§
H
H
1

!

i
i
i

[

_sia prevista per legge ed ai fini dell'esercizio ,sielleuprel..a_-_f_

zioni agrarie dei confinanti. __

E

Art. 14 - Modifiche del contratto.

|

Art. 15 - Allegati.

?Costituiscono parte integrante del presente Contratto:

i

|

SO,

§

i- visure catastali dei terreni;

- planimetria catastale dell'Area, perimetrata con tratto ros-|

i
|
certificato di destinazione urbanistica del 7 giugno 2023

rilasciato dal comune di Rotello.

PR wr e

Art. 16 — Trattamento dei dati personali.

i

_'678/2016 tutti i dati personali, anagrafici, societari e fi-

scali saranno trattati secondo i principi di correttezza,

1li-i

1

i

|

ceitd e trasparenza sia in forma cartacea che elettronica.

[Con la firma della presente scrittura privata le Parti espri-

imono dunque il reciproco consenso al t;attameqtp_QQj._g;j,gggt;gj::<

vi dati, sia personali che societari.

i

|

Art. 17 - Comunicazioni.

_17.1 Tutte le comunicazioni e/o notifiche, richieste e consen-|

i

F;gite dalle disposizioni contenute nel.presente Contratto o co-;

|

munque ad esso connesse, dovranno essere inviate mediante let-

o tera raccomandata a/r all'indirizzo di residenza del Promit-

H
i
i




__tente Venditore e all'indirizzo della sede legale della Socie-—|

|tA come in epigrafe. Ogni variazione di detti indirizzi dovra|

lessere immediatamente comunicata all'altra Parte sempre trami-|
!te _lettera raccomandata a/r.
Art. 18 - Foro competente.

118.1 Nel caso in cui dovesse sorgere una controversia in rela-|

zione al presente Contratto, ivi inclusa ogni questione rela-|

tiva alla sua esistenza, formazione, interpretazione, validi-|

ta e cessazione, le Parti dovranno cercare, innanzitutto, di|

|definire bonariamente detta controversia per mezzo di accordo|

'_-_ ¥ lamichevole. A tal fine, ciascuna delle Parti dovra inviare|

luna comunicazione scritta all’altra Parte informandola della
|

propria intenzione di definire bonariamente la controversia.

|sia_in via bonaria entro 60 _giorni dalla_ comunic

ita, o altro ulteriore periodo concordato per iscritto tra le|
|Parti, la controversia sara devoluta alla competenza esclusi-| = o
]i\_ra del Foro di Roma.

Art. 19 - Miscellanea

19.1 Le Parti si danno reciprocamente atto che tutte le con-|

'venzioni di cui_al presente Contratto sono funzionalmente col-|

[legate ed inscindibilmente connesse tra loro, nell'interesse|

se dovranno essere riflesse ulteriormente nel Contratto Defi—i__

nitivo. Qualora, per qualsiasi causa o motivo, una sola di es-|




e se dovesse risultare invalida o comunque priva di efficacia,' = ===
H
i

e le Parti faranno quanto_ in loro_ potere per conservare gli ef-- ...~~~

_ . ifetti della presente scrittura privata, salvi i rimedi di leg:;i "_____ I

_ge. o — | o

________ ... .i19.2 Le Parti riconoscono espressamente che il presente Con-| - R

. tratto non é& soggetto alle disposizioni di cui agli artt.; = .

[
{

!1341 e 1342 c.c e, pertanto, ne escludono_sin da ora 1l'appli-|

cabilita.

|

19.3 Per gquanto non espressamente disposto e previsto nel pre—f

!
sente Contratto, si fa espresso_rinvio alle norme contenute L
[

H

nel codice civile ed a tutte quelle vigenti in materia.

i

Campobasso, 20 giugno 2023

f.to: PLESCIA Luigi, PLESCIA Rachelina, LEONE Luca Oliviero

S— E,Repg.r_.tq;iqmn- 9546 Raccolta n. 7411 | S
. ... __ |Attesto io sottoscritto Nicola Pilla, notaio in Campobasso, i-
— __ 'scritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Campobas- ——
o so, Isernia e Larino, che PLESCIA Luigi, nato ad Ururi (CB)
xl'11 febbraic 1945, c.f. PLS LGU 45B11 L505U, PLESCIA Racheli-k -
R _na, nata ad Ururi (CB) il 10 gennaio 1947, c.f. PLS RHL _.47A5°§
e _JLSOSB , domiciliati in Ururi (CB), via I Traversa Matteotti n. o
%2, coniugi in regime di comunione legale dei beni, e LEONE Lu-
ca Oliviero, c.f. LNE LLV_62A01 D969B, nato_a Genova (GE) il! ~
- o 1° gennaio 1962, in qualita di Amministratore Unico e legale I
_rappresentante della societa "CEPPETO SOLAR S.R.L. ,T'J_Q'D_I'L_s_gie;# — —
in Milano (MI), via Sant’Orsola n. 3, codice fiscale, partita =




iIVA e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Mila-|

[no-Monza-Brianza-Lodi = 12923990969, capitale

10.000,00 i.v., munito dei necessari poteri in forza del vi-|

gente statuto sociale, della cui identita personale sono io
Notaio certo, da me ammoniti, ai sensi e per gli effetti de-
igli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle pene e sulle re-|
|

| |
|sponsabilita previste dalla legge per i rei di dichiarazioni|

16 P ‘

addi, venti giugno duemilaventitre

| e
|fto : Nicola Pilla notaio . e e
|




Planimetria catastale dell’'Area

\ \ _ \\ \ Progr.n. Fad4 L

\ \\ . % Alley: /(
Legenda \ \ /
particelle interessate \\ \

\\ \ / \
Comune di Rotello \

Foglio 15
Particelle
41,42,43,54,55,56 ‘
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Direzione Provinciale di Campobasso Visura attuale sintetica per soggetto
P Situazione degli atti informatizzati al 16/06/2023

Visura n,: T272484/2023

VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA' DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO
Totale: Superficie 7.50.00 Redditi: Dominicale Euro 242,47 Agrario Euro 203,92

Immobile 6: Annotazione:

Intestazione degli immobili indicati al n.1

Data: 16/06/2023 Ora: 16.20.41 pag: 2 Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

I |PLESCIA Rachelina nata a URURI il 10/01/1947 PLSRHL47AS50L505B* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA %Pnc del 22/12/1992 Pubblico ufficiale NOT. CARIELLO Sede TERMOLI (CB) Repertorio n. 32315 - Voltura n. 721.1/1993 in atti dal 02/03/1993

Totale Generale: Superficie 7.50.00 Redditi: Dominicale Euro 242,47 Agrario Euro 203,92
Unita immobiliari n. 6
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
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COMUNE DI ROTELLO |

Provincia di Campobasso

""a‘mgmca DA BOLLO ¢ |
- €16,00
SEDICU/D

Corso Umberto I, n. 90 - 86040 Rotello (CB)
Cod. Fisc. 81000250704 - P. IVA 00143430700
Tel. 0874-839131 - Fax 0874-839640
P.e.c.: comunerotello-cb@pec.leonet.it 0121

AREA TECNICA
Email: ufficiotecnicorotetlo@gmail.com . BB lmm“m" m”“”m}

Tax

Riferimento Presentazione Pratica - Protocollo Generale n. 2725 del 06/06/2023
N. Registro 28 del 7/06/2023 Diritti di Segreteria €30.00

IL DIRIGENTE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Con riferimento alla richiesta presentata dalla S.V. agli atti di questo ufficio, con atto registrato al protocollo
sopraindicato, al fine di ottenere il CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA dei terreni, attualmente
| IS contraddistinti al NUOVO CATASTO TERRENI del Comune di ROTELLO (CB) dai seguenti dati:

2\ Richiedente Foglio n. Particelle n.
2 "ei Plescia Luigi 15 41-42-43-54-55-56
“} Visti gli atti d"ufficio;
! Viste le norme di attuazione del P. d. F. attualmente in vigore;
of Viste le rappresentazioni planimetriche degli strumenti urbanistici comunali;

: "‘_;;”” Indmduata sugli elaborati del Programma di Fabbricazione Comunale I’ubicazione dei terreni indicati in premessa, in

o 97 bage alla documentazione ed agli elementi riportati sulla domanda stessa:
CERTIFICA
Che il terreno sotto indicato :
Richiedente Foglio n. Particelle n.
Plescia Luigi- - 15 41-42-43-54-55-56

sono compresi in zona omogenea “E - Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione € per essi sono previsti i

seguenti indici urbanistici: )

ZONA OMOGENEA “E - Agricola™:

- Indice di fabbricabilitd fondiaria mc/mq 0,10;

- Rapporto di copertura max mq/mgq 0,10;

- Altezza max: mt. 7,50;

- Numero dei piani: 2;

- Superficie minima del lotto: mq 3000;

- Distacco minimo dagli edifici: in assoluto mt 10,00;

- Distacco minime dai confini: in assoluto mt 5,00;

- Tipologie edilizie consentite: isolate; Note: I'indice di fabbricabilita fondiaria va distinto in 0,03 mc/mq per la
residenza e 0,07 mc/mq per gli annessi agricoli (stalle, fienili, magazzini, ecc.); :

ed, inoltre, AVVERTE:

Che il présente CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA viene rilasciato ai sensi dell’Art. n°30, Comma
3, del D.P.R. n°380 del 06/06/2001 e contiene tutte [e prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni interessati;

Che il presente CERTIFICATO & valido, ai sensi dell’Art. n°30, Comma 3 - 2° periodo, del D.P.R. n°380 del



06/06/2001, per la durata di anni UNO dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.
Rotello, 11 7/06/2023

11 sottoscritto PLESCIA LUIGI dichiara di aver ricevuto copia del presente
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Data ) ora 12:00 Firma




Copia conforme all’originale

Campobassoli 7 LUGLIO 2022




v zLEONE Luca Oliviero, c.f. LNE LLV 62A01 D969B, nato il 1° gen-

Dr. NICOLA PILLA

NOTAIO
Sede: Via Garibaldin 5 -
86100 Campobasso
UfE sec. Corso Roma n. 61 - Casacalenda
Tel 0874/484018 - 65919 - 841500
Fax 0874/65919
Cod. Fisc. PLL NCL 77D24 B519V
Partita IVA 01747050704
CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI

DIRITTO DI SUPERFICIE E SERVITU'

tra + Repertorio _n. 9014

i
i

i signori Raccolta  n. 6979

— CAPOSTAGNO Antonio Gero, c.f. CPS NNG 69M04 L113L, nato aig

Termoli (CB) il 4 agosto 1969, residente in Ururi (CB) alla REGISTRATO A CAMPOBASSO ‘

§

_,:,contxjad_a _Vigne n. 11, coniugato in regime di comunione legales_ml__l;m‘ 1 MQRZU 2023

dei beni; ) o AN 951 serE 1T

| /

_— CAPOSTAGNO Mariarosaria, c.f. CPS MRS 62T47 AO089W, nata adim /{1’,} o
iAgrigento (AG) il 7 dicembre 1962, residente in Termoli (CB)
alla via Degli Oleandri 3/I, libera da vincoli matrimoniali;

— CAPOSTAGNO Antonino, c.f. CPS NNN 33H02 AO89K, nato _ad Agri-
_Egento (AG) il 2 giugno_ 1933, residente in Ururi (CB) alla_con-
Ztr:ada Vigne n. 11, vedovo, |

id'ora _in poi "Concedente", da una parte

la societa  _

= "IBERNORDIC ITALIA S.r.l.", con_sede in Milano (MI), __wv:i.‘abl

iSant’Orsola n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di i-)p
scrizione nel = Registro delle = Imprese di Mila-

no-Monza-Brianza-Lodi 11361470963, in persona del procuratore
' = i
naio 1962 a Genova (GE), a tanto autorizzato con delibera del-

_1l'Amministratore Unico del 10 febbraio 2023, d'ora in poi "So-,

cieta”, dall’altra parte;



i Concedenti (d'ora _in poi "il Concedente") e_la Societa, con-

giuntamente denominati "Parti”, o singolarmente la "Parte”,

1) i Concedenti sono comproprietari esclusivi dei seguenti im-;

.mobili:

- terreni siti nel territorio del Comune di Rotello_ (CB),

premessc che:

la contrada Ceppeto Vecchio, confinanti con vallone, strada e:

proprieta Granitto, salvo se altri,

ciale territorio, al foglio 3
i

particella 9, ha. 2.77.40, sem.

78,80

particella 45, ha. 0.20.20, sem.

5,74

particella 46, ha. 0.17.30, sem.

4,91

ed al foglio 11

particella 47, ha. 0.61.10, sem.

17,36

censiti all’Agenzia delle

___Entrate, Direzione Provinciale di Campobasso,

Ufficio provin-

2 RD. Euro 93,12 RA. Eurc

2,

2,.

2,

RD. Euro 6,78 RA. Euro

RD.

RD.

Euro 5,81 RA.

Euro 20,51 RA.

Euro

Euro

dell'estensione di ha. 3.76.00, di proprieta del signor CAPO-

STAGNC Antonino, in ragione di un mezzo (1/2), in_ forza del-

_i;'atto di compravendita a_rogito notaio Giuseppe Macchiagode-

l :
_na _di

Termcli in data 11 novembre 1977, ivi registrato ilﬁlii

édicembre 1977 al n. 1732, e dei signori CAPOSTAGNO Antonio Ge;;_

ro e CAPOSTAGNO Mariarosaria, in ragione di un quarto (1/4)

b




_ciascuno, in forza di successione in morte di Granitto Annama-
'ria, apertasi in forza di legge il 10 luglio 2011, denunzia
|

H

presentata presso 1'Ufficio del Registro di Campobasso eiclas—;

‘sificata al n. 213 vol. 9990; - o ,,_f
énonché al foglio 3 ) N E
B _particella_ 29, ha. 0.26.70, sem. 2, RD. Euro 8,96 RA. Euro:
7,58 ; o ] N ]
_ particella 31, ha. 1.36.50, sem. 2, RD. Euro 45,82 RA. Euroi
38,717 L ; _ I
_ed al foglio 11 _ .
L particella 46, ha. 1.01.80, sem. 2, RD. Euro 34,17 RA. Euro:
_— 28,92 . B |
idelljestensione di ha. 2.65.00, di proprieta dei_ signori CAPO-

i

un mezzo (1/2) ciascuno, in_forza di successione in morte di:
f

|

;Granitto Annamaria, apertasi il 10 luglio 2011, innanzimcita-é

il tutto come meglio risulta dalle visure e nella planimetria?

_che, in unica fascicolazione, si_ allegano al presente atto
1 - -

sotto la lettera "A",

__ perimetrata con trattoc di colore rosso ed area relativa alle __

particelle n. 46 e 47 coinvolte dalla linea AT (colore verde);
2) la Societa, che svolge la propria attivita nel settore del-
;1a_produzioneAe1ettrica da fonti rinnovabili e si occupa del-'

|
la costruzione e della gestione dei relativi impianti, ha in-

con area indicata da colore azzurro e _



dividuato e quindi _selezionato una porzione dei terreni di _
.cui sopra in quanto da Essa ritenuta idonea alla realizzazio-
ne di un impianto agri-fotovoltgico della potenza fino a_ 50
Mwp, con la facolta ove del caso della Societa di estendere
ulteriormente la _potenza (da ora in poi 1" "Impianto"),
,tutto«quanto_soprampgemesso o

L - ...  le Parti convengono e stipulano quanto segue _
%rt. 1l - Oggetto della Presente scrittura Privata e durata
1.1 Il_Concegggte, nella sua qualita di Proprietario esclusi-
vo dell'Area, Promette di costituire € concedere alla“Societé%
- che Promette a sua volta di acquistare ed accettare - il di~
. parte_dell'Area di cui in premessa 1) affinché POssa costruir-
Vvi e gestire 1’Impianto, unitamente alle necessarie infrq-?
strutture, con annesse servitﬁmelettriche, di cavidotto e di
. Passaggio di Persone e mezzi, Coerentemente alla normativa na:T

i

‘zionale e“;egionaleLAehspecificamente sulla_porzionewutilizza:5
bile_deiwcitati terreni perﬂg@mplessivimha:,4.23.00 (di,guij
ha 2.80.00 per i terreni di Proprieta dei signori CAPOSTAGNO
Antonino, CAPOSTAGNO Antonio‘Gerome CAPOSTAGNO Mariarosaria,
ed-ha 1.43.00 per i,;erreni di proprieta dei signori CAPQSTA—
GNO Antonio Gero e CAPOSTAGNO Mariarosaria),vcosi come al net-

to dei vincolimpaesgggistici, idrogeologici e di/;nstallabili—gw_
.ta riscontrati alla data odierna, come megliowwidentiﬁicata‘ﬁ

nella mappa allegata (4’

ora in avanti 1la porzione di terreni



I
i

utilizzabile viene_definita come 1’"Area").

1.2 Al riguardo, la Societa_ provvedera a comunicare al Conce-

t

stensione definitiva dell’Area utilizzabile (sulla quale po-

tranno essere costituiti i diritti di cui sopra) che terra,

H

conto_del layout definitivo del progetto e dei vincoli presen-

i
ti sui_terreni in questione al fine di permettere alle Parti
i

di frazionare e/c accorpare la suddetta Area. Le procedurei
H
iper il frazionamento e/0 accorpamento della Area potranno es-

sere richieste ed eseqguite, in accordo tra le Parti, anche su_

iniziativa del Concedente. Le spese relative al frazionamento

e/o accorpamento delle particelle graveranno, interamente ed

in ogni caso, sempre_ sulla Societa anche se eventualmente_ an-.
] i
i i

|ticipate dal Concedente, purché documentate.

_§1.3_‘,_La durata del diritto di superficie e del correlativo di-|

i
H

ritto di servitu di cavidotto e passaggio e pattuita in 30

(trenta) anni, prorogabili, alle stesse condizioni di cui al-!

3

la presente scrittura privata, fino ad un massimo di 5 (cin-
que) anni ad insindacabile richiesta della Societa con comuni-.
;cazione scritta da inviarsi al Concedente almeno 6 (sei) mesi
prima dello spirare del citato termine di 30 anpi.,,_In caso dié

.comunicazione della richiesta di proroga, il Concedente si im-|

H

pegna_sin d’ora a cooperare con la Societa al fine di forma-!

lizzare 1’atto di proroga.
[ |

1.4 La durata di 30 anni_incomincera a decorrere dal giorno|
I

E

i

|




della stipula del Contratto Definitivo.
1.5 Le Parti si riservano, tuttavia, il diritto di“rinegozia:%
re nuove condizioni economiche alla scadenza_naturale del Con-
tratto Definitivo.

Art. 2 - Autorizzazioni pre-contrattuali
2.1 Per il raggiungimento del fine di _cui all'anzidetto art.

1, 1.1), il _Concedente, autorizza _e_ si impegna a cooperare

con la Societd (fornendo ogni supporto documentale a ciod ne-.

cessario), sin da ora e nelle more della stesura del Contrat-

to Definitivo di cui al successivo art. 8, affinché quest’ul-_

tima possa:

‘(1) Procedere con__l'iter finalizzato_all'autorizzazione per.

i
__la realizzazione del costruendo Impianto sull'Area, ovvero al-

1’ottenimento di permessi, licenze, concessioni, _approvazio-

ni, autorizzazioni, convenzioni, nulla osta e qualsiasi altro,

i

titolo, di qualunque natura © rango amministrativo, pubblico’

0 privato, necessari e/o opportuni, ai sensi_delle leggi na-

s

zionali e/c regionali e/o regolamenti locali per la costruzio-

ne e successivo esercizio dell’Impianto, senza medificare la
destinazione d'uso dell’Area che potra essere modificata solo
dopo la stipula del Contratto Definitivo, salvo che tale cam-

bio di destinazione d’uso sia richiesto nell’ambito della ci-

tata procedura autorizzatoria ovveroc da successive modifiche: _

neormative;

(ii) Procedere con_ l'iter per 1'ottenimento del T.I.C.A. (Te-,



“}sto Integrato delle Connessioni Attive) ovvero del preventivo’
_per la connessione dell’Impianto da parte del Gestore della
»:rete elettrica nazionale, secondo le disposizioni di settore;
i(;i.ii) Ad effettuare tutte le attivita propedeutiche al proget-
}
to dell'Impianto, quali rilievi, misurazioni e sondaggi, veri-
_fica di vincoli paesaggistici, idrogeologici_ed altro,mcon{__ »
spese a totale ed esclusivo carico della Societa._
2.2 Le attivita di cui sopra, essendo meramente propedeutiche;_
alla costruzione ed esercizio dell’Impianto, non prevedono il!

_cambio di destinazione d'uso. dell'Area, salvo che tale cambio

di destinazione d’usoc sia richiesto nell’ambitoc della citata

_procedura autorizzatoria ovvero da_successive modifiche norma-
[

. tive. ., es e s s mK s I

i
|
2.3 Nel caso in cui 1l’Area fosse interessata da problematiche

i
H

ambientali, il Concedente provvedera prontamente a definire!
i

. ed ottenere dalle competenti autorita le certificazioni di
_collaudo e buon esito delle attivita di bonifica gia esegui-!
te/in corsec alla data odierna, nonché prestera, sin dalla sotji ________________________

toscrizione del presente Contratto, la propria collaborazione

affinché la Societa possa ottenere tutte le necessarie auto-
!

lrizzazioni ed approvazioni di natura ambientale connesse al-,
‘1"installazione ed esercizio dell’Impiantoc a seguito della
stipula del Contratto Definitivo. -

Art. 3 - Accesso all'area prima della stipula del Contratto

Definitivo




. 3.1 11 Concedente autorizza la Societa,
pula della presente scrittura, ad accedere all'Area, diretta-
_ mente con proprio personale © tramite suoi delegati, _compresi,
Ea titolo esemplif‘icativo‘tecnici, operai e terzi dalla stessa
autorizzati, per effettuare:
(i) Analisi urbanistiche, paesaggistiche, idrogeologiche ‘edb
iambiegj_;}ali,, volte _a_verificare 1'idoneita dell'Area per_mlai

realizzazione dell'Impianto, _ivi inclusa la verifica di_pro-;

a far data dalla sti-_

. blematiche di natura _ambientale che ne richiedano una preven-

__tiva bonifica da parte del Concedente;

(ii) Verifiche di assenza ~di gravami, vincoli, diritti di ter— _

zi, ipoteche,. iscrizioni e/o _trascrizioni sull'Area pregiudi-
_zievoli per la _Societa quale futuro superficiario dell’Area

medesima;
!

(iii) Verifiche circa la sussistenza delle condizioni tecni- _

) _éche di allacciabilita dell'Impianto alla rete elettrica; _
(iv) Misurazioni, rilievi ed ogni altra attivita di verifica
:neces,sawr,jia e/o propedeuticg_ggli iter amministrativi per otte-
nere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle norme di
settore; -
(v) Ogni a_ltra ‘attivita connessa e/o conseguen;iale finalizza-
ta ad ottenere le autorizzazioni _e/o licenze previste dalle

3.2 Gli accessi fisici all'Area _ayvgr_ranno“previo accordo (an-

iche meramente _telefonico) e appuntamento con il Concedente



_che non dovra_essere irragionevolmente negato, ogni volta che _

si dovesse rendere necessario. La Societa effettuera tali ac-
cessi nel rispetto delle coltivazioni di volta in volta in at-

to presso il Terreno, ed eventuali danni significativi alle

_colture arrecati a causa di detti accessi (dovuti ad_ esempio:

i

xda_attivité_di,ﬁcarotaggio,wscavi_o*altre attivita similarif

fsaranno quantificati di volta_in_volta tra le Parti, anche me-

deiante eventuale perizia di un tecnico di fiducia del Conce-

F

dente e quindi indennizzati dalla Societa.

3.3 Resta inteso che la Societa verra nel possesso dell'Area&

:per‘i soli fini dell'uso e dell'attivita d'impresa di cui al- _

l’art. 1 solo ed_esclusivamente con la_sottoscrizione del Con-

tratto Definitivo. _

‘Art. 4 - Indennizzo

4.1 A conferma della serieta delle proprie intenzioni, la So-

'cieta (a) ha corrisposto al Concedente 1'importo di Euro

250,00 _ (euro duecentocinquanta/00) per ogni ettaro e _frazione
di ettaro dell’Area oggi planimetrata (ovverosia della porzio-
ne di terreni utilizzabile considerato i wvincoli esistenti),

—_——

e (b) si impegna a corrispondere, nel termine appressc indica-

to, ulteriori Euro 750,00 (euro settecentocinquanta/00) per o-

gni ettaro e frazione di ettaro dell’Area individuata. Entram-

_bi gli importi innanzi detti vengono corrisposti a titolo di

i
i
|
i
i

i

H
i

indennizzo per 1l'impegno assunto dal Concedente alla stipula

i

_del presente contratto preliminare e del successivo Contratto



la stipula del Contratto Definitivo.

Definitivo e come_ tali non verranno rimborsati alla Societéi
;dal Concedente, che li incamera a titolo definitivo, nel casqi
in cui non si addivenga alla stipula del Contratto Definiti—i
ivo. Resta intesoc sin da ora che detti importi non potranno in

ogni caso mai essere imputati_quale anticipo del corrispetti-

vo finale né decurtati da esso quando si addiverra alla stipu-

Il pagamento di quanto al precedente punto (b) dovra essere

effettuato entre 7 giorni dalla stipula del presente contrat-

jto in favore del Concedente mediante~bonifico"bancariohutiliz-f
zando le seguenti coordinate:
_.IT_03_K 01030 41130 0000 63439138 intestato a ANTONIO GERO CA-
_ POSTAGNO presso la Banca Monte dei Paschi Di Siena S.p.A. _
4.2 Le Parti convengono inoltre sin da ora che nel caso non
si addivenga alla firma del Contratto Definitive entro il 30
settembre 2024, a decorrere da oggi_ e sino alla stipula del
Contratto Definitivo, la_Societa corrispondera al Concedente
__ la somma di Euro 500,00 (cinquecento/00) per anno per ogni et~

taro e frazione di ettaro dell’Area da valersi a titolo di in-;

dennizzo per i mancati finanziamenti P.A.C. di cui al succes-,

sivo art. 5, punti 5.6 e 5.7. Si conviene tra le Parti che"ta—ﬁ
'li somme non verrannc rimborsate alla Societa dal Concedente:
cui non si addivenga alla stipula del Contratto Definitivo.

Le somme a tal titole corrisposte verranno invece computate



come prezzo gia versato nel casoc si addivenga alla stipula
del Contratto Definitivo.
Art. 5 - Dichiarazioni e impegni del Concedente.

Il Concedente, fin d'ora, dichiara:

5.1 Di avere la piena ed esclusiva, legittima proprieta e di-_

|
i
s

vsponibilité dell'Area, per legittima provenienza; . - |

|

fiscale o tributaria, ipoteche e servitu attive o passive, al

_netto delle servitu imposte da Gas e Luce, ogni altra iscri-

_altri diritti o gravami da_ parte di terzi, né_ oggetto di con-!

_ ,tenziosi;

i

‘zione e/o trascrizione pregiudizievole per la Societa quale.
|

{ S5 3
_superficiario;
[

!
3

5.3 Che 1'Area non e sottoposta a_pignoramento, sequestro o

|

I

|

1

1
i

5.4 Che l'Area & libera da persone efo cose; .

5.5 Che sull'Area non esistono vincoli, come da certificato

_di destinazione urbanistica che si_allega al presente_contrat-

;to sotto la lettera "B" per formarne parte integrante (ad ec-

__cezione di quelli di cui alla mappa allegata);

1litica Agricola Comune) e che, nelle more delle valutazioni

i

‘5.6 Che l'Area & attualmente oggetto dei sostegni P.A.C. (Po-

della Societa sulla fattibilita dell'Impianto come da termine

'di cui_al successivo art. 8, 8.1, il Concedente dovra necessa-

riamente proporre domanda di ammissione alla nuova P.A.C. en-:

‘tro il 30 giugno 2022;



5.7 Che relativamente al punto che precede, in caso di_stipu-
la del Contratto_ Definitivo, sul Concedente incombera la re-
stituzione dei finanziamenti eurcopei cosi ricevuti unitamente
alle eventuali relative sanzioni, senza che alcuna responsabiﬁi
lita e/o onere possa_essere addebitato alla Societa;

5.8 Di avere conoscenza dell'utilizzo che la Societa fara del-

vero di_ omissione inerenti all'Area che possano ostacolare,
pregiudicare ¢ intralciare la costituzione e 1l'esercizio dei

diritti di superficie e servitu oggetto della presente scrit-

~5.10 Che, in caso di eventuali ed oggiwnon_conosciute*proceduj%_w}mmm

re espropriative sull'Area, ad iniziativa _di terzi, si_impe-

___gnera ad informare tempestivamente la Societa; . = - L
5.11 Di essere_consapevole e conscio che gli impianti e_le o-
. _pere che verranno realizzate sull'Area dalla Societa, saranno
di esclusiva proprieta della Societa stessa; =
5.12 Qualora la Societa dovesse ottenere le necessarie auto-,
rizzazioni da parte della P.A. ed Enti competenti, il
T.I.C.A. e ogni_ altro atto, propedeutico e necessario, alla__ _
realizzazione ed esercizio dell’Impianto - fin da ora -_di au-,

torizzare la Societa a realizzare tutti i manufatti e le ope-

re necessarie alla realizzazicne ed al funzionamento dello,



istesso, quali cabine elettriche, strutture funzionali al can-’

itiere ecc., nel rispetto dei regolamenti urbanistici comunali

vigenti, nonché delle normative nazionali e regionali applica-.

bili;

_...5.13 si impegna a sottoscrivere tutti gli atti, le dichiara-

_zioni di consenso e le domande necessarie_rivolte alla P.A. e
;
i

v;aglinEntimcompetenti, opportunamente predisposte a cura, non-_

ché ad esclusiva e totale spesa della Societa, per l'ottenif%

{

] : ! : .
_mento di qualunque provvedimento autorizzativo, nulla osta o

i
1

__..assenso, comungue denominato, che si rendesse necessario per

mento degli_ iter autorizzativi e concessori_presso Enti pub-

i

_la realizzazione e la gestione dell'Impianto. Si impegna al-.

i

tresi a cooperare e collaborare con la Societa per l'espleta-|

i
‘blici e privati, per quanto di sua competenza, non ostacolan-
H

do in alcun modo tali attivita, ivi incluso la sottoscrizione

[
_di ogni atto relativo all’accatastamento e frazionamento del-

l’Area e l’esecuzione di trascrizioni, annotazioni e formali-

ta che si rendessero necessarie in virti della presente scrit-:

tura privata;

5.14 Si impegna a non compiere alcuna attivita od opera sul-'
l'Area che possa intralciare 1l'esecuzione dei lavori di rea-
lizzazione e manutenzione dell‘Impianto;

5.15 Qualora il Concedente violi gli obblighi divcu;_giiprgge—i

denti paragrafi, la Societa sara legittimata, previa messa in

__mora, a porre in essere ogni atto che in modo legittimo con-_



senta di rimuovere quanto sia di ostacole al libero eserciziog
dei propri diritti, nonché ad intimare la cessazione dei fat-
ti lesivi ed il rimborso delle spese sostenute, salvo il ri-
sarcimento del maggior danno. Qualora tali eventi non siano

Aimputabili e/o non riconducibili alla volonta del Concedente,

'

nulla sara dovuto_alla Societa da quest'ultimo a nessun‘tito—;

lo. L .
lo. . ‘ : B — e R ——

iArt. 6 - Impegni della Societa. ‘ I
;6.1 Qualora dovesse ottenere le necessarie autorizzazioni per:
la realizzazione dell'Impianto e delle opere,accessorie‘e_conj?m
nesse, la Societa si obbliga sin da ora a_destinare 1l'Area al-

la costruzione, al mantenimento e alla gestione dello stesso o
nel rispetto delle normative vigenti e di tutte le prescrizio-
ni della P.A. ed Enti competenti, unitamente alla realizzazio-
ne ed al mantenimento delle opere connessechabinamelettrica,;
elettrodotto, cavidotto, ecc.). s - e
%6.2 La Societad si impegna _a_riconoscere al Concedente le ser-
vitil di passaggio eventualmente necessarie a quest'ultimo per
l'accesso e la coltivazione delle residue aree di sua proprie-
ta escluse dal progetto;

6.3 La Societa assume il ruplo sostanziale d?;wresponsabileT_W‘
della costruzione e dell’esercizio dell'Impianto, assumendo

su di sé, pertanto, tutti gli obblighi e gli oneri direttamen-.

te connessi con la conduzione e manutenzione dell'Impianto fo-!

tovoltaico, nei confronti di terzi e del Concedente, e manle—}wm



vando gquest'ultimc da ogni pretesa_e domanda di terzi.
6.4 La Societa impiegherd, nella realizzazione e nella gestio-
ne dell'Impianto, personale tecnicamente qualificato ed in mi-i

sura sufficiente a garantire il buon funzionamento dello stes-

!

H
¢

} ;
so e la sicurezza della gestione. A tal fine la Societa garan-
o : T o . . . : i
tira anche i servizi di sicurezza, sorveglianza ed_ antintru-,

.sione e_rispondera, pertanto, degli eventuali danni cagionati
‘a terzi.

§6.5 Il Concedente non assume responsabilita conseguenti a rap-

porti della Societa con i suci fornitori o prestatori d'opera.i

| i

{
H
!
|
6.6 La Societa si_impegna a non cambiare la destinazione d’'u-

_jso dei terreni_oggetto della presente scrittura privatahprimagf
i H

della stipula del Contratto Definitivo e del contestuale paga-

“imento della prima annualita, salvo che tale cambio di destina-;

'zione d’uso sia richiesto nell’ambito della citata procedura
i i
i i
{
autorizzatoria ovvero da successive modifiche normative.
|

| |
i |
.6.7 Sono ad esclusivo carico della Societa tutte le spese,_ le

s

H

imposte e le tasse_ incluse quelle comunali (IMU, TARI, ecc) _

relative ai terreni costituenti 1'Area oggetto del presente

fcontrattp e del Contratto Definitivo.

i
i
H

! . -y 3 . : ;
6.8 Al termine dell'esercizio dei trenta anni o - in caso di
proroga come innanzi convenuto, la Societa si impegna a_ resti-
__tuire al Concedente 1l'intera Area oggetto del presente con-

tratto e del futuro Contratto_ Definitivo, ripristinando 1lo

‘stato attuale dei luoghi, con diritto di asportare tutte le o-i



pere e/c manufatti realizzati sopra e sotto il suolo. Il tut-
’to ad esclusive cure e spese della Societa.
f6.9 A garanzia del ripristino, la Societa si impegna sin da
_ora a consegnare al Concedente, entro 15 giorni dalla relati-
méva emissione, copia_della polizza fideiussoria che verra emes-
sa_a favore della Regione Molise all’atto di avvio dei lavori

di costruzione dell'Impianto, cosi come previsto dalla Norma-

. _tiva Regiocnale.

Art. 7 — Cause di risoluzione del presente Contratto

;7.1 Le Parti_concordano che il presente contratto_si intende;

. consensualmente ed inderogabilmente risolto e sciolto ab. ori-.

se Parti da ogni ulteriore incombenza, obbligo o indennita,

...ivi compreso quello di sottoscrivere il successivo Contratto

Definitivo, qualora si dovesse verificare anche una sola del-.

i
I
i

- - v -

le_seguenti condizioni;

(1) La_Societa dovesse riscontrare problematiche di natura’

tecnico-ambientale o© procedurale che, sulla base di una sua

:lité alla re#e elettrica dell';utorizzando Impiaqto;

.{ii) La_Societa non dovesse ottenere le necessarie autorizza- _
zioni e/o licenze previste dalla normativa di settore vigente
per la realizzazione ed esercizio dell'Impianto;

(iii) La Societa non dovesse ottenere dal gestore della rete



elettrica il necessario T.I.C.A. o preventivo di connessione
_ e non dovesse approvarlo per qualsivoglia ragione entro 6 me-

8i dalla ricezione dello stesso;

i

(iv) La Societa riscontrasse la non finanziabilita, per qualsi-’
voglia motivo, del progetto di realizzazione dell’'impianto;

(v) La _necessita di apportare una significativa riduzione al-

. g : . i
_...chieste da parte delle autorita_ competenti durante il procesf%
i

so_autorizzativo;

(vi) La mancata_ sottoscrizione degli altri contratti con i _

H
H
H

proprietari dei terreni ricadenti nell’area di, e necessari:

_.alla, realizzazione dell’Impianto (ove esistenti);

{(vii) OQualora il Concedente, stando a quanto previsto dal-,

_l'art. 4, del presente contratto, non dovesse ricevere il pa-]

. —...gamento della somma una_tantum in esso pattuita;

i
i
i

(viii) Fallimento della Societa o della Societa di gestioneﬂ

dell'impianto, ove costituita;

4

E
e S S ———

'(ix) Violazione delle norme contrattuali riguardanti la manca-]
‘ta emissione della garanzia di cui all’art. 6, 6.8. (da forni-|
H
~re in copia anche al Concedente};
7.2 La Parte interessata dalla risoluzione dovra notificareiwm
all’altra Parte la propria decisione di risolvere7il,presentelwwv
_ contratto entro e non oltre 15 giorni dal verificarsi della

__condizione stessa. _ - p— L



ne di risoluzione del presente contratto, non comportera mai
per il Concedente alcun obbligo di restituzione della somma
corrisposta "una tantum” di cui all'art. 4.1 del presente con-

tratto, essendo detta somma imputata per i soli impegni ed ob-

blighi derivanti dal presente contratto. Resta altresi inteso

e concordato tra le Parti che, ad eccezione dell’incameramen- __

to di tale somma,_ l’anticipata riscluzione_ del presente _con-
_tratto al verificarsi di una delle condizioni di cui sopra.
non comportera alcun ulteriore cobbligo di pagamento a qualsi-
voglia titolo di risarcimento, penalita e/o quant’altro dalla
Societa nei cqi;;;;pn_tj._ del Concedente, in quanto di_ cio _si e
}tenuto espressamente conto_nella conclusione del presente pre-:
liminare.

Art. 8 - Stipula del Contratto Definitivo

8.1 Il Contratto Definitivo di costituzione del diritto di msu—;__”_

}perficie sara stipulato entro e non oltre 1095 (millenovanta-
.cinque) giorni dalla data odierna, termine che potra essere
prorogato al massimo per ulteriori 365 _ (trecentosessantacin-
que) giorni su richiesta della Societa. La stipula dell'atto:_
notarile avverra presso un Notaio che verra designato dalla

!
Societa e pr»evio invito __formu;ato dalla stessa al Concedente.
con lettera raccomandata a/r all'indirizzo di residenza di
quest’'ultimo ovverc via PEC e con_preavviso di _almeno 7 (set-

te) giorni lavorativi prima della data di stipula. In caso di

__proroga, il Concedente si impegna sin d’ora a cooperare con



la Societa al fine di formalizzare davanti al Notaiec l’'atte
di proroga (o un_nucovo contratto preliminare notarile da traf}

scrivere) .
8.2 Resta inteso che la Societa - in ogni momento - potra =
chiedere al Concedente la stipula anticipata del Contratto De—j
finitivo con le modalita di cui al_precedente_comma 8.1.

Art. 9 - Diritto al raccolto ed immissione nel possesso

La Societa verra immessa nel possesso dell'Area solo con la
stipula del Contratto Definitive e del contestuale pagamento

_della prima annualita e comunque dopo l'avvenuto raccolto del-

l'eventuale seminato sussistente nei terreni dell'area o - in

i |

~alternativa - qualora_sia impossibile non poter attendere il

tempo del raccolto, attraverso il pagamento di un congruo ed

adeguato indennizzo per le_ spese sostenute per i lavori di’

preparazione e semina nonché per il mancato raccolto. L'ammon-

tare di tale indennizzo sara valutato dalle Parti anche con e—i

ventuale ricorso a loro perito di fiducia.

Art. 10 - Corrispettivo per la superficie e_servitﬁkmModalité% e
di pagamento.

~10.1 In caso di conclusione del Contratto Definitivo - fin daT

“,orau;,si_stabilisce cbe il canone annua;e che la Societa gor-
rispondera al Concedente, per la costituzione del diritto di§
superficie e servitu, sara di Euro 3.500,00 (euro tremilacin-
quecento/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro dell’Area

i
(ovverosia della porzione dei terreni effettivamente interes-

{

|




sato dall’Impianto considerati i wvincoli esistenti). La Socie-

ta si riserva la facolta di estendere la porzione dell’Area
di cui sopra nel caso in cui, anche in wvirti di verifiche ul-
teriori e piu approfondite, dovesse essere possibile utilizza-
re ulteriori ettari di terreno. In tal caso, il corrispettivo
dovra essere calcolato sulla dimensione dell’Area effettiva-
_mente utilizzabile. . SISHS R - I—
10.2 Il primo canone annuale verra corrisposto dalla Societa
:al Concedente contestualmente alla sottoscrizione del Contrat-
‘to Definitivo, al netto degli_ importi gia eventualmente corri-

sposti a titolo di indennizzo P.A.C. di cui all'art. 4.

10.3_I canoni annuali successivi al primo verranno corrispo-

_.sti entro e non oltre la data di_anniversario della stipula

del Contratto Definitivo con accredito su conto corrente del

Concedente, che verra definitivamente comunicato al _momento _

della stipula del Contratto Definitivo.

10.4 A partire dal secondo anno, il corrispettivo sara annual-i
mente adeguato in misura del 75% della variazione dell'indice

ISTAT, sempre purché positivo, dei prezzi al consumo per leé

ta) giorni dalla data di scadenza del pagamento del canone an-

nuo, la Societa sara obbligata a pagare oltre al cancne dovu-:

_ to anche gli interessi di mora al tasso del 4% annuo.



10.6 Quale alternativa a quanto previsto nei precedenti para-

'grafi 10.2 e 10.3, il Concedente, in occasione della stipula:
i

'

jdel Contratto Definitivo e non oltre tale occasione, avra la;

;facolté di chiedere il pagamento del corrispettivo complessi-

%

vo per la costituzione/trasferimento dei diritti di cui al pa-

1
i
|
|

'ragrafo_lo.l_sulliArea in tre rate, da pagarsi nel corso del-
__la durata del Contratto Definitivo, anziché il pagamento dei

ratei annuali di cui sopra. In tal caso, il corrispettivo per!

H
|

ro 1,550,00 (millecinquecentocinquanta/00) per ogni ettaroc e

i i
i

1 :
frazione di ettaro dell’Area (ovverosia della porzicne dei’

porto complessivo sara versato in tre ratei alle seguenti sca-

'denze:

.~ il primo rateo, pari_al 30% del corrispettivo complessivo,
'‘da versarsi contestualmente alla stipulazione _del Contratto_

i
i
!
|
i

;Deﬁiq;t;yo, al netto degli importi eventualmente gia corrispo—g

~ sti a titolo di indennizzo P.A.C. di cui al precedente art. 4; .

- il secondo rateo, pari al 50% del corrispettivo complessi-

_ vo, da versarsi entro 15 giorni dalla data di inizio dei lavo-:

ri dell'Impianto, che verra prontamente comunicata dalla So-.

_évo, da versarsi entro 15 giorni dalla data del verbale di con-

H

{




nessione, data che verra prontamente comunicata dalla Societa
al Concedente. e S -

10.7 Il Concedente dovra comunicare alla Societa l'alternati-

zva_di corrispettivo e relative modalita di pagamento, come e-

ividenziate dai suddetti paragrafi, che preferisce entro e _non
“noltre la_sottoscrizione del Contratto Definitivo. o ~
:10.8 Ai soli fini fiscali, le_Parti_dichiarano che il corri-
_gspettivo totale &, pertanto, pari ad Euro 294.000,00 (duecen-
;tonovantaquattromila virgola zeroc zero}, per quanto di pro-

prieta dei signori CAPOSTAGNO Antonio Gero, CAPOSTAGNO Maria-

rosaria e CAPOSTAGNO Antonino, e ad Euro 150.150,00 (centocin- f

_.quantamilacentocinquanta virgola zero =zerc), per gquanto _diT _ /
proprieta dei signori CAPOSTAGNO Antonio Gero e CAPOSTAGNO Ma-,
_riarosaria. R
;Art. 11 - Garanzie e Assicurazioni.

11,1 La Societa _si_impegna e si obbliga altresi a stipulare,
entro l’avvio dei lavori di costruzione dell’Impianto e dando-,

_ne copia al_ Concedente, polizza assicurativa indennitaria all
[

:risksécoqkprimaria Compagnia Assicurativa con durata annuale
o pluriennale a copertura dei danni che dovessero verificarsié

___durante }a realizzazione e gestione dell'Impi;nto.

Art. 12 - Societa di gestione.

stione, in forma di Societa per Azioni o Societa a Responsabi-!

lita Limitata, la quale subentra alla stessa in tutti gli ob-



v

blighi e diritti connessi con la gestione_ dell'Impianto, deri-
vanti_dalla sottoscrizione del presente contratfo e/o dal Con-
tratto Definitivo, senza necessita di approvazione o di auto-
jrizzazione da parte del Concedente.

Art. 13 - Disposizioni Urbanistiche
i13.1,Aiwsensi_del~T.U‘_sull‘edilizia___approvatovconMD.P.R.Mn.
380 _del 2001, il Concedente, consapevole delle responsabilita _
penali per le dichiarazioni mendaci di cui all'art. 76 del
D.P.R. n. 445 del 2000, dichiara che i terreni costituendi
l'area oggetto della presente scrittura ricadono in zona agri-

cola come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica,

....rilasciato dal Comune_di_Rotello in _data_31 gennaio 2023 alle-

gato al presente contratto e che dalla _data_del rilascio_ad

H

©oggi non sono intervenuti mutamenti negli strumenti urbanisti-
i

Art. 14 ~ Cessione del Contratto Preliminare Notarile.

14.1 I1 Concedente autorizza fin da ora la Societa a cedere il

____presente Contratto Preliminare Notarile (anche“wnellfambitof
della cessione di ramo di azienda) ad altra societa di dirit-.

to italiano facente parte del medesimo gruppo della Societa e
_”costituitahappositameqte”pervla realizzazione e gestione.del-
1'Impianto. Il Concedente potra cedere il presente contratto

__unicamente in caso di trasferimento della proprieta dell’Area

_di cui alla presente scrittura.

j14i2_Il”Concedenteﬁ_con la stipula del presente contratto, pre-’




_..sta espresso_consenso, ai sensi e per gli effetti degli artt.

1406 e 1407 c.c. alle cessioni di cui al precedente punto.

14.3 L'ingresso del terzo cessionario in luogo della cedente o-

dierna Societa potra avvenire solo ed esclusivamente a condi~-

‘'zione che il terzo cessionario accetti integralmente tutte le!

condizioni ed i termini _del presente Contratto Preliminare No- _

tarile e del futuro Contratto Definitivo.

214.4In forza di_quanto sopra, resta espressamente inteso tgaj__

jle Parti che solo qualora il presente Contratto Preliminare‘_
Notarile o il Contrattc Definitivo vengano ceduti dall'odier-

na Societa ad altro soggetto terzo nel rispetto del punto

14.3, la cedente Societa sara considerata libera dalle obbli-!

gazioni nascenti dai predetti accordi.
Art. 15 - Cessione del terreno P —

515.1 Ove il Concedente dovesse alienare - medio termine - 1'A-]

rea o frazione di_ essa oggetto della presente scrittura, fat-

te salve le disposizioni in materia, dovra, preventivamente ~

comunicarlo _alla Societd con lettera raccomandata a/r ovvero

PEC perché essa Societa possa esercitare il diritto di‘prela—:
zione, salvo che non si tratti di donazione, successione o di‘
ven@ita a_ parenti ent;o il terzo gradeo, i quali subentre:anno
negli stessi diritti ed obblighi del Concedente di cui_alla:
presente scrittura e ai contratti successivi e si applichera:
fla medesima disposizione del precedente art. 14.3 in quanton

i

’compatibile. Tale comunicazione dal Concedente alla Societa

———— — e N,

IS S



dovra contenere, oltre al prezzo di acquisto, anche le condi- N
zioni di vendita.

]15.2V;1,C9ngedegtefavra la facolta di poter cedere‘ilAcreditor__ .
f f
maturato col contratto definitivo anche ad istituti bancari e

finanziari. ) o T | E—. I

&

15.3 La Societa avra_prelazione, a parita di condizioni, sul-

]
{ ]

l'acquisto dell'Area o frazicne di essa da esercitarsi entro;

e non oltre 31 (trentuno) giorni dall'avvenuto ricevimento

‘della comunicazione di cui al precedente comma 15,1 a mezzo
Ty : ) -
;5-373T>\

-

e AU

ettera raccomandata a/r da inviarsi al Concedente al proprio

dirizzo di residenza ovvero PEC. . ; ' —

j”.’Art."IG‘f_Spese“di_contratto,mimposte, spese di registrazione _
e trascrizione. - =

I costi, le spese di progettazione, di intermediazione, di re-’
gistrazione e gli oneri di trascrizionewnei_;egistri’jmmobif%
liari del presente Contratto Preliminare Notarile e delﬂCon-;
tratto Definitivo e di tutti gli_ altri eventuali atti necessa- o o
ri, unitamente agli onorari e spese notarili, saranno_ad e—i
sclusivo carico della Societa, cosi come anche le imposte re—;

lative all'Impianto ed alle opere connesse comprese gquelle di’
i

H

cui al al precedente art. 6, sub 6.3}. : ~

EArt. 17 - Clausola di riservatezza

17.1 Ciascuna delle Parti riconosce il carattere confidenzia-,
le delle informazioni che entrambe si scambiano in ragione

del presente contratto, dei termini e delle condizioni ivi



contenute, impegnandosi a non divulgarle salvo nel caso in

cui sia espressamente richiesto dalla legge, da eventuali or—%
. _dini dell'autorita giudiziaria e/o amministrativa nonché da-;ﬁ
.Fglimobblighi derivanti dall'esercizio di diritti di prelazio-.
‘ne,di cui all'art. 15 del presente contratto. _
17.2 La Societa avra ad ogni_modo la facolta_di esibire e con7¥
cedere in copia il presente contratto ed i suoi_allegati allei

_ amministrazioni richiedenti per le esigenze connesse all’auto- =

.rizzazione dell’Impiantc e delle relative opere di connessio-.

ne alla rete elettrica nazionale. — = . {fla
{

17.3 Entrambe le Parti avranno la facolta di esibire ilfpreji ______________________ . i

‘sentehcontratto ed i suoi_ allegati ad istituti bancari o_fi-,

: :
_ hanziari in relazione al rilascio di finanziamenti e/o_garan- e —

__zie bancarie. A
... Art. 18 - Modifiche del contratto.
..Qualunque modifica del presente contratto dovra essere appro-

P

.vata_dalle Parti solo ed esclusivamente con atto scritto fir-

ta:

.~ Planimetria catastale dei terreni, con area indicata da co-
_élore azzurro e perimetrata con tratto di colore rosso, che e-
_videnzia 1'Area _attualmente Nutilizzapilq_Ain_mconsiderazionei

dei vincoli ivi esistenti;



= visure catastali dei terreni;

-~ certificato di destinazione urbanistica dei terreni rila- _

sciata dal Comune di Rotello in data 31 gennaio 2023.
Art. 20 - Trattamento dei dati personali

‘In ossequio a quanto disposto  con Regolamento U.E. n.

i

1

w%ﬁ5679/2016 tutti i dati personali, anagrafici, societari e fi-
‘'scali saranno trattati secondo i_principi_di correttezza, li-

___lceita e trasparenza sia in forma cartacea che _elettronica.§
%

_“JCon la firma del presente contratto le Parti esprimono dunque

i

1
i
i
i
!
i
i

lpersonali che societari.

i

i
_Art. 21 - Comunicazioni _

contenute nel presente contratto o comun-:_

i

i
. gue_ad esso_connesse, dovranno essere inviate mediante_ lette-:

i

,ra raccomandata a/r all'indirizzo di residenza del Concedente!
e all'indirizzo della sede legale della Societé__come_:i.__r;_ep:i::1L

grafe specificate ovvero tramite PEC alle seguenti rispettive,

i

caselle PEC: . . - '

i

per il Concedente: capostagno@arubapec.it

b

per la Societa: momentum.italy@legalmail.it _

Ogni variazione di detti indirizzi dovra essere immediatamen-

s

__ te comunicata all'altra Parte contrattuale sempre tramite let-

tera raccomandata a/r o PEC.

Art. 22 - Foro Competente

il reciproco consenso_al_trattamento dei rispettivi dati, sia _



22.1 Nel caso in cui dovesse sorgere una controversia in»relaﬁ;
_zione al presente contratto, ivi inclusa ogni questione rela-?
_ tiva alla sua_ esistenza, formazione, interpretazione, validi-;
ta e cessazione, le Parti dovranno cercare, innanzitutto,»dit
_definire bonariamente detta controversia per mezzo di accordo
jamichevole. A tal fine, ciascuna delle Parti dovra inviare
una comunicazione scritta all’altra Parte informandola della
propria intenzione di definire bonariamente la controversia.
'22.2 Qualora le Parti non riescano a risolvere 1la controveg:%

'sia in via bonaria entro 60 giorni dalla comunicazione scritﬁ;

.ta, o altro ulteriore periocdo concordato per iscritto tra le
!

;Partiﬁwlgwegentua;i controversie inerenti il presente Contrat- o ;{
di esclusiva competenza del giudice ordinario del Foro di Ro-
ma.

Art. 23 - Rinvio
Per quanto non espressamente disposto e previsto nelmpresenteiww1
contratto, si fa espresso rinvio alle norme contenute nel Co-'
dice Civile ed a tutte quelle vigenti in materia.

1Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le

barti approvano espgessamente s seguepti articoli: 1, ?, 3,
%, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,

Campobasso, 13 febbraio 2023

f.to: CAPOSTAGNO Antonio Gero, CAPOSTAGNO Mariarosaria, CAPO-
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fogli intermedi, in mia presenza e vista,

me datane agli stessi, unitamente agli allegati, alle ore di-

ciotto e minuti quindici.

Campobasso, nel mio studio alla via Garibaldi n. 5

addi, tredici febbraio duemilaventitre

H

%f.to: Nicola Pilla notaio

i
{
i
i
i

previa lettura da

p



b
o ¢
w Nntrate
Direzione Provinciale di Campobasso
Uflicio Provinciale - Territoric

Visura attuale sintetica per soggetto

Data: 09/02/2023 Ora: 11.27.38 pag: 1 Segue

Visura n. T176992/2(122

Sucbist Eataatal Situazione degli atti informatizzati al 09/02/2023
wbn: della richiesta qu:aa siti nel comune di ROTELLO (H589) provincia CAMPOBASSO
'Soggetto individuato | CAPOSTAGNO Antonio Gero (CF: CPSNNG69MO4L113L) nato a TERMOLI (CB) il 04/08/1969

1. Irnmobili siti nel Comune di ROTELLO (Codice H589) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
* 1 Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dait Ulteriori
{ ha are ca Dominicale Agrario
f TABELLA DI VARIAZIONE del
H LiEn ‘ - 13062020 Pratica n. CBO0O78927 in atti
L 3 T B Q2 L ™ Euro0.12 | Buro 813 1431 23/11,2020 TRASMISSIONE DATI  |Annotazione
, m g 12 |AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.
| 262 (n. 25887.172020)
A 1
2 3 2% | - |SEMINATIVO |03 5 | 28|50 Furo 17283 | Euro 136 | impianto meccanografico del 19/03/1977
[ 3 3 B - |semiNaTIVO [0z |6 |05 |80 B oy | e e |Impianto meccanografico del 19/03/1977
!
4 3 29 i - ISEMINATIVO 0z " 6|7 —M.n. M..n..wwe%m —mﬂnﬂ .N .M%m Impianto meccanografico del 19/03/1977
{
5 3 3t - |SEMINATIVO |02 13650 Py | Lo 7% | impianto meccanografico del 19/03/1977
6 1" 16 - |SEMINATIVO |02 1|01 80 Furo3all | Euro 2882 | yrpianto meccanografico del 19/03/1977
Immabile I:  Annotazione: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e successive

modificazioni (anno 2020) - Eseguyita a seguito di dichiarazione resa il 13/06/2020 all'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA.

ADU.2020.0768691 (Schieda validazione/fascicolo prot. n. AGEA.CAA6605.2020.0000216)
Totale: Superficie 14.00.00 Redditi: Dominicale Euro 415,50 Agrario Euro 384,07

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. o DATI ANAGRAFICT w CODICE FISCALE i DIRITTIE ONERIREALT -
I {CAPOSTAGNO Antonio Gera nato a TERMOLT il 04/08/1969 o | CPSNNGEOMOALIIZL* o (1} Proprieta’ 172 M o |
L 2 TCAPOSTAGKNO Maria Rosaria nata a AGRIGENTO il 07/12/1962 % CPSMRS62T47ADRW* (1) Proprieta’ 1/2 1 £
: kg nate 8 AGR IR &
] by
M =y
T |
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Direzione Provinciale di m,&wmow.mmmo /\MMCH‘N mﬁﬁﬁww#hwwwwﬂwm 1 a mu@ﬁ WOWMOQHO
Ufficio Provinciale - Territorie . . : . e 4 g 0
Servizl Calastali Situazione degli atti informatizzati al 09/02/2023

[DATI DERIVANTI DA , IDENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 1010772011 - il Sede LARING (CB) Registrazione Volume 9990 . 213 registrato in data 09/07/2012 - SUCC GRANITTO
*_  JANNAMARIA Voltura v 738512012 - Pratica n, CBO152727 in aui dal 02/08°2012 ‘

3. Immobili siti nel Comune di ROTELLO (Codice H589) Catasto dei Terreni

Mx [ DATIIDENTIFICATIVT ] _ “DATI DI CLASSAMENTO M ALTRE INFORMAZIONI
i ;.t)_Tw,ommo L particella . Sub Porz | Qualitd Classe Wmcuﬁm&cruuv | Deduz. i Reddito ! Dati derivanti da Dati Ulteriori
mﬁ ! | : | | haareca | "Dominicale | Agrario | )
[] N T T T 1 1 N
R _ | * m w F * “ |RETTIFICA DI INTESTAZIONE
¢ i ! ALL'ATTUALITA' del 10/07/2011 Pratica | ..
t] o3 ' - |FABRDIRUTO | N | ! n. CBO0S1150 in ati dal 23107/2019 o
_ | | | ] | M SUCCESSIONE (n. 3814.112019) |
Immobile 1: Riserva: - - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Totale: Superficie .13.90
Intestazione degli immobili indicati al n.3
| N DATI ANAGRAFICT ] CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |GRANITTO Donato nato a URURI il 07/04/ 1909 GRNDNT09DQ7L5055* (1) Proprieta’ 1/3
7 |GRANITTO Rosario nate a URURI il 02/10/ 1896 GRNRSR96RO2ILS0OST* {1) Propricta’ 1/5
1 [CAPOSTAGNO Antonio Gero nato a TERMOLI 11 04/08/1969 ) CPSNNG&IMO4L113L* (1) Proprieta’ 3/10
~4 |CAPOSTAGNQ Maria Rosaria nata a AGRIGENTO il 07/12/1962 CPSMRS62T47A0ROW? (1) Proprieta’ 3/10
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA’ del 10/07/2011 - UU Sede TERMOLI (CB) Registrazione Volume 9990 n. 103 registrato in data 16/05/2019 - SUCCESSIONE Voltura n.
g 814.1/2019 - Pratica n. CB00S1150 in atti dal 23/07/20189

Totale Generale: Superficie 19.20.20 Redditi: Do inicale Euro 553.15 Agrario Euro 496,87

Unita immobiliari n. 12

7
Gar2 \Um\t,\f\l

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria &

{
Visura telomatica / { 4

Tribun speciali; Euro 1,50 ur\fhr\w M. Vol T fpema— i
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Progr.n. __M_———-

Allegato N P) i

. COMUNE DI ROTELLO

Provincia di Campobasso .

- E F— -

Ministere dm"memni!\mR“ DA BOLLO
¢ delle Finanze Eiﬁ s m

Wi SEDICL/IO g
o5 “SSBarne wizaao ;
Corso Umberto 1, n. 90 - 86040 Rotello (CB) 06853 810272023 1 1;22:% o
Cod. Fisc. 81000250704 -P.IVA 00143430700 SARASFRAEAGA

d%?b 8 38
IDENTIFICATIVO ;8121081616709

T

Tel. 0874-839131 - Fax 0874-839640
P.e.c.: comunerotello-cb@pec.leonet, it
AREA TECNICA - Email: ufficiotecnicorotello@gmail.com
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" OGGETIO: CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA
T T gl sensi dellAr. w°30 - Comma 3 del DLP-R. w380 del 06062001) i

3

Riferimento Presentazione Pratica - Protocollo Generale n. 472 ] del 30/01/2023

N. Registro | u [ Del 31/01/2023 Diritti di Segreteria € 30,00

IL DIRIGENTE DELLO SPORTELLO UNICO PER L 'EDILIZIA

Cg’n riferimento alla richiesta presentata dalla S.V. agli atti di questo ufficio, con atto registrato al protocollo

lyéo'praindicato, al fine di ottenere il CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA del terreno, attualmente
* contraddistinto al NUOVO CATASTO TERRENI del Comune di ROTELLO (CB) dai seguenti dati:

[ Richiedente . Foglio n. Particella n.

! Campostagno Antonio Gero | i
S ) —1 3 | 929314546 |
- T 1 4647 T

Visti gli atti d’ufficio;
Viste le norme di attuazione del P. d. F. attualmente in vigore;
Viste le rappresentazioni planimetriche degli strumenti urbanistici comunali;

Individuata sugli elaborati del Programma di Fabbricazione Comunale I’ubicazione del terreno indicato in premessa, in
base alla documentazione ed agli elementi riportati sulla domanda stessa:

CERTIFICA

Che i terreni sotto indicati :

i.{ Foglio n. Particella n. |
| 2 Rl ([ —————— 929314546 |
i L T 4647

sono compresi in zona omogenea “E - Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione e per esso sono previsti i
seguenti indici urbanistici:

ZONA OMOGENEA “E - Agricola™:

. Indice di fabbricabilita fondiaria me/mq 0,10;

- Rapporto di copertura max mq/mq 0,10; ’

- Altezza max: mt. 7,50;

- Numero dei piani: 2;

. Saperficie minima del lotto: mq 3000;

. Distacco minimo dagli edifici: in assoluto mt 10,00;

. Distacco minimo dai confini: in assoluto mt 5,00;

- Tipologie edilizie consentite: isolate: Note: I'indice di fabbricabilita fondiaria va distinto in 0,03 mc/mq per la
residenza e 0,07 mc/mgq per gli annessi agricoli (stalle, fienili, magazzini, ecc.);



ed, inoltre, AVVERTE:

Che il presente CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA viene rilasciato ai sensi dell’Art. n°30, Comma
3, del D.P.R. n°380 del 06/06/2001 e contiene tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti i terreni interessati;

Che il presente CERTIFICATO ¢ valido, ai sensi dell’Art. n°30, Comma 3 - 2° periodo, del D.P.R. n°380 del
06/06/2001, per la durata di anni UNO dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

Rotello. 11 31.01.2023 i v 11 Responsabile dell’ Area Tecnica

2

. 1Sig. Massimo Marmogini_
E ,_Z /j//f —

Copia conforme all’originale

Campobasso i 1 MARZD 2023




ADDENDUM AL CONTRATTO PRELIMINARE DEL 13.02.2023

Con la presente scrittura privata tra:

— il Sig. Antonio Gero CAPOSTAGNO (CPSNNG69MO04L113L), nato a Termoli (CB) il
04.08.1969 e residente in Ururi (CB) alla contrada Vigne n.11;
- 1l Sig. Antonino CAPOSTAGNO (CPSNNN33H02A089K) nato ad Agrigento (AG) il
02.06.1933 e residente in Ururi (CB) alla contrada Vigne n. 11;
- la Sig.ra Mariarosaria CAPOSTAGNO (CPSMRS62T47A089W) nata ad Agrigento (AG)
i107.12.1962 ¢ residente a Termoli (CB) alla via degli Oleandri n. 3/1
D'ora in poi denominati “il Concedente”
da un lato
e
La “CEPPETO SOLAR s.r.l.”, con sede in Milano alla Via Sant'Orsola n. 3, codice fiscale, partita
iva e numero di iscrizione al registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi n.
12923990969, in persona dell'amministratore unico e legale rappresentante Luca Oliviero LEONE
(LNELLV62A01D969B), nato a Genova il 01.01.1962 e domiciliato per la carica presso la dese
sociale, d'ora in poi anche denominata “Societd”

Congiuntamente anche denominate “le Parti”
Premesso che

A) Le Parti con Contratto Preliminare (d'ora in avanti “Contratto™) autenticato nelle firme dal dott.
Nicola Pilla. Notaio in Campobasso in data 13.02.2023, repertorio n. 9014 raccolta n. 6979,
registrato in Campobasso il 01 marzo 2023 al n. 751 serie 1T e regolarmente trascritto,
promettevano di costituire un diritto di superficie alle condizioni tutte ivi espresse ai fini della
realizzazione di un impianto fotovoltaico su parte del terreno di cui al Foglio 3, Particelle nn. 9 — 29
- 31 - 45 - 46 a al Foglio 11, particella nn. 46 - 47 del Comunc di Rotello. Pit segnatamente, a
fronte dell'intera estensione delle predette particelle pari ad Ha 6,41 le Parti contrattualizzavano una
estensione di Ha 4,23 come identificate nel relativo Contratto e nei suoi allegati;

B) La Societa, avvalendosi della facolta di cui all'art. 10.1 del Contratto, intende contrattualizzare
negli stessi termini e alle stesse condizioni del medesimo una uiteriore estensione pari ad Ha 0,551
e piu segnatamente le parti residuali delle particelle nn. 9 ¢ 31 di cui al Foglio 3.

Tanto premesso, tra le Parti su menzionate

si conviene ¢ stipula quanto segue

Articolo 1.
La premessa ¢ patto e forma parte integrante ¢ sostanziale del presente atto;

Articolo 2.

Le Parti, con il presente atto, di comune accordo contrattualizzano per le stesse ragioni honché alle
stesse condiziont previste dal Contratto, per quanto alla fattispecie applicabili, la parte residuale part
ad Ha 0,521 dei terreni di cui al Foglio n. 3, particelle an. 9 e 31.

Articolo 3.

Nel rispetto delle condizioni del Contratto, anche per il presente addendum la Societa si obbliga a
corrispondere al Concedente, a titolo di indennizzo non imputabile in conto prezzo, Fimporto di €
137,75 (euro centotrentasette/settantacinque  centesimi) ovverosia € 250,00 (euro



duecentocinquanta/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro dell'area oggetto del presente addendum
contrattuale e alla firma dello stesso nonché ulteriori € 413,25 (euro quattrocentotredici/venticinque
centesimi) ovverosia € 750,00 (euro settecentocinquanta/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro alla
ripetizione in forma notarile del presente atto.

Gli importi di cui innanzi dovranno essere corrisposti in favore del concedente entro e non oltre 7
giorni dalle relative sottoscrizioni mediante bonifico bancario alle seguenti coordinate:

IT 03 K 0103041130 0000 63439138 intestato a Antonio Gero Capostagno presso Banca Monte dei
Paschi di Siena S.p.a.

Articolo 4.

In caso di conclusione del Contratto definitivo, si stabilisce che il canone annuale che la Societa
corrispondera al Concedente per la costituzione del diritto di superficie e servitu sulla estensione
aggiuntiva del presente addendum ¢ fissato in € 3.500,00 (euro tremilacinquecento/00) per ogni
ettaro e frazione di ettaro e seguira dunque le medesime condizioni espresse dall'intero art. 10 del
Contratto.

Articolo 5.

La ripetizione del presente addendum contrattuale in forma notarile dovra avvenire entro e non oltre
il 1° settembre 2023 presso Notaio individuato dalla Societa e a spese a carico esclusivo della stessa
ed in ogni caso nelle forme gia previste dal Contratto.

Articolo 6.

Per la stipula del contratto definitivo e per ogni altro ulteriore aspetto non espressamente
contemplato dal presente atto si rinvia a quanto previsto e concordato nel Contratto i cui articoli
sono qui da intendersi come integralmente ripetuti e trascritti.

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le Parti approvano espressamente i seguenti
articoli: 1,2,3.4,5 ¢ 6.

Si allega:

Contratto notarile del 13.02.2023
Planimetria

CDU del 31.01.2023 Comune di Rotello

Ururi, 28 -0k - 2023

I Concedenti \ / /
Antonio Gero Capostagno S N s ‘

Antonino Capostagno ﬁ// : :;kz/m , //)gz_,,a
Mariarosaria Capostagno M @DSD% %{LM
Per la Societa /‘
Luca Olivigro Leofie /7

ny o o

o i 11910 _foirnrm




Dr. NICOLA PILLA

NOTAIO
Sede: Via Garibaldin. 5 -
86100 Campobasso
UfE. sec. Corso Roma n. 61 - Casacalenda
Tel. 0874/484018 — 65919 - 841500
Fax 0874/65919
Cod. Fisc. PLL NCL 77D24 B519V

Partita IVA 01747050704
CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI Aé
_DIRITTO DI SUPERFICIE E SERVITU' | -
tra oo oo Repertorio _n. 9319
il signor _ _ ~ Raccolta n. 7224

E

— GRANITTO Rosario, c¢.f. GRN RSR 72H24 L505A, nato ad Ururi

[(CB) il 24 giugno 1972, residente in Termoli (CB) alla via IV REGISTRATO A CAMPOBASSO

LL 9 MAGGI0 2023

Novembre n. 32, coniugato_in regime di_separazione_ dei beni,

d'ora in poi "Concedente”", da una parte | AL N’,{QW ‘S“ERI§‘1"[

la societa

‘- "CEPPETO SOLAR S.R.L.", con sede in Milano (MI), via San-

t’Orsola_n. 3, codice fiscale, partita IVA e numero di iscri-

zione nel Registro delle Imprese di_Milano-Monza-Brianza-Lodi
]
12923990969, capitale sociale Euro 10.000,00 i.v., d'ora in

i
i

pei "Societa", in persona dell'Amministratore Unico e legalez_
i

rappresentante LEONE Luca Oliviero, c.f. LNE LLV 62A01 D969B,

nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, domiciliato per 1la ca-i
!

H

la Societa, congiuntamente denominati "Par-'

ti", o singolarmente la "Parte", e

b
_premessc che: i

j
1) il Concedente & proprietario esclusivo del seguente immobi-

le: _ » et

- terreno sito nel territoric del Comune di Rotello (CB), al_—w:

la contrada Ceppeto Vecchio, dell'estensione di ha. 4.49.00, ;



confinante con strada provinciale, proprieta Granitto e pro-
prieta Salvatore, salvo se altri, censito all’Agenzia delle
Entrate, Direzione Provinciale di Campobasso, Ufficio provin-
ciale territorio, al foglio 11 particella 7, ha. 4.49.00,i
sem. 2, RD. Euro 150,73 RA. Euro 127,54, in forza dell'atto
di donazione_in data 3 novembre 2022 a rogito notaio Andrea

Bafunno di San Salvo, registrato a Vasto il 10 novembre 2022

al n. 3882, il tutto come meglio risulta dalla visura e nella _

planimetria che, in unica fascicolazione, si alleganoc al pre-

sente atto sotto la lettera "A", con area perimetrata con

tratto di colore rosso;

2) la Societa, che svolge la propria attivita nel settore del-

la produzione elettrica da fonti rinnovabili e si_occupa del-

la costruzione e della gestione dei relativi impianti, ha in-

dividuato e quindi selezionato una_porzione _dei terreni di _
cui sopra in quanto da Essa ritenuta idonea alla realizzazio-y
ne di un impianto agri-fotovoltaico della potenza fino a 50_
Mwp, con la facolta ove del caso della Societa di estendere

ulteriormente la potenza (da ora in poi 1’"Impianto"),

tutto quanto sopra premesso

le Parti convengono e stipulano quanto segue
_Art. 1 - Oggetto della presente scrittura privata e durata
1.1 Il Ccncedente, nella sua qualita di proprietario esclusi-
vo dell'Area, promette di costituire e concedere alla Societa

- che promette a sua volta di acquistare ed accettare - il di-,



xitto _di superficie su una porzione dei_citati terreni sulla

i

Eparte dell'Area di cui in premessa 1) affinché possa costruir-: _

vi e gestire 1’Impianto, unitamente alle necessarie infra-; _

Strutture, con annesse_ servitu elettriche, di cavidotto e di

‘passaggio di persone e mezzi, coerentemente alla normativa na-

|

. 2 = . . . : H
zionale e regionale, e specificamente sulla porzione utilizza-

bile dei citati terreni per ha. 2.85.00, cosi come al nettof

§
H t

dei vincoli paesaggistici, idrogeologici e di installabilita

i

riscontrati alla data odierna, come meglio identificata nella
mappa_allegata (d’cora in avanti la porzione di terreni utiliz-'

'zabile viene definita come l1'"Area™). %

1.2 Al riguardo, la_Societa provvedera_ a _comunicare al Conce-
i

dente_entro e non oltre la data del 30 luglio 2023Al[esatta_e--g

i

'stensione definitiva dell’Area utilizzabile (sulla quale po-_
i i
!
tranno essere costituiti i diritti di cui sopra) che terréi

conto del layout definitivo del progetto e dei vincoli presen—§

ti_sui_terreni in questione al_fine di permettere alle Parti

di frazionare e/o accorpare la suddetta _Area. Le procedure _

per il frazionamento e/o accorpamento della Area potranno es-'
sere richieste ed eseguite, in accordo tra le Parti, anche su
H

iniziativa del Concedente. Le spese relative al frazionamento

e/o _accorpamento delle particelle graveranno, interamente ed

in ogni caso, sempre sulla Societa anche se eventualmente an-_

ticipate dal Concedente, purché documentate.

1.3 La durata del diritto di superficie e del correlativo di-



ritto di servitu di cavidotto e passaggio & pattuita in 31
(trentunoc) anni, prorogabili, alle stesse condizioni di cui;
alla presente scrittura privata, fino ad un massimo di 5 (cin-
que) anni ad insindacabile richiesta della Societa con comuni-
cazione scritta_da inviarsi al Concedente almeno 6 (sei) mesi
_prima dello_spirare del citato_termine di 31 anni. In caso di

comunicazione della richiesta di proroga, il_Concedente si im-

pegna sin d’ora a cooperare con la Societa al fine diﬁforma—?
|

lizzare 1l’atto di proroga.
1.4 La durata di 31 anni incomincera a decorrere dal giorno
della stipula del Contratto Definitivo. ~ .

w”_fl.S‘NLemPartiwsi riservano,_ tuttavia, il»diritto_di,_gj._nego;j:a—i

ire nuove condizioni economiche alla scadenza naturale_del Con-
J

i

i

tratto Definitivo.

Art. 2 - Autorizzazioni pre-contrattuali
2.1 Per il raggiungimento del fine di cui a;l'anzidettowart.i

1, 1.1),. il Concedente, autorizza e si impegna a cooperare

_con la Societa (fornendo ogni supporto documentale a cid ne- _

cessario), sin da ora e nelle more della stesura del Contrat-

to Definitive di cui al successivo art. 8, affinché quest’/ul-

tima possa:
(i) Procedere con 1l'iter finalizzato_all'autorizzazione per!
la realizzazione del costruendo Impianto sull'Area, ovvero al-
l’ottenimento di permessi, licenze, concessioni, approvazio-

. ni, autorizzazioni, convenzioni, nulla osta e qualsiasi altro



titolo, di qualunque natura o rango amministrativo, pubblico

. . . . N . i
o privato, necessari e/o_opportuni, ai sensi delle leggi na-
t

zionali e/o regionali e/o regolamenti locali per la costruzio-.

ne e successivo esercizio dell’Impianto, senza modigica:gblgL

| i
H H

destinazione d'uso dell’Area che potra essere modificata solo|

H

i
i
i

i

H

tata procedura autorizzatoria ovvero da successive modifiche|

H
H

hormative;

i
H

i(ii) Procedere con l'iter per 1'ottenimento del T.I.C.A. (Te-'

)
sto Integrato delle Connessioni Attive) ovvero _del preventivo]

__rete elettrica nazionale, secondo le disposizioni di settore;

f

(iii) Ad effettuare tutte le attivita propedeutiche al proget-

’;to_dellﬁlmpianto, quali rilievi, misurazioni e sondaggi, veri-

..Spese a totale ed esclusivo carico della Societa.

2.2 Le attivita di cui sopra, essendo meramente propedeutiche§
;alla costruzione ed esercizio dell’ Impiante, non prevedono il:

‘cambio di destinazione d'uso dell'Area, salvo che tale cambio;
i
|

:
idi destinazione d’uso sia richiesto nell’ambito della citata,

i
Y - !
procedura autorizzatoria ovvero da successive modifiche norma-|

E j

‘2.3 Nel caso in cui 1’Area fosse interessata da problematiche

{
i

éambienta;i, il Concedente provvedera prontamente va.vdefinire§

H H

i

|
i

2dopo la stipula _del_Contratto Definitivo, salvo che tale cam-'_

F H
bio di destinazione d’uso sia richiesto nell’ambito della ci-!__ _

§ !
fica di vincoli paesaggistici, idrogeologici ed altro, con



ed ottenere dalle_ competenti _autorita le certificazioni di

~ collaudo e buon esito delle attivita di bonifica gia esegui-

te/in corso alla data odierna, nonché prestera, sin dalla sot-

toscrizione del presente Contratto, la propria collaborazione,
affinché la Societa possa ottenere tutte le necessarie auto-,

rizzazioni ed approvazioni di natura ambientale_connesse _al-

_;1{installazione__ed?_esercizio_MdellQImpianto a seguito_wdella%n

stipula del Contratto Definitivo.
Art. 3 - Accesso all'area prima della stipula del Contratto’
:Definitivo

3.1 Il Concedente autorizza la Societa, a far data dalla sti-

pula della presente scrittura, ad accedere all'Area, diretta-

mente conﬂproprio_personale_o_tramite.suoiwdelegati,_compresi;
a titolo esemplificativo tecnici, operai e terzi dalla stessa
autorizzati, per effettuare:

(i) Analisi urbanistiche, paesaggistiche, idrogeoclogiche ed
ambientali, volte a _ verificare 1l'idoneita dell'Area per la:
realizzazione dell'Impianto, ivi inclusa la verifica di_pro-
blematiche di natura ambientale che ne richiedano una preven-
tiva bonifica da parte del Concedente;

(ii) Verifiche di assenza di gravami, vincoli, diritti di ter-
zi, ipoteche, iscrizioni e/o trascrizioni sull'Area pregiudi-
zievoli per la Societa quale_ futuro superficiario dell’Area
medesima;

{iii) Verifiche circa la sussistenza delle condizioni tecni-




‘che di allacciabilita dell'Impianto alla rete elettrica;

'(iv) _Misurazioni, rilievi ed ogni altra attivita di_ verifica = = =
necessaria e/o propedeutica agli iter amministrativi per otte-
H

H

i > 3 s - . :
__nere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle norme di

‘'settore;

¢
i
b
i

(v) Ogni altra attivita connessa e/omconseguenzialeﬁfinalizzan

t
i

§tamad ottenere le autorizzazioni e/o licenze previste dalle

i

_norme di settore, nonché il T.I.C.A.
1
3.2 Gli accessi fisici all'Area avverranno previo accordo (an-
che meramente telefonico) e appuntamento con _il“HConcedente%

;
{
i
i

‘che non dovra essere irragionevolmente negato, ogni volta che

!
H
. !
.$i dovesse rendere necessario._La Societa effettuera tali ac-

i
H

;cessi nel rispetto delle coltivazioni di volta in volta in at-
i

,to_presso il Terreno, ed eventuali danni significativi alle

colture arrecati a causa di detti accessi (dovuti ad_esempio _

i !
da attivita di carotaggio, scavi o altre attivita similari)|

jsaranno_quantificatimdiﬁvoltaMin volta tra le Parti,wanche“me—L_ ,,,,,,,,,,,,,,,,

:
<:dianteweventuale perizia di un teqqipo‘d}_fiduciaude1$Conce—%

H
_ ‘dente e quindi_indennizzati dalla Societa.

3.3 Resta inteso che la Societa verra nel possesso dell'Area,
per i soli fini dell'uso e dell'attivita d'impresa di cui al-

il’art. 1 solo ed esclusivamente con la sottoscrizione del Con-

%tratto Definitivo.
E

Art. 4 - Indennizzo
§4,17ﬂA>conferma della serieta delle proprie intenzioni, la So-

:
H



1'Area individuata. Entrambi gli importiminnanzi‘detti“vengo-%

cieta (a) ha_ corrisposto. al Concedente _1'importo di Euro
712,50 (settecentododici virgola cinquanta) per ogni ettaro e!

frazione di ettaro dell’Area oggi planimetrata ovverosia del-

_,la porzione di terreni utilizzabile considerato i vincoli esi-

‘stenti), e (b) si impegna a corrispondere, nel termine appres—’

so indicato, ulteriori Euro 2.137,50 (duemilacentotrentasette,

_;virgola cinquanta) per ogni ettaro e frazione di ettaro del-,

no corrispostiva_titolo”di“indennizzo'per 1'impegnc assunto

dal Concedente alla stipula del presentewcontratto"prelimina—’

|

ire e del successivo Contratto Definitivo e come tali non ver-

ranno rimborsati alla Societa_dal Concedente, che 1li incamera

_a titolo definitivo, nel caso_in_cui non si addivenga alla;

stipula del Contratto Definitivo. Resta inteso sin da ora che

_ detti importi non potranno in ogni caso mai essere imputati

quale anticipo del corrispettivo finale né decurtati da esso

‘quando_si addiverra alla stipula del Contratto Definitivo..

Il pagamento di quanto al precedente punto_(b), calcolato nel-:
_____ (duemilacentotrentasette virgola

cinquanta), dovra essere effettuato entro 7 giorni dalla sti-

pula del presente contratto in favore del Concedente mediante;

bonifico bancario utilizzando le seguenti coordinate:

IT 15 F 02008 41133 000101925768 intestato a GRANITTO Rosario _

presso la Unicredit S.p.A.

4.2 Le Parti convengono inoltre sin da ora che nel caso non|



_ __dennizzo per i mancati finanziamenti P.A.C. di cui al succes- _
£

.. del Contratto Definitivo.

.. Si addivenga alla firma del Contratto Definitivo entro il 30

settembre 2024, a decorrere da_oggi e sino alla stipula del

H

Zla somma di Euro 500,00 (cinquecento/00) per anno per ogni et~

itaro e frazione di ettaro dell’Area da valersi a titolo di_in-

|

i

sivo art. 5, punti 5.6 e 5.7._ Si conviene tra le Parti che ta-,
gli__somme_non verranno rimborsate alla Societd dal Concedente,

iche pertanto le incamerera a titolo definitivo nel caso in

H

§
icui non_si_addivenga_ alla stipula del Contratto Definitivo.

‘come prezzo_gia_ versato nel caso, si addivenga alla _stipula

Art. 5 - Dichiarazioni e impegni del Concedente. |

3

Il Concedente, fin d'ora, dichiara: _ _
5.1 _Di_avere la piena ed esclusiva, legittima proprieta e di-

sSponibilita dell'Area, per legittima provenienza;

'

fiscale o tributaria, ipoteche e servitu attive o passive, al%

¥
netto delle servitu imposte da Gas e Luce, ogni altra iscri-

! : N :
izione e/o trascrizione pregiudizievole per la Societa quale
superficiario;

]

‘5.3 Che 1l'Area non_é& sottoposta a_ pignoramento, sequestro o

altri diritti o gravami da parte di terzi, né oggetto _di con-

tenziosi;

|

|
j5.2*Cheﬁl'Area_éMlibera_danincoliMedMoneri,wanche_di_natura{

. Contratto Definitivo, la Societa corrispondera al Concedente



5.4 Che 1l'Area & libera da persone e/o_cose;
5.5 Che sull'Area non esistono vincoli, come da“certificato:
di destinazione urbanistica che si allega al presente contrat-
to sotto la lettera "B" per formarne parte integrante (ad ec-i
_ cezione di quelli di cui alla mappa allegata); .
;5.6_CheMl’AreaNéMattgalmente_oggetto dei sostegni P.A.C. (Po-
litica Agricola Comune) e che, nelle more delle valutazioni
della Societa sulla fattibilita dell'Impianto come da termine,

di cui al successivo art. 8, 8.1, il Concedente dovrd necessa-

riamente proporre domanda di ammissione alla nuova P.A.C. en-:

tro il 30 giugno 2023;

i
i

3

mflawdel Contratto Definitivo, sul Concedente incombera la re-

~ stituzione dei finanziamenti europei cosi ricevuti unitamente

'‘alle eventuali relative sanzioni, senza che alcuna_responsabi- __

_lita e/o onere possa essere addebitato alla Societa;
5.8 Di avere conoscenza dell'utilizzo che la Societa fara del-.
1'Area nei_limiti di quanto _da_essa Societa dichiarato_in pre;‘
messa;

5.9 Si impegna a non porre in essere atti di disposizione ov-

vero di omissione inerenti all'Area che possano ostacolare,,

diritti di superficie e servitu oggetto_della presente scrit-
Jtura;

%5.10 Che, in caso di eventuali ed oggi non conosciute procedu-

___‘pregiudicare o intralciare la costituzione e 1l’esercizio dei _



re espropriative sull’Area, ad iniziativa di _terzi, si impe-
gnera ad informare tempestivamente la Societa;

5.11 Di essere consapevole e conscio che gli impianti e le o—f

i

pere che verranno realizzate sull'Area dalla Societa, saranno!

3
i

di esclusiva proprieta della Societa stessa;

5.12 Qualora la Societa dovesse ottenere le necessarie auto-

I
|
i
rizzazioni da parte della P.A. ed_ Enti competenti,wmili

H
i

realizzazione ed esercizio dell’Impianto -~ fin da ora - di au-

H
torizzare la Societa a realizzare tutti i manufatti e le ope-

i
re necessarie alla realizzazione ed al funzionamento dello|

%stessoLmquali“cabine_elettriche, strutture funzionali al@canjé
! 3
{

tiere ecc., nel rispetto dei regolamenti urbanistici comunalil!
vigenti, nonché delle normative nazionali e regionali applica-

bili;

'5.13 Si impegna a sottoscrivere tutti gli atti, le dichiara-
P

i
agli Enti competenti, opportunamente predisposte a cura, non-:

ché ad esclusiva e totale spesa della Societa, per 1l'otteni-|

mento di qualunque provvedimento autorizzativo, nulla osta o

assenso, comungue denominato, che si rendesse necessario per
i

la realizzazione e la gestione dell'Impianto. Si impegna al-

tresi a_cooperare e collaborare con la Societa per l'espleta-

blici e privati, per quanto di sua competenza, non ostacoclan-

H

s

S



do in alcun _modo tali attivita, ivi _incluso la sottoscrizione
di ogni atto relativo all’accatastamento e frazionamento del-
1’Area e 1l’esecuzione di trascrizioni, annotazioni e formali-
ité che si rendessero necessarie in virtu della presente scrit-
.. .tura privata;
5.14 Si impegna a non compiere alcuna attivita_od opera,sul—%

1'Area che possa intralciare 1l'esecuzione dei lavori di rea-'

5.15 Qualora il Concedente violi gli obblighi di cui aifprece—i

i

denti paragrafi, la Societa_ sara legittimata, previa messa in,_ _

dei propri diritti, nonché ad intimare la cessazione dei fat-
;ti lesivi ed il rimborso delle spese sostenute, salvo il ri-
Sarcimento del maggior danno. Qualora tali eventi non sianor
Iimputabili e/o non riconducibili alla_ volonta del Concedente,

__nulla sara_dovuto alla Societa da quest'ultimo a nessun _ tito-
lo.

Art. 6 - Impegni della Societa.

6.1 Qualora dovesse ottenere le necessarie autorizzazioni per

la realizzazione dell'Impianto e delle opere accessorie e con-

nesse, la Societa si obbliga sin da ora a destinare l'Area al-
la costruzione, al mantenimento e alla gestione dello stesso
nel rispetto delle normative vigenti e di tutte le prescrizio-

ni della P.A. ed Enti competenti, unitamente alla realizzazio-



ne ed al mantenimento _delle opere connesse _(cabina elettrica,]

‘elettrodotto, cavidotto, ecc.).

i !
| ;

6.2 La Societa si impegna a riconoscere al Concedente le ser-
viti di passaggio eventualmente necessarie a quest'ultimo per
l'accesso e la coltivazione delle residue aree di sua proprie—;
__ita escluse dal progetto;
!
/6.3 La_ Societa _assume il ruoclo sostanziale di responsabile
:
idella costruzione e dell’esercizio dell’'Impianto, assumendo
H
su di se, pertanto, tutti gli obblighi e gli oneri direttamen-
te connessi con la conduzione e manutenzione dell'Impianto fo-
tovoltaico, nei confronti di terzi e del Concedente, e manle—!
ivandow_quest'ultimo_,da_y__ggr};wp_retesa e domanda di terzi.

£
H

6.4_La Societa impieghera, nella realizzazione e nella gestio-

i

__ne dell'Impianto, personale tecnicamente qualificato ed in mi-

_ sura sufficiente a garantire il buon funzionamento dello stes-é
i

%
fso e la sicurezza della gestione. A tal fine la Societa garan—g

ﬁﬁti;amgnqbewi_serviziMdi_sicurezza,msorveglianza ed antintru-;
| !

_'sione e rispondera, pertanto, degli eventuali danni cagionati
‘a terzi.

6.5 11 Concedente non assume responsabilita conseguenti a rap-,
! ;
i

‘porti della Societa con i suoi fornitori o prestatori d'opera.

i

6.6 La Societd si impegna a non cambiare la destinazione d'u-|
i

iso_dei terreni oggetto_della presente scrittura privata prima
|

i H

JdellaAst;pq;§ del Contratto Definitivo e del contestuale paga:j"m>

mento della prima annualita, salvo che tale cambio di destina-'



zione d’uso sia richiesto nell’ambito della citata procedura
autorizzatoria ovvero_da successive modifiche normative.
6.7 Sono ad esclusivo carico della Societa tutte le spese, le

imposte e le tasse incluse quelle comunali (IMU, TARI, ecc)

relative ai terreni costituenti 1l'Area oggetto _ del presente

_Vcontratto e del Contratto Definitivo.

:6.8 Al termine_dell'esercizio dei trentuno_anni o - in cg_sc:é
d1 proroga come innanzi convenuto, la Societa si impegna a re-

lstituire al Concedente l'intera Area oggetto del presente con-,

tratto e del futuro Contratto Definitivo, ripristinando lo!

stato attuale dei luoghi, con diritto di_asportare tutte le o-

pere e/o manufatti realizzati sopra e sotto il _suolo. Il tut-

to ad esclusive cure e spese della Societa.

§6.9.7A ‘garanzia del ripristino, la Societa si impegna_‘sin”daﬁ_‘_
ora a consegnare al Concedente, entro 15 giorni dalla relati-|
va emissione, copia della polizza fideiussoria che verra emes- =
sa a favore della Regione Molise all’atto di_avvio dei lavori
di costruzione dell'Impianto, cosi _come_ previsto dalla Norma-
tiva Regionale.
6.10 La Societa, a mezzc di cui sopra, dichiara di essere a
conoscenza di quanto dichiarato dal Concedente al precedente
articolo 5.2. e e ]
Art. 7 - Cause di risoluzione del presente Contratto

7.1 Le Parti concordano che il presente contratto si intende

consensualmente ed inderogabilmente risolto e sciolto ab ori-,



.ivi compreso quello di sottoscrivere il successivo Contratto

gine anche ai sensi e per gli effetti dell'art. 1356 c.c., ov-!
verc come se non fosse mai stato sottoscritto, esonerando es-

se Parti da ogni ulteriore incombenza, obbligo o indennita,

!

i
i
| t

i
i i

Definitive, qualora si dovesse verificare anche una sola del-.

le seguenti condizioni;

i

[{i) La Societa dovesse riscontrare problematiche di natura

i;ggq;@qo—mgbientale o procedurale che, sulla base di una sua
!

valutazione, non consentano la cantierabilita o 1l'allacciabi-

Hﬁlité alla rete elettrica dell'autorizzando Impianto;

i
i

(ii) La Societa non dovesse ottenere le necessarie autorizza-

i

kzioniwe/omlicenze previste dalla normativa di settore vigente

per la realizzazione ed esercizio dell'Impianto;.

(iii) La Societa non_dovesse ottenere dal gestore della rete

.elettrica il necessario T.I.C.A. o preventivo di connessionel

e non dovesse approvarlo per qualsivoglia ragione entro 6 me-.
£

si dalla ricezione _dello stesso; _ ‘ t

(iv) La Societa riscontrasse la non finanziabilité,_pver'quavlg:;—i
voglia motivo, del progetto di realizzazione dell'impianto;

%(v) La necessita di_apportare una significativa riduzione al-:

£
|

../la potenza dell’Impianto indicata in premessa a seguito di ri-i_

i H

chieste da parte delle autorita competenti durante il proces-'

'so autorizzativo;

SO .- 1
|

£

'\'(vi) La mancata_ sottoscrizione _degli altri contratti con i _

1

_proprietari dei terreni ricadenti nell’area di, e necessari

 §

H
i
H



alla, realizzazione dell’Impianto (ove esistenti);

(vii) Qualora_ il Concedente, stande a_ quanto previsto da1—$
_1'art. 4, del presente contratto, non dovesse ricevere il pa-;
gamento della somma una tantum in esso pattuita;

(viii) Fallimento_della Societa o della Societa di gestione;
dell'impianto, ove costituita;

(ix) Violazione delle norme contrattuali riguardanti 1la manca-;w

ta emissione della garanzia di cui all‘art. 6, 6.8. (da forni—;

re in copia anche al Concedente) ;

7.2_La Parte interessata dalla risoluzione dovra notificare

¢

all’altra Parte la propria decisione di risolvere il ,presentef

contratto entro e non oltre 15 giorni dal verificarsi della’
condizione stessa.

7.3 _Resta inteso che, il verificarsi di qualsivoglia condizio-é
,ﬂ‘;ne_di risoluzione del presente contratto, non comportera ma:._ B
I
per il Concedente alcun obbligo di_restituzione della somma
corrisposta "una tantum" di cui all'art. 4.1 del _presente_con-j
tratto, essendo detta somma imputata per i soli impegni ed ob-
blighi derivanti dal presente contratto. Resta altresi inteso
e concordato tra le Parti che, ad eccezicne dell’incameramen-:
to di tale somma, 1l’anticipata risocluzione del presente con-
tratto al verificarsi di wuna delle condizioni di cui sopra_

i

non comportera alcun ulteriore obbligo di pagamento a qualsi--

Societa nei confronti del Concedente, in quanto di cio si é




‘tenuto espressamente conto nella conclusione del presente pre-|

H

_liminare.

Art. B8 - Stipula del Contratto Definitive

8.1 Il Contratto Definitivo di costituzione del diritto di su-

i

_perficie sara stipulato entro e non oltre 1095 (millenovanta-
cinque) giorni dalla data odierna,_ termine che potra essere

_prorogato al massimo per ulteriori 180 (centottanta) giorni

|

su richiesta della Societa. La stipula dell'atto notarile av-
i

_verrda presso un Notaio che verra designato dalla Societa e
: 3 Ca1 daesign g

i
_previo invito formulato dalla stessa al Concedente con lette-

]
ra raccomandata a/r all'indirizzo di residenza di quest’ulti-.

H

mo ovvero via PEC_e con preavviso_di almeno 7 (sette) giorni

lavorativi prima della data di stipula. In caso_di proroga,!

!

|
il Concedente si impegna sin d’ora a cooperare con la Societa’
i (

al fine di formalizzare davanti al Notaio l1l’atto di_ proroga

‘(o un nuovo contratto preliminare notarile da trascrivere).

i

o '8.2__ Resta inteso che la_ Societad - in ogni_ momento - potra
H

chiedere al Concedente la stipula anticipata del Contratto De-

_ ‘finitivo con le modalita di cui al precedente comma 8.1.

Art. 9 - Diritto al raccolto ed immissione nel possesso

La Societa verra immessa nel possesso dell'Area solo con la

‘istipula ~del Contratto Definitive e del contestuale pagamento

§

della prima annualita e comunque dopo 1'avvenuto raccolto_del-
l'eventuale seminato sussistente nei terreni dell'area o - in

alternativa - qualora sia_ impossibile non poter attendere ill_

i



M‘tempo del raccolto, attraverso_ il pagamento di_un congruoc ed
_ _adeguato indennizzo per le spese sostenute per i lavori di

preparazione e semina nonché per il mancato raccolto. L'ammon-

tare di tale indennizzo sara valutato dalle Parti anche con e-

ventuale ricorso a loro perito di fiducia.

Art. 10 - Corrispettivo per la superficie e servitu. Modalita _

jdi pagamento.
~ E10.1 In caso di conclusione del Contratto Definitivo - fin da‘:

ora - si stabilisce che il canone annuale che la Societa cor-;:

_.rispondera al Concedente, per la costituzione del diritto dif
superficie e servitu, sara di Euro 3.500,00A(tremilac,iﬂnrquecen‘-—j;

to virgola zero 2zero) per ogni ettaro e frazione di ettaro

'

dell’'Area (ovverosia_della porzione dei terreni effettivamen-
te interessati dall'Impianto considerati i vincoli esisten-
ti) . La Societa si riserva_la facolta di estendere la porzio-.

ne dell’Area di cui sopra nel caso in cui, anche in virtu di

_ wverifiche ulteriori e piu_approfondite, dovesse essere possi-;

v;bile utilizzare ulteriori ettari di terreno. In tal ca§q,,_,ilf
s

corrispettivo dovra essere calcolato sulla dimensione _dell’A-
. rea effettivamente utilizzabile.

10.2 Il primo canone annuale verra corrisposto dalla Societé%_w

al Concedente contestualmente alla sottoscrizione del Contrat-
!
to Definitivo, al netto degli importi gid eventualmente corri-

sposti a titolo di indennizzo P.A.C. di_ cui all'art. 4.

10.3 I canoni annuali successivi al primo verranno corrispo-



___ro 1.550,00 (millecingquecentocinquanta virgola zero zero) per. .

~__ogni ettaro e frazi

sti entro e non_ oltre la data di_anniversario gl_e_]_.wla_stipulax_

_del Contratto Definitivo con accredito su conto corrente del

P

Concedente, che verra definitivamente comunicato al momento
;dellg stipula del Contratto Definitivo.

:10.4 A partire dal secondo anno, il corrispettivo sara annual-
.. mente adeguato _in misura del 75% della_ variazione dell'indicer o
iISTAT,_semprempurché positivo, dei prezzi_al _ consumo per_lei
famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell'anno pre—%‘ )

H

jcedentemente.
i

;,10'5 In caso di ritardo di pagamento_eccedente i 60 (sessan-
%ta)_" giorni dalla data di_scadenza del pagamento del canone an-
Enuo, la Societa sara obbligata a pagare oltre al canone dovu-
!t;_pw anche_gli_interessi di mora al tasso del 4% annuo. . i
_ _}10.6 Quale alternativa a quanto previsto nei precedenti para-
hfgrafi_ 10.2 e 10.3, il Concedente, in occasione della wstipula'

{
'del Contratto Definitivo e non oltre tale occasione, avra la

[
_ facolta di chiedere il pagamento del corrispettivo complessi-

vo per la costituzione/trasferimento dei diritti di cui al pa-

A - -

ragrafo 10.1 sull’Area in tre rate, da pagarsi nel corso del-;

la durata del Contratto Definitivo, anziché il pagamento dei;

ratei annuali di cui sopra. In tal caso, il corrispettive per
__la costituzione dei diritti di cui all'art. 1 sara pari ad Eu-
one di ettaro_dell’Area (ovverosia della

iporzione dei terreni effettivamente interessato dall’Impianto



considerati i_vincoli esistenti) da moltiplicarsi per 31 an-
ni. Detto_ importo complessivo sara versato in tre ratei allei
seguenti scadenze:
= il primo rateo, pari al 30% del corrispettivo complessivo,
da versarsi contestualmente alla stipulazione del Contratto’
'Definitivo,mal_netto_degli‘importi_eventualmente_giémcorrispo;‘

sti a titolo di indennizzo P.A.C. di cui al precedente art. 4;

- il secondo rateo, pari al 50% del corrispettivo complessi-

ri dell'Impianto, che verra prontamente comunicata dalla So-

'cietd al Concedente; L - o .. . /

i

vo, da versarsi entro 15 giorni dalla data del verbale di con-.

nessione, data che verra prontamente comunicata dalla Societa
al Concedente.

10.7 Il Concedente dovra comunicare alla Societa l'alternati-
va di corrispettivo e relative modalita di pagamento, come e-

videnziate dai suddetti paragrafi, che preferisce entro e non

ocltre la sottoscrizione del Contratto Definitive.
10.8 Ai soli fini fiscali, le Parti dichiarano che il corri-
spettivo totale &, pertanto, pari ad Euro 309.225,00 (trecen-: _ _
teonovemiladuecentoventicingue virgola zero zero).
Art. 11 - Garanzie e Assicurazioni.

11.1 La Societa si impegna e si obbliga altresi a stipulare,

entro l’avvio dei lavori di costruzione dell’Impianto e dando-_



_ne copia al_Concedente, polizza assicurativa indennitaria all

_.risks con primaria Compagnia Assicurativa con durata annuale,

i
i

o pluriennale a copertura dei danni che dovessero verificarsi
H

durante la realizzazione e gestione dell'Impianto.

___ Art. 12 - Societa di gestione.
|

12.1 lLa Societda ha la facolta di costituire una Societa di Ge-

stione, in forma di Societa per Azioni_o Societa a Responsabi-!

;

,ilité Limitata, la gquale subentra alla stessa in tutti gli ob-

% _blighi e diritti connessi con la gestione dell'Impiantoc, deri-
‘'vanti dalla sottoscrizione del presente contratto e/o dal Con-,
étratto Definitivo, senza necessita di approvazione o di auto-

W?jrizzazionemda_partewdel_Concedegte.

Art. 13 - Disposizioni Urbanistiche

. 113.1 Ai sensi del T.U. sull'edilizia approvato con D.P.R. n.
i

MMJBBO_del 2001, il Concedente, consapevole delle responsabilita

i
H

penali per le dichiarazioni mendaci di cui_ all'art. 76”vdel§

D.P.R. n. 445 del 2000, dichiara che i terreniA,costituendi;

H H
__l'area oggetto del presente contratto ricadono in zona_agrico-:
; = .

i
i ¢

fla come risulta da Certificato di_Destinazione Urbanistica,

]
]

Z:ilasciato dal Comune di Rotello in data 10 febbraio 2023 a;:;
;legato al presente contratto e che dalla data del rilascio ad
oggi non sono intervenuti mutamenti negli strumenti urbanisti—é
ei._ } - -

_Art. 14 - Cessione del Contratto Preliminare Notarile.

14.1 I1 Concedente autorizza fin da ora la Societa a cedere il



_presente Contratto Preliminare _Notarile (anche nell'ambito;
della cessione di ramo di azienda) ad altra societa di dirit—?
_to italianc facente parte del medesimo gruppo della Societa e’
icostituita appositamente per la realizzazione e gestione del-
1'Impianto. Il Concedente potra cedere il presente contratto
unicamente_in _caso di_trasferimento della proprieta dell’Area

di cui alla presente scrittura.

14.2 I1 Concedente, con la stipula del presente contratto, pre- _

_'sta_espresso consenso, ai sensi e per gli effetti degli artt. _

1406 e 1407 c.c. alle cessioni di cui al precedente punto.

14.3 L'ingresso del terzo cessionario in luogo della cedente o-
dierna Societa potra avvenire solo ed esclusivamente a_condi-
zione che il terzo cessionario accetti integralmente tutte le.

..condizioni ed i termini del presente Contratto Preliminare No-

_”tarile e del futuro Contratto Definitivo.
Art. 15 - Cessione del terreno
15.1 Ove il Concedente dovesse alienare - medio termine - 1'A-
rea o frazione di essa oggetto della presente scrittura, fat-
te salve le disposizioni in materia, dovra, preventivamente

comunicarlo alla Societa con lettera raccomandata a/r ovvero

PEC perché essa Societa possa esercitare il diritto di prela-

zione, salvo che non si tratti di donazione, successione o di

vendita a parenti entro il terzo grado, i quali subentrerannc

negli stessi diritti ed obblighi del Concedente di cui alla

presente scrittura e ai contratti successivi e si applichera




.,

_compatibile. Tale comunicazione dal Concedente alla._ Societa
__zioni di vendita.

_maturato col contratto definitivo anche ad _istituti_bancari e  _

_della comunicazione di_cui al precedente comma 15.1 a_mezzo

_Art. 16 - Spese di contratto, imposte, spese di registrazione

@ trascrizione.

la medesima disposizione del precedente art. 14.3 in quanto

dovra contenere, oltre al prezzo di acquisto, anche le condi-

i

15.2 I1 Concedente avra la facolta di poter cedere il creditoL

:
i

finanziari.

i
15.3 La Societa avra prelazione, a parita di condizioni, sul-,
|

H
i
....... i
H

e non oltre 31 (trentuno) giorni dall'avvenuto ricevimento|

b

i

E
H

'letteramraccomandata_a/x_damipviarsi almConcedente_alwproprio%

!
indirizzo di_residenza ovvero PEC.

i

i
I costi, le spese di progettazione, di intermediazione, di re-.

gistrazione e gli oneri di trascrizione nei registri immobi-

1
liari del presente Contratto Preliminare Notarile e del Con-

3 ]
H

i z
1ri, unitamente agli onorari e spese notarili, saranno ad e-;

sclusivo carico della Societd, cosi come anche le imposte re-

lative all'Impianto ed alle opere connesse comprese qug{le_dif

‘cui al al precedente art. 6, sub 6.3).

Art. 17 - Clausola di riservatezza

. 17.1 Ciascuna delle Parti riconosce il carattere confidenzia-]

i



le delle informazioni che entrambe_ si scambiano in ragione
m:del presente contratto, dei termini e delle condizioni ivi: o

_impegnandosi a non divulgarle salvo nel caso in'

%contenuteh
_cui sia espressamente richiesto dalla legge, da eventuali or-
dini dell’autorita giudiziaria e/o amministrativa nonché da-
_gli obblighi derivanti dall'esercizio_di diritti _di prelazio-

ne di cui all'art. 15 del presente contratto.

17.2 La Societa avra ad ogni modo la facolta di esibire e con-
cedere in copia il presente contratto ed i suoi allegati alle,
amministrazioni richiedenti per le esigenze connesse all’auto-

rizzazione dell’Impianto e delle relative opere di connessio-

‘ne alla rete elettrica nazionale. . !

;17.§ Entrambe le Parti avranno la facoltd di esibire il pre-’

i
i ]

'sente contratto ed i suoi allegati ad istituti bancari o fi-
nanziari in relazione al rilascio di finanziamenti e/o garan-j

zie bancarie.

‘Art. 18 - Modifiche del contratto.
§Qualunque modifica del presente contratto dovra essere appro-
‘vata dalle Parti solo ed esclusivamente con atto scritto fir-

;mato da un rappresentante delle Parti debitamente autorizzato.{_;
\Art. 19 - Allegati

Costituiscono parte integrante del presente contratto“prelimi—; ............................................. e
nare:

- planimetria catastale dei terreni, con area perimetrata con

tratto di colore rosso, che evidenzia l1l’Area attualmente uti-




___lizzabile in considerazione dei vincoli ivi esistenti
- visure catastali dei terreni;

_ - certificato di destinazione_ urbanistica dei terreni rila-

i

sciato dal Comune di Rotello in data 10 febbraio 2023.

!
Art. 20 - Trattamento dei dati personali

_In_ossequio a quanto disposto con _Regolamento U.E. n.
679/2016 tutti i dati personali, anagrafici, societari e fi-
_scali saranno trattati secondo i principi di correttezza, 1li-

'ceita e trasparenza sia in forma cartacea che elettronica.

Con la firma del presente contratto le Parti esprimono dunque:

milmreciprocoﬂconsensoMalutrattamentondei,rispettiviwdatihmsia?u_

H

personali che societari.
Art. 21 - Comunicazioni
gutte le comunicazioni e/o notifiche, richieste e consentite
ke -€ .

dalle disposizioni contenute nel presente contratto o comun-

§

i

! i
que ad esso connesse, dovranno essere inviate mediante lette-:
{

_ra raccomandata_a/r _all'indirizzo di_residenza del Concedente

i
i
H

e all'indirizzo della sede legale della Societa come in epi-’

i
H

grafe specificate ovvero tramite PEC alla seguente casella

PEC: ceppetosolar@legalmail.it

;
i

Ogni variazione di detti indirizzi dovra essere immediatamen-
{

te comunicata all'altra Parte contrattuale sempre tramite let-

Art. 22 - Foro Competente
s

22.1 Nel caso in cui dovesse sorgere una controversia in rela-

i
{
i
|
5
i




tiva alla sua esistenza, formazione, interpretazione, wvalidi- _
td e cessazione, le Pg;g; dovranno cercare, innanzitutto, di
definire bonariamente detta controversia per mezzo di accordo
amichevole. A tal fine, ciascuna delle Parti dovra inviareé.
una comunicazione scritta all’altra Parte informandolawdellaé
propria intenzione di definire bonariamente la controversia.

22.2 Qualora le Parti non riescano a risolvere la controver-

_sia in via bonaria entro 60 giorni dalla comunicazione scrit-

i
;

ta, o altro ulteriore periodo concordato per iscritto tra le

Parti, le eventuali controversie inerenti il presente Contgat—:
to Preliminare Notarile ed _il Contratto Definitivo,m_saranno;mmﬂwé . ,J
di esclusiva competenza del giudice ordinario del Foro di_Ro-

ma.

Art. 23 - Rinvio

|

Per quanto_non espressamente disposto e previsto nel presente
contratto, si fa espresso rinvio alle norme contenute nel Co-
dice Civile ed a tutte quelle vigenti in materia.
Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le
parti approvano espressamente i seguenti articoli: 1, 2, 3,
4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,

21, 22 e 23.

Campobasso, 26 _aprile 2023

f.to: GRANITTO Rosario, LEONE Luca Oliviero

Repertorio n. 9319 Raccolta n. 7224



3
3
i
H

Attesto io sottoscritto Nicola Pilla, notaio in Campobasso, i-
_scritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Campobas-|
so, Isernia e Larino, che GRANITTO Rosario, c.f. GRN RSR‘

72H24 L505A, nato ad Ururi (CB) il 24 giugno 1972, residente

in Termoli (CB) alla via IV Novembre n._ 32, coniugato in regi-

me di_separazione_ dei beni, e_ LEONE Luca _Oliviero, c.f._ LNE
1
__LLV 62A01 DS69B, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, in

__qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della

1soci_etéu "CEPPETO SOLAR S.R.L.", con sede in Milano (MI), via _

1
Sant'Orsola n. 3, ove domicilia per la carica, codice fisca-,

|
Ele, _partita IVA e numerc di iscrizione nel Registro delle Im-

prese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 12923990969, capitale so-

B

ciale Euro 10.000,00 i.v., munito dei necessari poteri in for-

iza del vigente statuto sociale, della cui identita personale
§

{
‘'sono _io Notaio certo, da me ammoniti, ai sensi e per gli ef-

~ fetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle pene e
sulle responsabilita previste dalla legge per i rei di dichia- ==
razioni mendaci, hanno firmato in calce all'atto che precede, 6 __

ai suoi allegati ed a margine dei fogli intermedi, in mia pre-

mente agli allegati, alle ore diciannove.

iéampobasso, nel mio studio alla via Garibaldi n. 5 !

iaddi, ventisei aprile duemilaventitre

_ f.to: Nicecla Pilla notaio

¢
2



Dati identific ;
Foglio 11 Pamcella 7
Classamento: '
Redditi: dominicale Euro 150, 73 Llre 291.850
agrario Euro 127,54 Lire 246.950
Particella con qualita: SEM!NATNO diclasse 2 .
Superficie: 44.900 m?

Ultimo atto di aggiornamento: impianto meccanografico del 19/03/1977 .

Dati identificativi

Comune di ROTELLO (H589) (CB) Impianto meccanografico del 19/03/1977
Foglio 11 Particella 7 :

Partita: 1482

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 150,73 Lire 291.850 Impianto meccanografico del 19/03/1977
agrario Euro 127,54 Lire 246.950

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 2

Superficie: 44.900 m?

intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1.GRANITTO Rosario "y 0 0301472022 Pubblico ufficiale BAFUNNO

(CF GRNRSR72H24L505A) ANDREA Sede SAN SALVO (CH) Repertorio n. 71877 -
nato a URURI (CB) il 24/06/1972 DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) Modello Unico n. 10251.1/2022 Reparto Pl di

CAMPOBASSQO in atti dal 10/11/2022

Visura telematica
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+ s ntrate-

Direzione Provinciale di Campobasso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

?\
2

Data: 26/04/2023

QOra: 18:53:20

Numerg Pratica: T377914/2023
Pag: 2 - Fine i
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Allegato 1- Comune di Rotello (C
Fogtio 11 - particella 7

¥4 AREA UTILE IMPIANTO
[l FOGLIO CATASTALE

(] PARTICELLE CATASTALI
7] LINEA AT 380 kv E FASCIA DI RISPETTO
] LINEA AT 150 kv E FASCIA DI RISPETTO
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Progr. 1.

Allegato o 6 -

COMUNE DI ROTELLO |

Provincia di Campobasso

Corso Umberto ], n. 90 - 86040 Rotello (CB)

Riferimento Presentazione Pratica - Protocollo Generale n. 8/02/2023

N. Registro | 14 del 10/02/2023 Diritti di Segreteria €30,00

IL DIRIGENTE DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Con riferimento alla richiesta presentata dalla S.V. agli atti di questo ufficio, con atto registrato al protocollo
sopraindicato, al fine di ottenere il CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA del terreno, attualmente
contraddistinto al NUOVO CATASTO TERRENI del Comune di ROTELLO (CB) dai seguenti dati:

Richiedente Foglio n, Particella n.

f

GRANITTO GIACOMO ANTONIO 11 7

Visti gli atti d’ufficio;
Viste le norme di attuazione del P. d. F. attualmente in vigore;
Viste le rappresentazioni planimetriche degli strumenti urbanistici comunali;

Individuata sugli elaborati del Programma di Fabbricazione Comunale I’'ubicazione del terreno indicato in premessa, in
base alla documentazione ed agli elementi riportati sulla domanda stessa:

CERTIFICA

Che il terreno sotto indicato :

Foglio n. Particella n.
11 7

E compreso in zona omogenea “E - Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione e per esso sono previsti i
seguenti indici urbanistici:

ZONA OMOGENEA “E - Agricola™:

- Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 0,10;

- Rapporto di copertura max mg/mq 0,10;

- Altezza max: mt. 7,50,

- Numero dei piani: 2;

- Superficie minima del lotto: mq 3000;

- Distacco minimo dagli edifici: in assoluto mt 10,00;

-  Distacco minimo dai confini: in assoluto mt 5,00;

- Tipologie edilizie consentite: isolate; Note: I'indice di fabbricabilitd fondiaria va distinto in 0,03 mc/mq per la
residenza e 0,07 me/mq per gli annessi agricoli (stalle, fienili, magazzini, ecc.);

ed, inoltre, AVVERTE:

Che il presente CERTIFICATO di DESTINAZIONE URBANISTICA viene rilasciato ai sensi dell’Art. n°30, Comma
3, del D.P.R. 09380 del 06/06/2001 e contiene tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti il terreno interessato;

Che il presente CERTIFICATO e valido, ai sensi deil’Art. n°30, Comma 3 - 2° periodo, del D.P.R. n°380 del



06/06/2001, per la durata di anni UNO dalla data di rilascio, sempreché non siano intervenute modificazioni degli

strumenti urbanistici.
Rotello, i 10/02/2023

11 sottoscritto/a dichiara di aver ricevuto copia del presente

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Data / / ,ora Firma del Richiedente

o

Copia cq_n:fbrmédalll_’o[igi.hatle
o1i-97 MABGIO 2023




ADDENDUM AL CONTRATTO PRELIMINARE DEL 26.04.2023

Con la presente scrittura privata tra:

il Sig. Rosario GRANITTO (GRNRSR72H24L505A), nato a Ururi (CB) il 24.06.1972 e residente
in Termoli alla via IV Novembre, d'ora in poi anche denominato “concedente”

da un lato

e

La “CEPPETO SOLAR s.r.1.”, con sede in Milano alla Via Sant'Orsola n. 3, codice fiscale, partita
iva ¢ numero di iscrizione al registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi n.
12923990969, in persona dell'amministratore unico e legale rappresentante Luca Oliviero LEONE
(LNELLV62A01D969B), nato a Genova il 01.01.1962 e domiciliato per la carica presso la dese
sociale, d'ora in poi anche denominata “Societa”

Congiuntamente anche denominate “le Parti”
Premesso che

A) Le Parti con Contratto Preliminare (d'ora in avanti “Contratto™) autenticato nelle firme dal dott.
Nicola Pilla, Notaio in Campobasso in data 26 aprile 2023, repertorio n. 9319 raccolta n. 7224,
registrato in Campobasso il 9 maggio 2023 al n. 1679 serie 1T e regolarmente trascritio,
promettevano di costituire un diritto di superficie alle condizioni tutte ivi espresse ai fini della
realizzazione di un impianto fotovoltaico su parte del terreno di cui al Foglio 11, Particella n. 7 del
Comune di Rotello. Piui segnatamente, a fronte dell'intera estensione della predetta particella pari ad
Ha 4,49,00 le Parti contrattualizzavano una estensione di Ha 2,85,00 come identificate nel relativo
Contratto e nei suoi allegati;

B) La Societa, avvalendosi della facolta di cui all'art. 10.1 del Contratto, intende contrattualizzare
negli stessi termini ¢ alle stesse condizioni del medesimo la parte residuale di Ha 1,64 del terreno di
cui al Foglio 11, particella 7.

Tanto premesso, tra le Parti su menzionate
si conviene e stipula quanto segue

Articolo 1.
La premessa ¢ patto e forma parte integrante e sostanziale del presente atto;

Articolo 2.

Le Parti, con il presente atto, di comune accordo contrattualizzano per le stesse ragioni nonché alle
stesse condizioni previste dal Contratto, per quanto alla fattispecie applicabili, la parte residuale pari
ad Ha 1,64 del terreno di cui al Foglio n. 11, particellan. 7.

Articolo 3.

Nel rispetto delle condizioni del Contratto, anche per il presente addendum la Societa si obbliga a
corrispondere al Concedente, a titolo di indennizzo non imputabile in conto prezzo, l'importo di €
410,00 (euro quattrocentodieci/00) ovverosia € 250,00 (euro duecentocinquanta/00) per ogni ettaro
e frazione di ettaro dell'area oggetto del presente addendum contrattuale e alla firma dello stesso
nonché ulteriori € 1,230,00 (euro milleduecentotrenta/00) ovverosia € 750,00 (euro
settecentocinquanta/00) per ogni ettaro e frazione di ettaro alla ripetizione in forma notarile del
presente atto.

Gli importi di cui innanzi dovranno essere corrisposti in favore del concedente entro e non oltre 7



giorni dalle relative sottoscrizioni mediante bonifico bancario alle seguenti coordinate:
IT 15 F 02008 41133 000101925768 intestato a Granitto Rosario presso la Unicredit S.p.a.

Articolo 4.

In caso di conclusione del Contratto definitivo, si stabilisce che il canone annuale che la Societd
corrispondera al Concedente per la costituzione del diritto di superficie e servitu sulla estensione
aggiuntiva del presente addendum ¢ fissato in € 3.500,00 (euro tremilacinquecento/00) per ogni
ettaro e frazione di ettaro e seguira dunque le medesime condizioni espresse dall'intero art. 10 del
Contratto.

Articolo 5.
La ripetizione del presente addendum contrattuale in forma notarile dovra avvenire entro € non oltre

il 1° settembre 2023 presso Notaio individuato dalla Societa e a spese a carico esclusivo della stessa
ed in ogni caso nelle forme gia previste dal Contratto.

Articolo 6.

Per la stipula del contratto definitivo e per ogni altro ulteriore aspetto non espressamente
contemplato dal presente atto si rinvia a quanto previsto e concordato nel Contratto i cui articoli
sono qui da intendersi come integralmente ripetuti e trascritti.

Si allega:

Contratto notarile del 26.04.2023
Planimetria

CDU del 10.02.2023 Comune di Rotello

Ai sensi e per gl effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c., le Parti approvano espressamente i seguenti
articoli: 1,2,3,4,5¢ 6.

Termoli 2% -c6 -  L3-0b=2023
il Concedente /&
Rosario Granitto LA é@l W\/

Per la Societ ',“ /
Luca Ohv1 0 Leqn;e : /
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