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Al Ministero del’Ambiente e della Sicurezza Energetica
Direzione Generale Valutazioni Ambientali

Pec: VA@pec.mite.gov.it

Ep.c.
Al Ministero della cultura
Soprintendenza Speciale per il PNRR

Pec: ss-parr@pec.cultura.gov.it

Alla Commissione Tecnica PNRR — PNIEC
Pec: COMPNIEC@pec.mite.gov.it

Oggetto: [ID 8045] Progetto di un impianto agrivoltaico di potenza pari a 33,16 MW e delle relative
opere di connessione alla RTN, da realizzarsi nel Comune di Ascoli Satriano (FG), in localita "San
Mercurio".

Controdeduzioni avverso il “Contributo Istruttorio” depositato dalla societa wpd Daunia S.r.l., in data
22 Gennaio 2024 (Codice elaborato: MASE-2024-0011026).

La scrivente E-Way Finance S.p.A., in persona del suo legale rappresentante p.t. sig. Domenico Cerruti, con

sede legale in Roma alla via Piazza di San Lorenzo in Lucina, 4, pec: e-wavfinance(@legalmail.it

Premesso che

- La proponente societa E-Way Finance S.p.A, con nota n.76 del 13 Dicembre 2021, acquisita al prot.
MITE 1871 del 10/01/2022, ha presentato presso codesto Ministero e ai sensi dell’art 27 del D.Lgs n.
152/20006, istanza per il rilascio del provvedimento di VIA nell’ambito del provvedimento unico in
materia ambientale, per la realizzazione di un progetto di un impianto agrivoltaico di potenza pati a
33,16 MW e delle relative opere di connessione alla RTN, da realizzarsi nel Comune di Ascoli Satriano
(FG), in localita "San Mercurio".

- Allesito della trasmissione di documentazione integrativa volontaria, ’Autorita competente ha dato
avvio a una nuova consultazione pubblica in data 13 dicembre 2023, fissando il termine per il deposito
delle osservazioni per il 12 Gennaio 2024.

- In data 22 Gennaio 2024 - Registro Ufficiale Ingresso 0011026, la societa wpd Daunia S.r.l. ha

depositato talune osservazioni pubblicate il 22 Gennaio 2024,

Sede legale Sede operativa
E-WAY FINANCE S.p.A. Via Piazza San Lorenzo in Lucina, 4 Via Provinciale, 5
www.Eway-finance.it 00186 ROMA (RM) 84044 ALBANELLA (SA)

tel. +39 0694414500 tel. +39 0828984561



mailto:VA@pec.mite.gov.it
mailto:COMPNIEC@pec.mite.gov.it
mailto:e-wayfinance@legalmail.it

) ZWAY..

FINANCE

Osserva quanto segue
In primo luogo, si osserva che il contributo istruttorio depositato dalla societa wpd Daunia S.r.l., in data 22
Gennaio 2024 (Codice elaborato: MASE-2024-0011026), non potra essere preso in considerazione da
codesta Commissione e cio alla luce della tardivita del deposito del citato contributo (data di deposito: 22
gennaio 2024), rispetto al termine procedurale perentorio utile al deposito dello stesso (termine ultimo
contributi istruttori: 12 gennaio 2024).
In subordine, si osserva che le questioni rappresentate in tale contributo istruttorio da wpd non afferiscono
certamente la valutazione di impatto ambientale del progetto E-Way. D’altra parte, le tematiche afferenti
potenziali interferenze non potranno che trovare appropriata sede nella successiva procedura di
autorizzazione unica e soltanto con riferimento alle potenziali interferenze con progetti definitivamente
autorizzati (e cio non ¢ il progetto wpd) o gia realizzati.
Si osserva inoltre che la scrivente E-Way Finance S.p.A. ha gia da tempo acquisito, i titoli di disponibilita
delle aree con contratti notarili registrati e trascritti (AlL A).
La gia acquisita disponibilita dei terreni da parte di E-Way Finance agevolerebbe, invero, in ipotesi di
autorizzazione, una piu rapida realizzazione dell’impianto: viceversa, 'autorizzazione del progetto di wpd
comporterebbe comunque un dilatarsi dei tempi, tenuto conto che lattivazione di un procedimento
espropriativo verso un numero indefinito di soggetti, determinerebbe un dispendio di tempi e risorse che,
oltre a gravare sulla P.A., dilaterebbero ulteriormente la fattibilita del progetto.
Ad ogni buon conto in futuro le parti, ove lo riterranno opportuno, potranno eventualmente dialogate al fine
di individuare le soluzioni tecniche tali da consentire I'eventuale coesistenza dei progetti qualora fossero

entrambi autorizzati.

Roma 02/02/2024

E-Way Finance S.p.a.

CERRUTI
DOMENICO
SIS, 02.02.2024

E.F./P.lva 15773121007 1 6 . 23 . 2 5
UTC
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Notaleo Filenia Sacco

CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFI-
——————————————————————— CIE E SERVITY'N ——----m—m———— oo ——
Lfanno duemilaventuno il gilorno nove del mese di dicembre ~--—
—————————————————————— 9 dicembre 2021 -——mmemommmmmemm
Tra le sottoscritte partir ----——————————-————————
~ Botticalla Rachele, nata ad Accadia (FG) il 4 ottobre 1852
ed ivi residente alla Via Botticella, n. 28, codice fiscale:
BTT RHL 52R44 A01l5%, coniugata in regime di comunione_legale
dei beni la quale dispone con la presente scrittura di suc be-
ne personale; (i1 “Promittente Costituente”); - da una parte

- la societa "E - WAY FINANCE SOCIETAS Pgﬁ AZIONI™, in pérso-
na del suo Legale Rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do-
menico nato a Salernc (SAa) 1l 20 giugnoc 1%65, codice fiscale:
CRR DNC 65H20 H703W, domiciliate per la carica presso la sede
legale della predetta societd corrente in Roma alla wia Po n.
23, iscritta nel Registro delle Imprese di Roma il 15 luglio
2020, partita iwva, codice fiscale & iscrizione al Registro
Imprese di Roma n.: 15773121007, REA n., RM - 1613017 capita-
le sociale gottoscritto e versato eure 100.000 (centomila);
Pec: e-wayfinancefllegalmail.it, a gquanto infra legittimate in
virtd del vigente statubc sociale (i1 ™“Promissaric Beneficia-
rio”}; - dall’altra PATLE = e ec e ;e e e
——————————— congiuntamente denominati le “Parti”. -——--—--—-
e PREMESSO CHE ——— o e o mmm e o
) il Promittente Costituente ha la plena ed esclusiva pro-
prietd & disponibilita e si trova nel pacifico e indisturbato
possesso, del terrenc avente destinazione seminativeo, sito in
Ascoli Satriano (FG), localitda San Mercurio, avente una supar-
ficie complessiva d&i 53.285 (cinguantatremiladuecentottanta-
cingque) metri qguadraki, censito nel Catasto Terreni del Comu-
ne di Ascoli Batrianc (FG) come segue: ww——me—m———————————— oo
Foglio 8%, particella n. 53, divisa in due porzioni: PCRZIONE
A%, seminativo di classe 4, della superficie di 53.113 mg,
r.d. euro B2,2%, r.a. eurco 123,44, PQRZIONE BB, uliveto di
classe 1, della superficie di 172 mg, r.d. eurc 1,07, r.a eu-
1o 0,58 2 mmmmmmm e e
come meglio identificato in colore gialle nelle stralcic pla-
nimetrice allegato al presente contratto come Allegato YAY
(Planimetria} il cul perimetro poﬁra esgere modificato su in-
dicazione del Promissario Beneficiariec e sard identificato
dal Promissarlo Beneficiaric in wvia definitiva prima della
stipula dell’Atto Definitiveo (di seguito il “Terreno"); ------
b)il Promissario Beneficiario svolge attivita di impresa con-
sistente nella produzione di energia elettrica da fonte rinno-
ﬁabile e nelle connesse attivitda, ed & pertanto interessato a
realizzare sul Terreno un impianto fotovoltdEico e le relative
opere connesse (1" “Impianto”); -——————————-o-mmenrm o e e
)il Promissaric Beneficiario ritiene che il Terreno sia po-
tenzialmente ideoneo per l'insediamento di impianti fotovoltai-
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"Gl ed & pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diritto di superficie'sul Terre-
no su cul sara installato 1'Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti gi servitd di elettrodotto, cavidetto,
accesso e passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di mannfattil ed opere afferenti
la costruzione, sorveqglianza, manutenzione ordinaria, a
stracrdinaria, gestione ed esercizio degli Implanti delle re-
lative opere accessorie & di collegamento, rimarranno in ogni
caso nella disponibilitd del Promissario Beneficiarie; --—-----
dj il Promissario Beneficiaric, a seguito dell’ottenimento
delle condizioni tecniche previste nella soluzione di allac-
cie alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per 1la costruzione, esercizio e
manutenzione dell’ Implante e delle opere per la connessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipula dell’Atto Definitivo (come di
seguite definito), comunichera feormalmente al Promittente Co-
atituente l’esatta dimensione della porzione di Terrenc neces-
saria per la realizzazione dell’ Impianto che sara oggetto del-
17 atto Defipitivoy ——--—————w e e e
e@)le Parti si danno reciprocamente atto che 1l'lImpianto non po-
trd essere realizZzato se non dopo aver okttenute tutte le auto-
rizzazioni, i provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari
per la realizzazione dello stesso ed 1l collegamento alla re-
te elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizio del
Promissaric Beneficiario, ---———w———-———--r——————— e
Tutto cid premesso, fra le Parti --—-———————m—————--m—mmm—mmmwnm
————————————————— SI CONVIENE £ SI STIPULA —— e m e
la presente scrittura che sard conservata tra gli atti a rac-
colta del Notaio autenticante le firme. -—-—--»rm-———-—o——————-———-
1) Praffi@SBE — o e e e e e e e e e e
Le premesse e l'allegato, sottoscrittce dalle Parti, sono par-
te integrante ed essenziale del presente contratte (il “Con-
Eratto™) . —mmsm o o e e e e
2)  Oggetko ~---—m— - e e e — e
Subordinatamente al wverificarsi delle condizioni sospensive
di cuili al succesgive articolo 9, il Promittente Costituente
promette di costituire in favore del Promissario Beneficia-
rio, che promette di accettare per sé o per persona che si ri-
serva i nominare entro la stipula dell'atto definitivo
{l*“Atto Definitivo”}, ai sensi dell’Articolo 1401 e seguenti

del Codice Civile:{i) il diritteo di superficie, cosi come il

diritto di installare sul Terreno cgni costruzione ¢ manufat-

to necessario e/o utile per la realizzazione, il mantenimento

e l'esercizio dell’Impianto; (ii} un diritto di servita elet~

trica di cavidotto interrato o elettrodotto aereo, di accesso

e passaggioc (pedonale e carrabile}, il cul tracciato e dimen-
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sioni di terreno saranno identificati nell’Atto Definitivo,

nonché ogni altro onere, servitu o diritto che possa rilevar-
si necessario e/o utile per la costruzione ed esercizio del-
1’ Impianto; (iii) gli eventuali diritti di servitu di cavidot-
to ed elettrodotto, servitu di cabina elettrica e sottostazio-
ne e servitu di accesso e passaggio (pedonale e carrabile) in
modalitd perpetua e inamovibile a favore del Gestore di Rete
competente (e~distribuzione S.p.A., Terna Spa ©o di altra so-
cieta da nominare); il tutto, sul Terreno o sulle porzioni di
Terreno che saranno identificate dal Promissario Beneficiario
prima della stipula dell’Atto Definitivg, secondo i termini e
le modalita di cui al presente Contratto. Le Parti prevedono
che entro il termine di 6 (sei) mesi dalla sottoscrizione del
presente Contratto (il “Termine Notarili/CDU”), il Promissa-
rio Beneficiario ha il diritto di procedere con la richiesta
(1) di una relazione notarile ventennale avente ad oggetto il
Terreno finalizzata a verificare (i) la continuita delle tra-
D crizioni nel ventennio, e (ii) 1l’assenza di qualunque prove-
enza e/o formalita pregiudizievole e/o di Gravami (la “Rela-

b

} ca avente ad oggetteo il Terreno (il “CDU”). -—-—-————————————-

'é ne Notarile”) e (2) del certificatc di destinazione urbani-

ACC:

ﬁ& Promittente Costituente si impegna a rilasciare contestual-
.. ménte alla sottoscrizione del presente Contratto apposita de-
lega, secondo un testo di gradimento del Promissario Benefi-

ciario, che legittimi gquest’ultimo a porre in essere in nome
e per conto del Promittente Costituente le richieste e le i-
stanze (anche agli enti pubblici competenti per quanto concer-
ne il CDU) al fine del rilascio della Relazione Notarile e
del CDU. Senza pregiudizio per quanto previsto al successivo
articolo 12 in relazione al diritto di recesso ad nutum del
Promissario Beneficiario, qualora il Promissario Beneficiario
dovesse ritenere, secondo la propria insindacabile descrizio-
ne, la Relazione Notarile e/o il CDU non soddisfacenti in ra-
gione della presenza di uno o piu Gravami e/o di ogni ulterio-
re elemento che possa impedire, ritardare o rendere maggior-
mente gravosa la realizzazione dell’Impianto ovvero qualora e-
ventuali Gravami indicati nelle Relazione Notarile e/o il CDU
non siano stati definitivamente eliminati con oneri integral-
mente a carico del Promittente Costituente e secondo modalita
di gradimento del Promissario Beneficiario, potra recedere
dal presente Contratto dandone comunicazione scritta al Pro-
mittente Costituente entro e non oltre 10 (dieci) giorni lavo-
rativi successivi alla scadenza del Termine Notarili/CDU. In
caso di esercizio del diritto di recesso da parte del Promis-
sario Beneficiario di cui al presente articolo 2, le Parti sa-
ranno liberate da ogni obbligazione ai sensi del presente Con-
tratto e la Prima Caparra dovra essere restituita al Promissa-
rio Beneficiario in conformita a quanto previsto dall’artico-
lo 6 del presente Contratto senza che nessun importo dovra es-
sere corrisposto a titolo di penale per il recesso e senza




che il Promittente Costituente possa pretendere alcunché dal
Promissario Beneficiario. Resta inteso che gli oneri per la
Relazione Notarile e per il CDU sono in capo al Promissario
Beneficiario. —-—————mememmrmmmm e e e
Le Parti prevedono che su richiesta del Promissario Beneficia-
rio, il presente Contratto dovra essere ripetuto in forma no-
tarile nel giorno, nell’orario, nel luogo e dinanzi al notaio
indicato dal medesimo Promissarioc Beneficiario per iscritto

al Promittente Costituente, impegnandosi quest’ultimo a dare

segquito a tale richiesta senza poter eccepire alcunché a ri-
GUARAO . o e e e e o S e et e e R T T T TR
3) Garanzie del Promittente Costituente ---—-----—---——=-—-————-
I1 Promittente Costituente garantisce che il Terreno & di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso €& libero da qualungue
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizioni passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titclarita giuridica
del Terreno, sua disponibilitd e il suo valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultando pertantc il Ter-
reno adeguato per l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
s R e e S T
Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di sotto-
scrizione del presente Contratto e alla data di sottoscrizio-
ne dell’Atto Definitivo, il Terreno non €, e non sara gravato
da Gravami e/o da servitu di passaggio, per elettrodotti, ca-
vidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che interra-
te, e che non esistono, né esisteranno, depositi sotterranei
di combustibili di qualsiasi tipo. -—————-——m~——————mm———————-
Il Promittente Costituente garantisce, altresi, che il Terre-
no non & mai stato oggetto di attivita che abbiano o che pos-
sano avere creato inquinamenti o situazioni di fatto in con-
trasto con le disposizioni di legge in materia ambientale e
che, pertanto, & privo di agenti inquinanti o altri materiali
non in conformita alle leggi applicabili. --—————---r—————m——mm
Il Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere co-
stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento
di tali imposte e somme fino al momento in cui le Parti stipu-
leranno 1’Atto Definitivo. —=~—————————————m————mm—m e
I1 Proprietario, inoltre, dichiara che sul fondo stesso non
vi & 1l vincolo che riguarda le aree percorse dagli incendi
di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal
D.L. 30 agosto 1933 n. 332, convertito nella legge 29 ottobre
1993 n. 428, ed ora di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353
e successive modifiche ed integrazioni. —--——————--—mm—em—————
4) Impegni del Promittente Costituente -———----——--———————————=-
Oltre a quanto previsto dall’articolo 2 in relazione all’impe-




gno a rilasciare le deleghe per l’ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-

la concessione del diritto di superficie e di servitu, il Pro-
mittente Costituente si impegna a non mutare, anche solo par-
zialmente e/o temporaneamente, la destinazione originaria del
Terreno sin dalla data di sottoscrizione del presente Contrat-
. R R R A S L S L R el R S St
Il Promittente Costituente si impegna a non realizzare sui
terreni confinanti di sua proprietd, manufatti e/o alberi e/o
opere che possano ridurre 1l’irraggiamento solare del Terreno.
In ogni caso, il Promittente Costituents si impegna a non mo-
dificare l'attuale stato di fatto ‘del Terreno, né a concedere
a terzi diritti di godimento sullo stesso. ————————m—meeme——o
In relazione al diritto di superficie, il Promittente Costi-
tuente si impegna sin dalla sottoscrizione del presente Con-
tratto a consentire ed a non ostacolare il libero ed indipen-
dente accesso sul Terreno da parte del personale del Promissa-
rio Beneficiario, ovverc di incaricato del medesimo, per 1la
» predisposizione dei progetti ed analisi tecniche necessarie
:})' er la realizzazione dell’Impianto.  =—==—————————mmmmmo——

tto salvo guanto previsto dalla normativa applicabile, il
i Q Piomissario Beneficiario si impegna a comunicare con congruo
'"-,‘__ ticipo al Promittente Costituente, 1la lista delle persone
~"‘n;z‘:\:;;;"butc>rizzate ad accedere al Terreno, e ad aggiornarla quando
» necessario. Qualora il progetto finale dell’Impiantoc lo ri~
chiedesse, il Promittente Costituente si impegna irrevocabil-
mente alla stipula dell’Atto Definitivo, a concedere al Pro-
missario Beneficiario eventuali servitu di cavidotto, elettro-
dotto, accesso o passaggio, anche mediante realizzazione di o-
pere visibili e permanenti e di ogni altro onere sui suoi ap-
pezzamenti di terreno confinanti o limitrofi, al fine di favo-
rire un miglior godimento del Terreno o la connessione alla
rete elettrica del Gestore di Rete competente, restando inte-
so che il Corrispettivo, & da intendersi in ogni caso compren-
sivo anche di tali serviti. Il Promittente Costituente si im-
pegna, inoltre, sin da ora a non presentare, e rinunciare qua-
lora le abbia gid presentate, istanze per il rilascio di 1i-
cenze, concessioni o altri atti che possano comunque recare
pregiudizio ai diritti, agli interessi legittimi ed ai vantag-
gi del Promissario BReneficiario discendenti dal presente Con-
tratto. ——mm—mmm
I1 Promittente Costituente si impegna a consegnare il Terreno

al Promissario Beneficiario pienamente libero da persone e co-
BB . e ———————————————

S)Durata e ———
La durata del diritto di superficie sara di anni 30 (trenta)
@ decorrere dalla data di inizio lavori che sara comunicata
dal Promissario Beneficiario con un preavviso di almeno 10
(dieci) giorni (di seguito, la “Durata Iniziale”), con facol-
ta del Promissario Beneficiario di prorogare unilateralmente




che il Promittente Costituente possa pretendere alcunché dal
Promissaric Beneficiario. Resta inteso che gli oneri .per la
Relazione Notarile e per il CDU sono in capo al Promissario
Beneficiario, =——————m—m—mmem e m——m e m s eSS oSS mm T
1,2 Parti prevedono che su richiesta del Promissario Beneficia-
rio, il presente Contratto dovrd essere ripetuto in forma no-
tarile nel giorno, nell’orario, nel luego @ dinanzi al neotaio
indicato dal medesimo Promissario Beneficiario per iscritto

al Promittente Costituente, impegnandosi quest’ultimo a dare -

seguito a tale richiesta senza poter sccepire alcunché a2 ri-
g“uardﬂ. _'"’_____““‘__"_'“"‘“—t; ____________________________________
3) Garanzie del Promittente Costituwente --————---—---—-—7="""77""
T1 Promittente Costituente garantisce che il Terrenc & di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesseo pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso & liberc da qualunque
genere di gravame, onere, vincole, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizioni passive {ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suc valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultande pertante 11 Texr-
rens adeguato per 1l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
ML) . e e e S eSS —mm ST
11 promittente Costituente garantisce che, alla data di sotto~
scrizione del presente Contratto e alla data di sottoscrizio-
ne dellfAtto Definitive, il Terreno non &, e non sara gravato
da Cravami e/o da servitt di passaggio, per eletrtrodotti, ca-
vidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che interra-
te, e che non esistone, né esisteranno, depositi sotterranel
di combustibili di gualsiasi tipe. =~~—--—=r-——-—-——TTTmSTToTTTTTS
11 Promittente Costituente garantisce, altresi, che il Terre-
no non & mai stato oggetto di attivita che abbiano o che pos-
sanc avere create inquinamenti o situazioni di fatto in con-
trasto con le disposizioni di legge in materia ambientale e
che, pertanto, € privo di agenti inguinanti o altri materiali
non in conformita alle leggi applicabili. -—————w—-———-m==mw—-=
Il Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere co-
stantemente e regolarmente pagate tutte le imposte e gli im-
porti attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento
di tali imposte e somme fino al momento in cui le Parti stipu-
leranna lfatto Definitivo. — ——-—»=—-—————r——————w—o—————e————nom o
I1 Proprietario, imoltre, dichiara che sul fondo stesso non
vi & il wvinecolo che riguarda le aree percorse dagli incendi
di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal
D.L. 30 agosto 1993 n. 332, convertito nella legge 29 ottobre
1993 n. 428, ed ora di cul alla legge 21 novembre 2000 n. 353
e successive modifiche ed imtegrazioni. — ————mmw—————————ooowe
4) Impegni del Promittente Cestituente ----———————-~————----=""
Oltre a quanto previsto dallfarticolo 2 in relazione all’impe-
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gno & rilasciare le deleghe per lfottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del~
ia concessione del dirittoe di superficie & di servita, il Pro-
mittente Costituente si impegna a nen mutare, anche solo par-
zialmente e/o temporaneamente, la destinazicone originaria del
Terrenc sin dalla data di scottoscrizione del presente Contrat-
DO . T T T e
11 Promittente Costituente si Iimpegna a non realizzare sul
terreni confinanti di sua proprietd, manufattl e/o alberi =/0
opere che possano ridurre 1/irraggiamento sclare del Terrena.
In ogni caso, il Promittente Costituente si jmpegna & non mo-
" dificare lfattuale stato di fatto del Terreno, né a concedere
a tergi diritti di godimento sulle stesso. --——--———————-————-
In relazione al diritto di superficie, il Promittente Costi-
- tuente si impegna sin dalla sottoscrizione del presente Con-
trattc a consentire ed a non ostacolare il libero ed indipen-
édente accesso sul Terreno da parte del personale del Promissa-
 rio Beneficiario, ovverc di incaricato del medesimo, per la
gépredisposizione dei progetti ed analisi tecniche necessarie
Mper la realizzazione dellf Impianta. ———————————— e
tto salvo gquanto previste dalla normativa applicabile, il
iomissaric Beneficiaric si impegna a comunicare con congruo
Ticipo al Promittente Costituente, la lista delle perscne
utorizzate ad accedere al Terreno, e ad aggiernarla guando

Qj%ecessario. Qualora il progette finale dell’ Impianto lo ri-

chiedesse, 1l Promittente Costituente si impegna irrevocablil-
: mente alla stipula dell”Ztte Definitive, a concedere al Pro-
ﬂ missario Beneficiario eventuali servitt d4i cawvidotto, eslettro—
E dotto, accessc o passaggio, anche mediante realizzazione di o-
fépere visibili e permanenti e di ogni altro onere sul sucl ap-
5 pezzamenti di terreno confinanti o limitrofi, al fine di favo-
" rire un miglior godimentc del Terreno o la connessione alla
rete elettrica del Gestore di Rete competente, restando inte-
80 che il Corrispettive, & da intendersi in ogni caso compren-
8ivo anche d¢i tali servitu. Il Promittente Costituente sl im-
Pegna, inoltre, sin da ora a non presentare, ¢ rinunciare qua-
lora le abbia gia presentate, istanze per il rilascioc di 1i-
cenze, concessioni o altri atti che possano comunque recare
bregiudizic ai diritti, agli interessi leqgittimi ed al wvantag-

9i del Promissario Beneficiario discendenti dal presente Can-
L B, s o o o o o e e e e e e i e e e e

v Il Promittente Costituente si impegna a consegnare il Terreno
al Promissaric Beneficiaric pienamente liberc da persone e co-

La durata del diritte di superficie sara di anni 30 (trentaj

2 decorrere dalla data di inizio laveri che sara comunicata
dal Promissaric Beneficiario con un preavvisce di almeno 10
(dieci) giorni {di seguito, la “Durata Iniziale”), con facol-
t3 del promissario Beneficiario di prorogare unilateralmente
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e a propria insindacabile discrezicne la Durata Iniziale di

ulteriori due periodi di 5 (cingque) anni l'uno.  —=-—-———-——----
Al fini dell’esercizio della proroga di cui al presente arti-
colo 5, il Promissario Beneficiario potra indicare mediante
comunicazione scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci)
giorni dalla scadenza della Durata Inziale 1’intento di avva-
lersi della facolta di proroga per uno ¢ due periodi di proro-
ga; qualora il Promissario Beneficiario dovesse al termine
della prima scadenza prorogare la Durata Iniziale solo per un
periode quinquennale, la facoltd di proroga del successivo pe-
riode gquinquennale potra essere eserqitata mediante comunica-
zione scritta con un preavviso -di almeno 10 (dieci) giorni
dalla scadenza della proroga alla Durata Iniziale. --——-——————-
6) Corrigpettivo €@ Ciparra <--————s—tos—stusasincdsnimnssana
Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzio-
ne del diritto di superficie e di servitld sul Terreno pari ad
Euro/Ha 3.200,00 (tremiladuecento virgola =zero zero). annui
per ciascun ettaro effettivamente occupato su cui verra auto-
rizzato e realizzato 1’Impianto (il ™“Corrispettivo”); detto
corrispettivo annuo sara rivalutato di anno in anno in base
all’adeguamento indice ISTAT.,  ————————mecmre——ser———————e———
Il Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica solu-
zione, con il primo pagamento da effettuarsi entro 90 (novan-
ta) giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Definitivo. -—-—-
Le Parti convengono che il Corrispettivo deve intendersi come
omnicomprensivo delle servitu di cui allfarticolec 2 del pre-
sente Contratto, cosi come di ogni ulteriore diritto di servi-
tu che dovesse essere concesso ai sensi del presente Contrat-
R, T e o o 8 B B B G i e '
In considerazione della particolare natura del bene concesso
in godimento, le Parti escludono fin da ora la debenza da par-
te del Promissario Beneficiario di oneri accessori. ---—-—------
Il Corrispettivo per la costituzione del diritto di superfi-
cie dovra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Pro-
mittente Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario
sul conto corrente che sara indicato dal Promittente Costi-
BUEITEIE . e e e 0 e e o o 8 i s S 0 0 e 5 0 e 54 e i
La parte Promittente Costituente da atto di aver gia ricevuto
per il suddetto Terreno a titolo di caparra la somma di euro
992,00 (novecentonovantadue virgola zero zero). —————————————-—
* Con riferimento al disposto di cui all'articolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,la si-
gnora Botticella Rachele ed il signor Cerruti Domenico, que-
st'ultimo nella qualita di Legale Rappresentante della socie-
ta promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli effetti di
cui agli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle
responsabilita penali cul possono andare incontro in caso di
dichiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-



strativa applicabile in caso di incompleta o mendace indica-
=ione del dati dichiarance per quanto occorrer possa; ————————-—
- che la predetta somma & stata corrisposta a mezzo di un as-
segno circelare non trasferibile, di importe pari ad euro
392,00 (novecentonovantadue virgola zerc zero}, emesso in da-
ta 11 febbraio 2021 dalla Banca del Fucino Societd per Azio-
ni, filiale 03124 di Roma, all'ordine di Botticella Rachele e
contraddistinte dal numero: 0030506147-09; ---—————————rrmam—w~
- che per 1l presente atto non si sono avvalsi di alcuna me-
diazione. ———=mm o e e
Tale importo wverra detratto dal pagamente deleprimo rateo an-
" nuale e in caso di mancata sottoscrizione del contratto defi-
.nitive per cause non imputabili alla parte promittente potra
f essere trattenuto e non soggetto a rimborse. --——---m--m—m——-—-

i Tenute conto di quante dichiaratec e ricevuto dal Promittente
* Costituente, le parti concordano che il Promissaric Beneficia-
“ rio versera, con modalita conformi a legge, entro il 17 dicem-

re 2021 al Promittente Costituente un ulteriore importo a ti-
1o di caparra confirmatoria ex art 13285 del Codice Ciwvile
{la ™“Ca-

\q I1 Promittente Costituente dichlira che le contabili di addebi-

. to ed accredito delle predette somme costituiscono guietanza
é liberatoria delle stesse. —————m—— e
f Le Parti convengono che al momento della conclusione dell’At-
:gto Definitivo, le somme versate a titolo di Caparra saranno
| imputate e decurtate dal Corrispettivo. ——-———-——mm—mmmmmmmemmoe
' Le Parti si danno espressamente atto che il Corrispettive di
cui al presente Contratto & stato oggetto di apposita contrat-
tazione e che esso deve intendersi come equo compenso spettan-
te alla Promittente Costitvente con riferimento alle finalita
sopra descritte., —w—————— o ..
Le Parti stabiliscono, altresi, che gqualora la superfice di
Terrenc non utilizzata per la realizzazione dell’impiante ri-
Bulteri essere inferiore ad un ettaro, il Promissario Beanefi-
ciario si obbligherd a corrispondere alla promittente un cor-
rispettivo pari ad eurc 1.000,00 (mille virgola zere zero} ad
ettaro all’annc nel mentre le superfici residuali superiori
ad un ettaro resteranno nella dispeonibilitd della Promittente
Costituente e nulla sara dovuto dal Promissario Beneficiario.

7) Diritti del Promissario Beneficiario ——--e————wmo—meoooo

Le Parti danne atto e reciprocamente riconosconoe che in virtd
del godimento concesso sul Terreno, con la 3cttoscrizione del
Presente Contratto, & in diritto del Promissario Beneficiario
di presentare, richiedere ed ottenere a proprio nome tutti
9li assensi amministrativi e di qualsivoglia altra natura
(presso qualsiasi amministrazione pubblica e/foc altro soggetto
di legge) tesi alla realizzazione ed esercizio dell’ Impianto
€ di tutte le opere connesse, fermo restande che le relative




Spese resteranno ad esclusivo carico del Promissario Benefi-
ciario. Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni
collaborazione e consenso necessari per il completamento del-
1"iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’Impian-
to, nonché per il suo esercizio e manutenzione. -——m~——mm——m—mee
B) WMEUELL b e e i om0 5 S i 2
Durante il solo periodo di vigenza del presente Contratto,
nell'eventualitd che lfinstallazione dell’ Impianto possa avve-
nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbia effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficiario si impegna
a consentire il raccolto dei. frutti prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che cid non comporti una dilazione del-
la installazione dell’ Impianto superiore a 60 (sessanta) gior-
Bl e e e e o e i £ 5 6 i 5 55 e e e
A tal proposito il Promittente Beneficiario si impegna a comu-
nicare entro il 15 (quindici) ottobre precedente la data di i-
nizio lavori e cid al fine di evitare la semina e la coltiva-
zione dei terreni oggetto del contratto definitivo da parte
del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione non
pervenga, il Promissario Costituente sara libero di procedere
alla semina, coltivazione e al raccolto, quest’ultimoc nel me-
se di giugno precedente la data di inizio lavori. =—=———me———e—o
9) Condizioni Sospensive -~——---——mem o ______________
Le Parti si impegnano a stipulare 1’Atto Definitivo di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario, entro 90 (novanta) giorni
dal verificarsi ovvero dalla rinunzia dell’ultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: —=-——————eeo
a) la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilita tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno; -—-—-—————————c——ee—o
b) l'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza sono incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a se-
guito di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; ——-———wmm—mmmee———o
c) il decorso di 125 (centoventicingue) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b); ==—==———=ccccemmmocmoeee
d) 1’ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-



%e sconomicamente conveniente per il Promissario Beneficiario
1a realizzazione dell’Impianto; ===—————=e——— e
%] 1facquisizione per 1l Promissario Beneficiario della di~
%ponibilité di tutte le aree necessarie alla realizzazione

ﬁel collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete com-
petentef _____________________________________________________
) 1’ ottenimento da parte degli istituti fimanziatori da se-
ezionare a cura del Promissario Beneficiario di un finanzia-

'g) 1’evidenza da parte del Promittente Costituente che i1
.merreno sia libero da ogni eventuale coltura in corsc o albe-
:Il o da altro ingombro o costruzione in esso prasente, — —-——w-—
T2 Condizioni Sospensive dovranno verificarsi entra € non ol-

tre 24 (ventigquattro) mesi dalla sottescrizicne del presente
contratto, termine che potrd eventualmente essere prorogato a
éscelta insindagabile del Promissario Beneficiario da comuni-
;carsi per iscritrte al Promittente non oltre 10 {dieci) giorni
:antecedenti la scadenza del termine stesso, —==w-e—mo———mo————
@Qualora, 11 Promissario Beneficiario constati che una o pin
jcondizioni sospensive non si werifichi, o ritenga ragionevaol-
fmente che non possa avverarsi, ne dard immediato avviso al
‘Promittente Costituente mediante raccomandata A/R - PEC ed il
‘presente Contratto si intendera risolto. =—-————————————-o———a——n
‘Le condizioni 4i cui sopra sono poste ad esclusivo wvantaggio
del Promissario Beneficiario e pertanto lo stesso pobtrd rinun-
ciare, im tutto o in parte, ad una o piu condizioni in gualun-
gue momento. L'Atto Definitivo wverra stipulato innanzi al No-
taloc di fiduclia del Promissaric Beneficiario e tutti gli one-
ri conseguenti a tale adempimento saranng a caricoe del Promis-
saric Beneficiario., -—-———————— e
‘Qualora le condizioni sospensive non si avverino, ovvero non
:siano state rinunziate in conformitd alle previsioni del pre-
Contratto, in tutte o in parte, entro il Termine, le

si obbligano, in tal casg, a sottoscrivere apposite at-
forma autentica da cul consti che le condizioni sospen-
in tutto o in parte, non 81 sono avverate, al fine di
procedere alla definizione dei loro rapporti. In particolare,
la Caparra, se corrisposta, non dovrada essere restituita al
con espressa esclusione e rinuncia
da parte del Promittente Costituente di cqualsiasi richiesta,
diritto e/o azione e/o pretesa, a qualunque titolo awvanzata,
compresa quella di eventuali danni efo maggilori danni. -------
10) Durata del Contratto Preliminare ——-m———m==———————————eeo
Il presente Contratto ha una durata di 24 (ventiquattro) mesi
dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-
chiamata scadenza 1'Atto Definitive non sia stato ancora sti-
Pulato per il mancato avveramento delle condizioni sospensive
di cui al precedente articolo 9, il presente Contratte si in-
tenderd automaticamente rinnovate di anno in anno Per un mas-
simo di 2 rinnovi, salva disdetta da parte del Promissario Be-




neficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata A/R - PEC con
un preavviso'di almeno 15 (qguindici) giorni prima della sca-
denza. In caso di rinnovo le Parti prevedono che su richiesta
del Promissario Beneficiario, il presente Contratto dovra es-
sere ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’ora-
rio, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal medesimo Pro-
missario Beneficiario per iscritto al Promittente Costituen-
te, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta
senza poter eccepire alcunché a riguardo. ---——~-—-—c——m——————o
Decorso il termine di 35 (trentacinque) mesi senza che il con-
tratto definitivo sia stato concluso, la Parte Promittente Co-
stituente presta, ora per allora, if'consenso affinché la Par-
te Promittente Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente
il contratto presso i pubblici registri. =—--————mmmmmmmoeaoo
Oltremodo, in caso di rinnovo automatico le Parti convengono
che il Promittente Costituente avra diritto a un ulteriore
somma a titolo di caparra pari ad Euro 100,00 ( cento virgola
Zzero zero) per ettaro, per ciascun periodo annuale di rinno-
vo. Tale ulteriore somma al momento della conclusione dell’At-
to Definitivo sara come le altre caparre imputata e decurtata
dal Corrispettivo. === ———mmm e e
11) Cessione ~—— e
Ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1407 del Codice Civi-
le il Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
pric consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce-
dere il presente Contratto e/o i diritti e le obbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1’Atto Definitivo con il Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, il Promissario Beneficiario sa-
ra espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale wverso
il Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessione al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC. ————mmmmmmmmmmm e~
12) Recesso e clausola risolutiva espressa —-———-—=—=—————————u-_
Le Parti espressamente convengono che & facolta del Promissa-
rio Beneficiario recedere in qualungue momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza-oneri e respon-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
lo di Caparra che il Promittente Costituente potra trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a preten-
dere dal Promissario Beneficiario. ———==—m—mmommmmmmmmeoo
In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al
comportamentc doloso o colposo del Promittente Costituente,
che limitino, anche parzialmente, o impediscano al Promissa-
rio Beneficiario quanto previsto dal presente Contratto, il
Promissario Beneficiario avra la facolta di recedere per giu-
sta causa, con obbligo del Promittente Costituente di resti-
tuire entro»S (cinque) giorni dalla comunicazione di recesso
un importo pari al doppic della Caparra/Caparre ricevute e
fatto salvo in ogni caso il diritto del Promissario Beneficia-

10



*10 a richiedere il risarcimente del maggior danno subite. ---
Ll sensl e per gli effetti dell'articelo 1456 del codice civi-

29, i1 Promissario Beneficiario avra il diritto di risolvere
immediatamente 1l presente Contratto nel caso in cui una gual-
iiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui al precedente axr-
icole 3 risulti non veritiera e/o non corretta e/o infondata

i/o incompleta, con obbligo del Promittente Costituente di re-
irituire entro 5 glorni dalla comunicazione di risoluzicne un
ﬁmporto pari al doppic della Caparra/Caparre e fatto salvo in
bgni caso 11 diritto del Promissaric Beneficiario a richiede-
e il risarcimentoe del maggior danno subite., -—--eeesee—eeeowe
13) Trasferimento di Proprieta e Prelazione ---————-——————--——-
ﬂel case in cul 1l Promittente Costituente intenda trasferire
1a proprieta del Terrenc e/o di terreni confinanti d4i sua pro-
Lrietd a titolo oneroso prima della stipula dell’Atto Defini-

iivo, dovrd concedere al Promissario Beneficiaric un dirittoe
'i;revocabile di prelazione di acguisto, fatte salve le prela-
&ioni di legge. In una tale fattispecie il Promittente Costi-
‘tuente dovrd inviare al Promissario Beneficiaric una comunica-
Eione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cui vengano indicati
4 termini e le condizioni cul il Promittente Costituente in-
Eenderebbe trasferire il Terreno efo i terreni confinanti (di
fseguito la “Comunicazione”). -—-—-——=-—--————————m———m——
.ﬁntro 30 (trenta) glorni dal ricevimento della suddetta Comu-
nicazione, il Promissaric Beneficiario esprimerd, a mezzo rac-

ﬁ@omandata A/R- PEC, la propria decisione di esercitare i1 di-
:}itto di prelazicne alle condiziconi indicate nella Cemunica-
Efzione. In caso di esercizio del diritto di prelazione la com-—
;pravendita del Terrenc e/o dei terreni confinanti devra avve-
inire entre i 30 (trenta) gicrni successivi alla data di rice-
izione dell’accettazione, prresso un notalo indicato dal Promis-
#sario Beneficiario. ——————mmmmmm—————
Qualora il Promissaric Beneficiaric non notifichi al Promit-

stente Costituente la sua decisione di esercitare il diritto

i prelazione, il Promittente Costituente potra procedere con
la vendita entro 3 (tre) mwesi dalle spirare del termine di
cuil sopra. Qualora il trasferimento del Terrensc non avvenga
ntro il sopra indicate termine, 1l Terreno non potra essere
trasferito e la procedura descritta al presente Articolo de-
Vra essere ripetuta. In caso di vendita e/o trasferimentc a
terzi del Terreno, 1l Promittente Costituente si impegna ad
obbligare il proprio avente causa a subentrare nel presente
Contratto, e, in particolare, ad assumere tutte le obbligazio-
ni gravanti sul Promittente Costituente nei confronti del Pro-
missarig Beneficiario in forza del presente Contratte.  ---—--
A ta3 fine, il Promittente Costituente provvedera a far inse-
Tire nel relativo contratto la seguente clauscla: “I'acquiren—
tE/Successore subentra in tutte le ohbhbligazionil derivanti dal
D?ntratto preliminare di costituzione di diritto di superfi-
€18, stipulato in data tra e nei confronti

it




del relativo avente diritto”.
14) Obblighi di Smantellamento -——--———wemm— o _________ -
Le Parti concordano che, in ragione dei diritti che saranno

costituiti con 1’Atto Definitivo, 1’Impianto nonché qualunque
opera, elemento o struttura costruita o installata per lo
sfruttamento dell’Impianto, sara di proprieta del Promissario
Beneficiario, tanto inizialmente come alla data di scadenza
dell’Atto Definitivo. Oltremodo, in deroga all’art. 953 del
codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del di-
ritto di superficie, per qualsiasi ragione o motivo intervenu-
ta, l’Impianto restera di esclusiva proprieta del Promissario
Beneficiario. Alla cessazione -"per qualsiasi motivo - della
efficacia del diritto di superficie, il Promissario Beneficia-
rio si impegna, entro e non oltre i successivi 10 (dieci) me-
si, a smantellare 1‘/Impianto realizzato a proprie cure e spe-
se ed a riconsegnare il Terreno al Promittente Costituente.
Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga ol-
tre i 10 (dieci) mesi successivi alla scadenza dell’Atto Defi-
nitivo, il Promissario Beneficiario sara tenutc a corrisponde-
re un ulteriore annualitd di corrispettivo da imputarsi quale
indennita di occupazione delle aree ai fini della dismissione
dell’Impianto e del ripristino delle aree. =—————c——eemmoe——ee
Ove la riduzione in pristino dello stato dei luoghi dovesse
essere completata entro i dieci mesi sopra pattuiti, il Pro-
missario Beneficiario paghera al Promittente Costituente una
somma proporzionale al numero di mesi effettivamente impiega-
ti per il ripristino. Il Promittente Costituente dichiara che
null’altro avra a pretendere in relazione alle attivita di di-
smissione e ripristino appena citate. Le sole opere di mitiga-
zione ambientale non saranno rimosse e resteranno in proprie-
ta Al Promittents CoStItUENEe: oo i e i o
Parte promissaria a garanzia della- dismissione dell'Impianto
ossia dello smantellamento e dell'asporto dello stesso preste-
ra idonea garanzia ai sensi di legge. ~—wmmmmmmmmm
15) Disposizioni Varie --—-—=-——wommmmo—o
L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'al-
tra parte ad una o pid clausole non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presen-
te accordo. Le Parti concordano espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratto, nonché quelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto
Definitivo, saranno sostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario. ==—————cmem e
A tutti gli effetti del presente Contratto preliminare le par-
ti eleggono domicilio in:  -—w-eoee o ______________
Il Promittente Costituente signora Botticella Rachele, nata a
Accadia (FG)il 4 ottobre 1952, presso la propria residenza in
Accadia alla Via Botticella, n. 28; —ccemoo o ___________
Il Promissario Beneficiario: la societa E~-WAY FINANCE SOCIE-
TA" PER AZIONI (C. F. 15773121007}, in persona del suo legale
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rappresentante  p.t. siqg. Domenico  Cerruti (c. F.
CRRDNCG3HZ0HTO3W), presso la propria sede legale corrente in
Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinanceflegalmail,it;

Tutte le comunicazioni relative al presente Contratto, salvoe
diversa esplicita previsione, dovrannc essere effettuate per
iscritto e saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverso puove indirizzo o nuove domicilic che ciascuna
delle parti avrd preventivamente comunicato all'altra. L'even-~
tuale nullita, annullabilitd ¢ inefficacia di una o pia clau-
sole del presente Contratto preliminarqﬂnon si estendera alle
restantl clausole. Ognl eventuale modifica del presente Con-—
tratto preliminare dovrd essere stipulata per iscritto.Le Par-
ti dovranno mantenere il piil stretto riserbo e confidenziali-
ta sul presente Contratte rimanendo comungue inteso che gli
obblighi di confidenzialita qui previsti non si applicano a
comunicazionl che siano obbligatorie per legge, compiute nel
quadro di un procedimentc ai sensi del presente Contratto pre-
liminare, ¢ necessarie per ottenerne l’esecuzione.  we————————
I1 Promittente Costituente riconosce ed accetta che il Promis-
sario Beneficiaris potr3d condividere il contenute del presen-
te Contratto, ed cgni documente ad esso relative, a gqualungue
potenziale soggetto finanziatore dell’ Implants. —--————m—mm—an
18} Legge Applicabile e Foro Competente —-—-—me————mo——omm
I1 presente Contratto & regolato dalla legge italiana. Per
qualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratto sard competente in via esclusiva
il Foro di Foggia (FG). —m—m—mmee— e
Letto, confermato e sottescritto in Bovino il nove dicembre
duemilaventuny ——mmm e e
F.to: Botticella Rachele -————————mmmmmmmee
F.to: Domeénico Cerruti =————ommmmmmmmmee e
A norma dell’articolc 1341 del Codice Civile le parti, previa
lettura delle clauscle contenute nel presente contratte preli-
minare composto da 16 articoli, dichiarane di approvare gpeci-
ficatamente quelle di cul agli articoli: 4, 5, &, 8, 10, 11,
12, 14 & 16, mommmmmm
Letto, confermato e sottoscritto  —————mmmm—mmm
Bovino Corsc Vittorio Emanuele IT, n. 51 =~————o o
nove dicembre duemilaventuno —————m————m—mm—mm e
F.to: Botticella Rachele —~e——mmmmomm e
F.to: Domenico Cerruti ———-w———
Repertoric n. 249 Raceolta n. 188
————————————————————— AUTENTICA PI FIBME ~————--— o
———————————————————— REPUBBLICA ITALIANA ~—————mmmmmm o
L'anno duemilaventune il giorne nove del mese di dicembre --
e 8 dicembre 2021 ——-—emmmm e
alle ore sedici e minuti frenta ———-eom e
In Bovino, al Corse Vittorio Emanuele IX, n. 51, presso il
mio studio. ~—--me




Io sottoscritta Dottoressa Filenia 8Sacco, Notaio iscritto al
Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della scrittu-
ra privata che precede da me datane alle parti, unitamente a
GUANLD: RlLIEGaALE s e s i o i e e e e o s i e

= che i signori: =—=—=—=-———mm—m oo
1) Botticella Rachele, nata a Accadia (FG)il 4 ottobre 1952
ed ivi residente alla Via Botticella, n. 28, codice fiscale:
BTT RHL 52R44 AQ15Z; —————mmmmm e e e
2)Cerruti Domenico nato a Salerno il 20 giugno 1965 in guali-
ta di Presidente del Consiglio di Aﬂainistrazione e Legale
Rappresentante della societa per azioni denominata "E-WAY FI-
NANCE SOCIETA' PER AZIONI", con sede legale in Roma, alla Via
Po n. 23, ove domicilia per la carica, codice fiscale, parti-
ta iva e numero di Iscrizione al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale sotto-
scritto e versato euro 100.000(centomila); —-———————mm—cmm————n
delle cui identitd personali io Notaio sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e quelle in margine dei fogli in-
termedi e dell' allegato "A" in mia presenza; —--—————=————————v
- che la suddetta Botticella Rachele, nonché il suddetto si-
gnor Cerruti Domenico, nella qualita di Presidente del Consi-
glio di Amministrazione e Legale Rappresentante della societa
"E-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me identificati per
conoscenza personale, ai sensi e per gli effetti dell'artico-
lo 35, comma 22, del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con
modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso e sottoscritto
le dichiarazioni di cui all’ articolo 6 dell'atto che precede
in mia Presenza. ————— ==
F.to: Filenia Sacco - sigillo -———=——————m =
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MNotaio Filenia Sacco

CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFI1-
e e e CTE E SERVITY! —-———-r—————mm— s —
L'anno duemilaventuno il giorno nove del mese di dicembre -—---
—————————————————————— % dicembre 2021 -———----——m=m—mmeme—o—mme
Tra le sottoscritte parti: -———---——-w=m——r——=——r— oo mmmm o
- la societad "E - WAY FINANCE SOQCIETA'" PER AZTONI", in perso-
na del suc legale rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do-
menico nato a Salerno (SA) 11 20 giugno 1865, codice fiscale:
CRR DNC GSHZQ H703W, domiciliato per la carica presso la sede
legale della predetta societd corrente in Roma alla via Po n.
23, iscritta nel Registro delle Imprese di Rema 1l 15 luglio
2020, partita iva, codice fiscale e Tiscrizione al Registro
Imprese di Roma n.: 15773121007, REAR n. RM - 1613017 capita-
le sociale sottoscritto e versato eure 100.000 {centomila);
Pec: e-wayfinanceflegalmail.it, a'quantc infra legittimato in
virtlt del vigente statuto sociale {il “Promissarioc Beneficia-~
rio”}; - dal una parte — ~————=--ormoo oo oo oo we—— oo
o e e —————— i = — - E — e e o  t —————————— —— :_......__
- Danza Cesare Antonic, nato a Sant’Agata di Puglia (FG) il
02 marzo 1950 ed ivi residente alla Via $. Maria D'0Olivola,
s.n.c., codice fiscale: DNZ CRN S50C03 T193L; =-=—-mr--—=w—=w=—=
- Lavanga Giuseppina, nata a Scampitella (AV) il giorno 1 no-
vembre 1553, residente in S.Agata di Puglia, Via 5. Maria D'O-
livola s.n.c., codice fiscale: LVN GPP 53341 I49238 ;  -—————-—-
coniugati tra lore in regime di comunione legale dei beni (il
“Promittente Costituente”); - dall’altra parte - -———--=---—r—-
——————————— -congiuntamente denominati le “Parti”. -------m---
———————————————————————— PREMESSO ¢HE ~—-—-—------"----———r———=—==
aj 11 Promittente Costituente ha 1la piena ed esclusiva pro-
prietd e disponibilita e si trova nel pacifico e indisturbato
possesso, del terrenc avente destinazieone seminativo, sito in
Ascoli Satriano (FG), localita San Mercurio, avente una super-
ficie complessiva pari a 72.604 (settantaduemilaseicentoquat-
tro) metri guadrati, censito nel catasto terreni del Comune
di Ascoli Satrianc coma segue: - —~--—T oo me——m—— oo —e————o— oo
foglio B9, particelle: --—--—-—-———=----—--mme-—oooooo—oo——mT oo
- n. 42, seminativo di classe 4, della superficie di 49.495
mg, r.d. eurc 76,69, r.a. euwro 115,03; ----—wo---r-—m-o—————o
- n. 62, seminativo di classe 3, della superficie di 774 mg,
r.d. eure 2,40, r.a. eurc 2,00; --m——-esemmemo oo oo oo
- n. 158, seminativo di classe 2, della superficie di 7.030
mg, r.d. eurc 30,95, r.a. euro 21,85; --------wesmemmmrm e
foglio 81, particelle: —--—--————--r"———-—=m-——o-——o s
- @, 12, seminative di classe 4, della superficie di 6.312
mg, r.d. eurc 9,78, r.a. euro 14,67; —=--rmooomT o
- n. 18, seminative di classe 4, della superficie di 8.373
mg, r.d. euro 13,90, r.a. eure 20,85 --——-—--==-oooooooooooo-
come meglio identificato in colore giallo negli stralci plani-
metrici allegati al presente contratto come Allegati “A" e
"B (Planimetrie) il cui perimetro potra essere modificate su

' REGISTRATO A
Foggia
il 21 dicembre 2021
n. 25659
serie 1T




 iﬁm{ﬂézione del Promissaric Reneficiario e sara identificato
*;ﬁ&fi Promissaric Beneficiario in via definitiva prima della
stipula dellfAtto Definitiveo (di seguito il “Terreno'}; =--—-—-
by il Promissario Beneficiario svolge attivita di impresa
cansistente nella preduzicne di enexrgia elettrica da fonte
rinnovabile e nelle connesse attivitd, ed & pertante interes-
sate a realizzare sul Terrenc un impianto fotoveoltaice e le
relative opere connesse (1’ “Impianto®}; -——————--==—-————=-==rooo
c) {1l Promissaric Beneficiario ritieme che il Terrenc sia po-
tenzialmente idoneo per 1'insediamento di impianti fotovoltai-
ci ed & pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diri;to di superficie sul Terre-
no su cui sard installato 1/ Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di servita di elettrodotto, cavidotto,
accesso e passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzions ordinaria, e
straordinaria, gestione ed esercizio degli Implanti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni
caso nella disponibilitd del Promissario Beneficiarig; ~---——-—
d) 11 Promissarioc Beneficiario, a seguite dell’cottenimento
delle condizioni tecniche previste nella scluzione di allac-
cio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizic e
manutenzione dell’Impianto e delle opere per la connessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipnla dell’Atte Definitive (come di
seguito definito), comunichera formalmente al Fromittente Co-
stituente l'esatta dimensione della porzione di Terreno neces-
saria per la realizzazione dell’Impianto che sard oggetto del-
17 Aatto Definitiveo; -———————————r——m——m— - —mm—— s oo
e) le Parti 8i danno reciprocamente atto che 1'Impianto non
potrd essere realizzato se non dopo aver ottenuto tutte le au-
torizzazioni, i provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari
per la realizzazione dello stesso ed il collegamento alla re-
te elettrica del CGestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizie del
Promissario Beneficlario, ————-———mmmmmmo s -
Tutto cid premesso, fra le Parti  ——-=-----———=-----——o—o——-——o-
—————————————————— ST CONVIENE E 3I STIPULA - —————————====—m=—=
la preéente scrittura che sard conservata tra gli atti a rac-
colta del Notalo autenticante le firme. -—————=———== —————————
1)Pramesse -——--———=---—SoT oo m s TS smmmom T T T T o e
Le premesse e gli allegati, sottoscritti dalle Parti, sono
parte integrante ed essenziale del presente contratto (il

“oontratto®). ———mmmmm o —m s oo s oS T T T T T T T T T

2} Oggetto ————-=-m—m-os—omo oo o eo— oo T o T T m S o TS T
Subordinatamente al wverificarsi delle condizioni sospensive

di ecui al successivo articolo 9, il Promittente Costituente
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prromette di costituire in favore del Promissario Beneficia-
ric, che promette di accettare per sé& o per persona che si ri-
serva di nominare entro la stipula dell'atto definitive
(1*“Atto Definitivo”), al sensi dell'Articole 1401 e seguenti
del Codice Civile:({i}) il diritto di superficie, cosi come il
dirittco di installare sul Terreno ogni cestruzione o manufat-
to necessario e/¢ utile per la realizzazicne, il mantenimento
e lfesercizio dell’Tmpianto; (i1) un diritto di servith elet-
trica di cavidotte interrate o elettrodotto aereo, di acces-
so, passaggle, 11 cui tracciato e dimensioni di terreno saran-
nb identificati nell’Atto Definitive, nonché ogni altroc one-
re, servitu o diritto che possa rileva¥fsi necessarico e/o uti-
le per la costruzione ed esercizio dell’Impianto; (iii) gli e-
ventuali diritti di servitt di cavidotto ed elettrodotto ae-
reeo, di accesso @ passaggio (pedonale e carrabile), servitn
di cabina elettrica e sottostazione in modalita perpetua e 1i-
namovibile a favore del Gestore di  Rete competente
(e-Distribuzione S.p.A., Terna Spa ¢ di altra societd da nomi-

.é‘?/\nare};il tutto, sul Terreno o sulle porzioni di Terreno che
4" baranno identificate dal Promissario Beneficiario prima della
‘- gtipula dell’Atto Definitivo, secondo i termini e le modalita
_ﬁi cul al presente Contratto.Le Partl prevedono che entro il
‘termine di 6 (sei) mesi dalla sottoscrizione del presente Caon-
tratte (il “Termine Notarili/CDU”}, il Promissaric Beneficia-
rio ha il diritto di procedere con la richiesta (1) di una re-
lazione notarile ventennale avente ad oggetto il Terreno fina-
lizzata a verificare (i} la continuitd delle trascrizioni nel
ventennio, e (ii) 1fassenza di qualungue provenienza e/o for-
malita pregiudizievele efo di Gravami (la ™“Relarione Notari-
le”) e (2) del certificato di destinazione urbanistica avente
ad oggettce 11 Terreno (il ™CbhU").I1 Promittente Costituente
si impegna a rilasciare contestualmente alla sottoscrizione
del presente Contratto apposita delega, secondo un testo di
gradimento del Promissario Beneficiario, che legittimi que-
st’ultimo a porre in essere in nome e per contro del Promit-

tente Costituente le richieste e le istanze (anche agli enti
pubblicl competenti per gquanto concerne il CDU} al fine del
rilascin della Relazione Notarile e del CDU. Senza pregiudi-
zio per quanto previsto al successivo articolo 12 in relazio-
ne al diritto di recessc ad nutum del Promissaric Beneficia-
rio, gualcra il Promissarioc Beneficiario dovesse ritenere, se-
condo la propria insindacabile descrizione, la Relazicne Nota-
rile e/ il CDU non soddisfacenti in ragione della presenza di
uno o pin Gravaml e/o di ogni ulteriore elemento che possa im-
pedire, ritardare o rendere maggiormente gravosa la realizza-
Zione dell’Impianto ovvero gualora eventuali Gravami indicati
nelle Relazione Notarile e/ 11 CDU non siano stati definitiva-
mente eliminatl con oneri integralmente a carico del Promit-
tente Costituente e secondo modalita di gradimento del Promis-
sario Beneficiaric, potra recedere dal presente Contratto dan-




EQdone“comunicazione scritta al Promittente Costituente entro e
non oltre 10 giorni lavorativi successivi alla scadepza del
Termine Notarili/CDU. In caso di esercizio del diritto di re-
cesso da parte del Promissario Beneficiarioc di cui al presen-
te articolo 2, le Parti saranno liberate da ogni obbligazione
ai sensi del presente Contratto e la Prima Caparra dovrd esse-
re restituita al Promissario BReneficiario in conformita a
quanto previsto dall’articole 6 del presente Contratto senza
che nessun importo dovrd essere corrisposto a titole di pena-
le per il recessc e senza che 11 Promittente Costituente pos-
sa pretendere alcunché dal Promissaric Beneficiario.Resta in-
tesa che gli oneri per la Relazioﬁ% Notarile e per il CDU =30-
no in capo al Promissario Beneficiario.lLe Parti prevedono che
su richiesta del Promissario Beneficiarie, il presente Con-
tratto dovra essere ripetuto in forma notarile nel giorno,
nellforario, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal mede-
aimo Promissario Beneficiario per iscritto al Promittente Co-
stituente, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale ri-
chiesta senza poter eccepire alcunché a riguarde. ———-7—————=
3) Garanzie del Promittente Costituente -----—---"--—-=>-w-——-
T1 Promittente Costituente garantisce che il Terrenc & di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso € liberc da gqualunqgue
genere di gravame, onereg, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizicne passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possanc
pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suo valore econamico} ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultande pertanto 11 Ter-
reno adeguato per 1'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
mi*}. Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di
sottoscrizione del presente Contratto e alla data di seotto-
scrizione dell'Atto Definitivo, 1l Terreno non &, e non sara
gravato da Gravami efo da servitd di passaggio, per elettro-
dotti, cavidotti, cendette e linee telefoniche, sia aeree che
interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sot-
terranei di combustibili di qualsiasi tipo.Il Promittente Co-
stituente garantisce, altresi, che il Terreno non & mal stato
oggetto di attivita che abblanc ¢ che possanc avere creato in-
gquinamenti o situazioni di fatte in contrasto con le disposi~
zioni di legge in materia ambilentale e che, pertante, & privo
di agenti inquinanti o altri materiali non in conformita alle
leggi applicabili.Il Promittente Costituente dichiara e garan-
tisce di avere costantemente e regolarmente pagato tutte le
imposte e gli importi attinenti al Terrenc e si obbliga al re-
golare pagamento di tali imposte e somme finc al momente in
cui le Parti stipulerannc 17Atto Definitivo. Tl Proprietario,
inoltre, dichiara che sul fondo stesse non vi & il vincelo
che riguarda le aree percorse dagli incendi di cui alla legge




" '.l;l.. 7 C.;r
1 marzo 19875 n. 47, come modificata dal D.L. 30 agosto 1993 : AL Qf
n. 332, convertito nella legge 29 ottobre 1993 n. 428, ed ora . fo? ;;i/b '
di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353 e successive modifi- N{;ij;@#’

che ed integrazioni.  ~=——mmmmmmmmm——— .
4} Impegni del Promittente Costituente - —————--—--om—wum
Oltre a quanto previsto dall’articolo 2 in relazieons all’ impe-
gno a rilasciare le deleghe per 1l’ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
la concessione del diritto di superficie e di serviti, il Pro-
mittente Costituente si impegna a non mutare, anche solo par-
zialmente e/fo temporaneamente, la destinazione originaria del

Terreno sin dalla data di sottoscrizione del presente Contrat-
to.Il Promittente Costituente gi impegna a non realizzare sui
terreni confinanti di sua proprietd, manufatti e/o alberi e/so
opere che possane ridurre l’irraggiamento solare del Terreno.
In ogni caso, il Promittente Costituente =i impegna a non mo-
dificare l'attuale stato di fatto del Terreno, né a concedere
a terzi diritti di godimento sullo stesso.In relazione al di-
ritto di superficie, il Promittente Costituente si impegna
sin dalla sottoscrizicne del presente Contratto a consentire
ed a non ostacoclare il libero ed indipendente accesso sul Ter-

“reno da parte del personale del Promissario Beneficiario, ov-

Mero di incaricato del medesime, per la predisposizione dei

cgetti ed analisi tecniche necessarie per la realizzazione
ell’Impianto. Fatto salvo guanto previsto dalla normativa ap-
iJ};yblicabile, il Promissario Beneficiario 8i impegna a comunica-
L re con congruo anticipo al Promittente Costituente, la lista
delle persone autorizzate ad accedere al Terreno, e ad aggior-
narla quando necessario.Qualora 11 pregetto finale dell’ Im-
pianto lo richiedesse, 11 Promittente Costituente si impegna
irrevocabilmente alla stipula dell’Atto Definitivo, a concede-
re al Promissario Beneficiario eventuali servitl di cavidot-
to, elettrodotte, accesso o passaggio, anche mediante realiz-
zaziane di opere wisikili e permanenti e di ogni altro onere
sui suol appezzamenti di terreno confinanti o limitrofi, al
fine di favorire un miglior godimento del Terreno © la connes-
sione alla rete elettrica del Gastore di Rete competente, re-
stando intesc che il Corrispettivo, & da intendersi in ogni
caso comprensivo anche di tali servitd.Il FPromittente Costi-
tuente si impegna, inoltre, sin da ora a non presentare, e ri-
nunciare gualora le abbia gia presentate, istanze per il rila-
scioc di licenze, concessioni ¢ altri atti che possano comun-
que recare pregiudizio al diritti, agli interessi legittimi
ed al vantaggi del Promissario Beneficiario discendenti dal

presente Contratte.Il Promittente Costituente si impegna a
congegnare il Terreno al Promissaric Beneficiario pienamente
libero da persaone e CosSe. ——mmm e m e
5) Durata ~-————— e
lLa durata del diritto di superficie sara di anni 30 (trenta)
2 decorrere dalla data di inizio lavori che sard comunicata




dal Promissaric Beneficiario con un preavviso di almenc 10
(dieci) giorni (di seguito, la “Durata Iniziale”}, con facol-
tda del Promissaric¢ Beneficiario di prorogare unilateralmenté
e a propria insindacabile discrezione la Durata Iniziale di
ulteriori due periodi di 5 (cingue) anni l'uno. ————-————-==--=
Ai fini dell’esercizio della proroga di cui al presente arti-
colo 5, il Promissario Beneficiarioc potra indicare mediante
comunicazione scritta con un preavviso di almeno 10 ({diecdi)
giorni dalla scadenza della Durata Inziale L’intento di awvva-
lersi della facolta di proroga per uno o due periodi di proro-
ga; gqualeora 1l Promissario Beneficiario dovesse al termine
della prima scadenza prorogare 1# Durata Iniziale solo per un
periodo gquinguennale, la facolta di proroga del successive pe-
riode gquinquennale potrd essere esercitata mediante comunica-
zione scritta con un preavvisa di almeno 10 (dieci) glorni
dalla scadenza della proroga alla Durata Inziale. -——————=———-
&} Corrispettivo e Caparra ettt
Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzio-
ne del diritte di superficie e di serviti sul Terreno pari ad
Euro/Ha 3.200,00 (tremiladuecento wvirgela =zero zero) annui
per ciascun ettaroc effettivamente occupato su cul verra auto-
rizzate e realizzato 1'Impianto (il “Corrispettivo”}; detto
corrispettive annuc sara rivalutato di anne in anno in base
all'adeguamento indice ISTAT.  ~——m———-—=—rm—-s————— o
I1 Corrispettiveo sara liquidato annualmente in un’unica sclu-
zlone, c¢on il primo pagamento da effettunarsi entro 80 (novan-
ta} giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Definitivo. Le
Parti convengono che il Corrispettivo deve intendersi come om-
nicomprensive delle servitu di cui allfarticeolo 2 del presen-
te Contratto, cosl come di ogni ulteriore dirittc di servith
che dovesse essere concesso ai sensi del  presente Contrat-~
to.In considerazione della particolare natura del bene conces-—
s8¢ in godimente, le Parti escludono fin da ora la debenza da
parte del Promissario Beneficiario di oneri accessori. Il Cor-
rispettive per la costituzione del diritte di superficie do-
vra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Promittente
Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario sul con-
to corrente che sard indicato dal Promittente Costituente. La
parte Promittente Costituente da atto di aver gid ricevuto
per il suddetto Terreno a titoleo di caparra la somma di euro
1.724,00 {(millesettecentoventiquattroe virgola zero zerol. -
Con riferimento al disposto di cui all’articeolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglioc 2006, n. 223, convertite in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,i si-
gneri Danza Cesare Antonio, Lavagna Giuseppina e Cerruti Dome-
niceo, gquest'ultimo nella qualitd Legale Rappresentante della
societd promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli effetti
di cui agli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli del-
le responsabilitd penali cui possonc andare incontro in caso
di dichiarazioni mendaci e consapevelil del poteri di acrerta-




mentoe dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammi-
nistrativa applicabile in caso di incompleta o mendace indica-
zione dei dati dichiarano per quantc occorrer possa: —---———-—-
- che la predetta somma & stata corrisposta a mezzo di un bo-
nifico bancario di importo pari ad euro 1.724,00 (millesette-
centoventiquattro virgola zero zero), esequitoc in data 9 feb-
braio 2021 pressec la Banca del Fucino Soecietad per Azioni, fi-
liale 03124 di Roma, con addebito su conto corrente intestato
alla societa promissaria beneficiaria ed accredito su conto
corrente intestato a Danza Cesare, identificative univoco: MM-
JHLO6SXAXIWIQVATBBIWOUFWZP3D; ——mmm e
- che per il presente atto non si sono avvalsi di alcuna me-
dlaZione. mome e
Tale importo verra detratto dal pagamento del primo rateo an-
nuale e in caso di mancata sottoscrizione del contratto defi-
nitivo per cause non imputabili alla parte promittente potra
essere trattenuto e non soggetto a rimborso.Tenuto econto di
quanto dichiarato e riecevute dal Promitiente Costituente, le
parti concordane che il Promissario Beneficiarie versera can
modalita conformi a legge, entro il 17 dicembre 2021 al Pro-

mittente Costituente versera un ulteriore imperte a titolo di

aparra confirmatoria ex art 1385 del Codice Civile pari ad
ro 400,00 (quattrocento wvirgala zero zero) f{la “Caparra®}
ettarc e precisamente euro 1.1B0,16 (millecentottanta vir-

Il Promittente Costituente dichiara che le contabili di adde-

" bito ed accredito delle predette somme costituiscono quietan-
za liberatoria delle stesse. wec—omm—mmmmeeo ol Ll
Le Parti convengono che al momento della conclusione dell’At-
to Definitive, le somme versate a titolo di Caparra saranng
imputate e decurtate dal Corrispettivo. Le Parti si danno e-
spressamente atto che il Corrispettive di cui al presente Con-
tratte & stato oggetto di apposita contrattazione e che esso
deve intendersi come equo compenso spettante alla Promittente
Costituente con riferimento alle finalita sopra descritte.lLe
Parti stabiliscono, altresi, che qualora la superfice di Ter-
reno non utilizzata per la realizzazione dell’ impiante risul-
tera essere inferiore ad un ettaro, 1l Promissarig Beneficia-
rio si obbligherd a corrispondere alla promittente un corri-
spettivo pari ad eurc 1.000,00 (mille virgela zero zero) ad
ettarc all’anno nel mentre le superfici residuali superidri
ad un ettaro resteranno nella disponibilitad della Promittente
Costituente e nulla sard dovuto dal Promissario Beneficiario.
71 Diritti del Promissarioc Benefieciarioc -—-——-oee o _.
Le Parti danno atto e reciprocamente riconoscono che in virto
del godimento concessc sul Terreno, con la sottoscrizione del
Presente Contratto, &€ 1n diritte del Promissaric Beneficiario
di presentare, richiedere ed ottenere a proprioc nome turti
gli assensi amministrativi e di qualsivoglia altra natura

(presso qualsiasi amministrazione pubblica efo altro soggetto



di legge) tesi alla realizzazione ed esercizio dell’ Impianto
e di tutte le opere connesse, fermo restando che le relative
spese resteranno ad esclusivo carico del Promissario Benefi-
ciario. Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni
collaborazione e consenso necessari per il completamento del-
1’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’Impian-
to, nonché per il suo esercizio e manutenzione. -—--—---—---=--
8)Frutti —-———mmm e e e e s e S e
Durante il solo periodo di vigenza del presente Contratto,
nell'eventualitd che 1’installazione dell’Impianto possa avve-
nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbia effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficiario si impegna
a consentire il raccolto dei frutti prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che cid non comporti una dilazione del-
la installazione dell’Impianto superiore a 60 (sessanta) gior-
Nil. == e e e e S e e
A tal proposito il Promittente Beneficiario si impegna a comu-
nicare entro il 15 (quindici) ottobre precedente la data di i-
nizio lavori e cid al fine di evitare la semina e la coltiva-
zione dei terreni oggetto del contratto definitivo da parte
del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione non
pervenga, il Promissario Costituente sara libero di procedere
alla semina, coltivazione e al raccolto, quest’ultimo nel me-
se di giugno precedente la data di inizio lavori. ----=--——---
9) Condizioni Sospensive —————=c-mrecsmcsmee—m——emm e m—m e
Le Parti si impegnano a stipulare l’Atto Definitivo di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario, entro 90 (novanta) giorni
dal verificarsi ovvero dalla rinunzia dell’ultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: -—--——=--=--=
a) la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilita tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno; -—---—--—————=--——--—-=
b) 1l'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza soOno incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a se-
guito di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; —===——=--m—-——oeeooo
c) il decorso di 125 (centoventicingue) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b); ~—~ =TT TTTToroomm—eom oo



fed) l7ottenimente di una scluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-
re economicamente convenilente per il Promissario Beneficiario
la realizzazione dellf Impianto; —==——mrmmmmmmmm e e e
el l7acquisizione per il Promissarioc Beneficiario della di-
sponibilita di tutte le aree necessarie alla realizzazione
del collegamentec alla rete eletirica del Gestore di Rete com-
petente; ————717"71710-oo-207——H——r--—re_-—-.—————
) l'ottenimento da parte degli istituti finanziatori da se-
lezionare a cura del Promlssario Beneficiaric di un finanzia-
mento per la realizzazione dell’ Impianto; ————--——wmmeom——r——
gl 1l’evidenza da parte del Promittente Costituente che il
Terreno sia libero da ogni eventuale coltura in corse o albe-—
rl ¢ da altro ingombro ¢ costruzione in esso presente. Le Con-
dizioni Sospensive dovranno verificarsi entrc e non oltre 24
{(ventiquattro} mesi dalla sottoscrizione del presente contrat-
to, termine che potra eventualmente essere prorogato a scelta
insindacabile del Promissarioc Beneficiario da comunicarsi per
iscritto al Promittente non oltre 10 ({dieci) giocrni anteceden-
ti la scadenza del termine stessco. Qualora, il Promissario Be-—
neficiario constati che una o pit condizioni sospensive non
si verifichi, o ritenga ragionevolmente che non possa avverar-
si, ne dara immediato avvisc al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC ed i1 presente Contratto si in-
tenderd risolto. Le condizioni di cui sopra sono poste ad e-
sclusiveo vantaggio del Promissario Beneficiario e pertanto lo
stesso potra rinunciare, in tutto ¢ in parte, ad una o pia
condizioni in gqualungque momento., LYAtte Definitive werrd sti-
pulatoe innanzi al Notaio di fiducia del Promissario Beneficia-
rio e tutti gli oneri conseguenti a tale adempimentc saranno
a carico del Promissario Beneficiario. Qualora le condizioni
sospensive non 81 avverino, ovvero non siano state rinunziate
in conformitd alle previsioni del presente Contratte, in tut-
to o in parte, entro il Termine, le Parti si obbliganc, in
tal casb, a4 sottoscrivere apposito atto in forma autentica da
cul consti che le condizioni scospensive, in tutto o in parte,
aon si gono avverate, al fine di proceders alla definizione
dei loro rapporti. In particolare, la Caparra, se corrispo-
sta, non dovra essere restituita al Promissaric Beneficiario,
con espressa esclusione e rinuncia da parte del Promittente
Costituente di qualsiasi richiesta, diritto efo azione, e/o
Pretesa a gualungue titele avanzata, compresa quella di even-
tuali danni e/o maggiori danni. -————--——r—--mmm—mmmm—mm o
10} Durata del Contratto Preliminare -—--———-———-————————————————
Il presente Contratto ha una durata di 24 (ventiquattre) mesi
dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-
chiamata scadenza 1'Attoc Definitivo non sia statc ancora sti-
Pulato per il mancato avveramento delle condizioni sospensive
di cui al precedente articolo 8, il presente Contrattec si in-
tendera automaticamente rinnovato di anno in anno per un mas-




simo di 2 {due) rinnovi, salva disdetta da parte del Promissa-
rio Beneficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata ALR.
con un preavvisce di almeno 15 (guindici) gicrni prima della
scadenza. In casc di rinnovo le Parti prevedono che su richie-
sta del Promissaric Beneficiario, 1l presente Contratto dovra
essere ripetute, sempre in forma notarile, nel giorno, mnell’o-
rario, nel lucge e dinanzi al notaic indicato dal medesimo
Promissarioc Beneficiario per iscritte al Promittente Costi-
tuente, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale ri-
-chiesta senza poter eccepire alcunché a riguarde.Decorso 1l
termine di 35 (trentacinqué) mesi senza che 1l contratto defi-
nitivoe sia stato conclusoc, la PFarte Promittente Costituente
presta, ora per allora, il consenso affinche la Parte Promit-
tente Reneficiaria provveda a trascrivere nuovamente il con-
tratto presso i pubblici registri. Oltremodo, in caso di rin-
nove le Parti convengone che- il Promittente Costituente avra
diritto a un ulteriore somma a titolo di caparra pari ad Euro
100,00 {cente virgela zero zero) per ettaro, per clascun pe-
riodo apnuale di rinnovo. Tale ulteriore somma al momento del-
la conclusione dell’Attc Definitivo sara come le altre capar-
re imputata e decurtata dal Corrispettivo. —---—-—s———sm=m—m——w—-
1l) Cessione —————rr—— e e
Ai sensi e per gli effetti dell’Articeolo 1407 del Codice Civi-
le 11 Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
prio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce-
dere il presente Contratto e/fo i diritti e le obbligazieni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 17Atto befinitive con 11 Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, 1l Promissarioc Beneficiario sa-
ra espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale versc
il Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessicne al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC. —===——r—r—r— s e
12} Recesso e clausola risolutiva espressa ~-——-———-———-—————-
Le Parti espressamente convengono che & facoltid del Promissa-
rio RBeneficiario recedere in gqualungue momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e respon-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
lo di Caparra che 1l Promittente Costituente potra trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a preten-
dere dal Promissaric Beneficiario. In casc sl verifichino e-
venti imputabili e/o riconducikili al comportamento doloso o
colposo del Promittente Ceostituente, che limitina, anche par-
zialmente, o impediscanc al Promissario Beneficiaric quanto
previsto dal presente Contratto, il 'Promissaric Beneficiarie
avrd la facoltd di recedere per giusta causa, con obbligo del
Promittente Costituente di restituire entro 5 {cinque} giorni
dalla comunicazione di recessc un importe pari al doppio del-
la Caparra/Caparre e fatto salvo in ogni caso il diritto del
Promissaric Beneficiario a richiedere 1l risarcimento del mag-
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gior danno subito. Al sensi e per gli effetti dell'articelo
1456 del codice civile, il Promissario Beneficiario avra 11
dirittc di risolvere immediatamente il presente Contratto nel
caso in cuil una gqualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di
~uld al precedente articolo 3 risulti non wveritiera e/¢ non
corretta e/o infondata e/o incompleta, con obbligo del Promit-
tente Costituente di restituire entro 5 (cingue) giorni dalla
comunicazione di risoluzione un importe pari al dopplo della
Caparra/Caparre e fatto salvo in ogni casoc il diritte del PBro-
missario Beneficiario a richiedere il risarcimento del mag-
gior danne subito. —-ses—moom oo
13) Trasferimento di Proprieta e Prelarziome ———————remmeoraom-o
Nel caso in cui il Promittente Costituente intenda trasferire
la proprieta del Terrenc e/o di terreni confinanti di sua pro-
prietd a titoclo oneroso prima della stipula dell’Atto Defini-
tivo, dovra concedere al Promissarico Beneficiario un diritto
irrevocabile di prelazione di acquisto, fatte salve le prela-
zioni di legge. In una tale fattispecie i1l Promittente Costi-
tuente dovra inviare a2l Promissario Beneficiario una comunica-
zione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cul vengano indicati
i termini e le condizicni cui il Promittente Costituente in-
tenderebbe trasferire il Terrenc €/0 1 terreni confinanti (di
segulto la “Comunicazione”). Entroc 30 (trenta} gicrni dal ri-
cevimento della suddetta Comunicazione, il Promissario Benefi-
ciario esprimera, a merzo raccomandata A/R-PEC, la propria de-
cisione di esercitare il diritto di prelazione alle condizic-
ni indicate nella Comunicazione. In caso di esercizio del di-
ritto di prelazicne la compravendita del Terreno e/oc dei ter-
reni confinanti dovra avvenire entro i 30 (trenta) gicrni suc-
cessivi alla data di ricezione delifaccettazione, presso un
notalec indicato dal Promissario Beneficiarioc. Qualora il Pro-
missario Beneficiario non notifichi al Promittente Costituen-
te la sua decisione di esercitare il diritte di prelazione,
il Promittente Costituente potra procedere con la vendita en-
tro 3 (tre} mesi dalloc spirare del termine di cui sopra. Qua-
lora il trasferimento del Terrenc non avvenga entro il sopra
indicato termine, il Terreno non potrd essere trasferito e la
procedura descritta al presente Articolo dovrd essere ripetu-
ta.In caso di vendita e/o trasferimento a terzi del Terreno,
il Promittente Costituwente si impegna ad obbligare il proprio
avente causa a subentrare nel presente Contratto, e, in parti-
colare, ad assumere tutte le obbligazioni gravanti sul Promit-
Lente Ceostituente nei confronti del Promissario Beneficiario
in forza del presente Contratto. A tal fine, il Promittente
Costituente provvedera a far inserire nel relativo contratto
la seguente clauscla: “1'acguirente/successore subentra Iin
tutte le obbligazioni derivanti dal contratto preliminare di
costituzione di diritte di superficie, stipulate In data

tra e nei confronti del relativo avente di-
Fitto™, ——— e e




14) Obblighi di Smantellamento --——-——-——-—=—-—-====-——==~--—=--—
Le Parti concordano che, in ragione dei diritti che saranno

costituiti con 1’Atto Definitivo, 1’Impianto nonché qualunque
opera, elemento o struttura costruita o installata per lo
sfruttamento dell’Impianto, sard di proprietd del Promissario
Beneficiario, tanto inizialmente come alla data di scadenza
dell’Atto Definitivo. Oltremodo, in deroga all’art. 953 del
codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del di-
ritto di superficie, per qualsiasi ragione o motive intervenu-
ta, 1’Impianto resterd di esclusiva proprieta del Promissario
Beneficiario.Alla cessazione - per qualsiasi motivo - della
efficacia del diritto di superficie, 1l Promissario Beneficia-
rio si impegna, entro e non oltre i successivi 10 (dieci) me-
si, a smantellare 1’Impianto realizzato a proprie cure e spe-
se ed a riconsegnare il Terreno al Promittente Costituente.
Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga ol-
tre i 10 (dieci) mesi successivi alla scadenza dell’Atto Defi-
nitivo, il Promissario Beneficiario sara tenuto a corrisponde-
re un ulteriore annualitd di corrispettivo da imputarsi quale
indennita di occupazione delle aree ai fini della dismissione
dell’Impianto e del ripristino delle aree. Ove la riduzione
in pristino dello stato dei luoghi dovessero essere completa-
ta entro il termine di dieci mesi sopra pattuito, il Promissa-
rio Beneficiario paghera al Promittente Costituente una somma
proporzionale al numero di mesi effettivamente impiegati per
il ripristino. Il Promittente Costituente dichiara che nul-
l’altro avra a pretendere in relazione alle attivita di di-
smissione e ripristino appena citate. Le sole opere di mitiga-
zione ambientale non saranno rimosse e resteranno in proprie-
ta al Promittente Costituente. Parte promissaria a garanzia
della dismissione dell'Impianto ossia dello smantellamento e
dell'asporto dello stesso prestera idonea garanzia ai sensi
(o o oy - T R s e e
15) ‘DispoBSIZIONT, VEBLLE: - i ot s s o S s s e i St
L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'al-
tra parte ad una o piu clausole non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presen-
te accordo. Le Parti concordano espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratto, nonché gquelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto
Definitivo, saranno sostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario.A tutti gli effetti del presente Contratto preli-
minare le parti eleggono domicilio in: =  ————— - TT————-———e———
Il Promittente Costituente: signori Danza Cesare Antonio, na-
to a Sant’Agata di Puglia (FG) il 3 marzo 1350 e Lavanga Giu-
seppina, nata a Scampitella (AV) il giorno 1 novembre 1953,
presso la loro residenza in Sant'Agata di Puglia alla Vvia S.
Maria D’0Olivola, 8.N.C.; ———mmmmmmmm e e
TI1 Promissario Beneficiario: la societa E-WAY FINANCE SOCIE-
TA' PER AZIONI (C. F. 15773121007), in persona del suo legale
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rappresentante p.t. sig. Domenico Cerruti {C. F.
CRRDNCBE5H20H703W), presso la propria sede legale corrente in
Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinanceflegalmail.it. ------
Tutte le comunicazioni relative al presente Contratto, salvo
diversa esplicita previsione, dovranno essere effettuate per
iscritte e saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverso nuove indirizzo o nuove demicilioc che ciascuna
delle parti avra preventivamente comunicato all'altra. Lfeven-
tuale nullitd, annullabilitad o inefficacia 4di una o pid clau-
sole del presente Contratto preliminare non si estenderd alle
restanti clausole. Ogni eventuale modifica del presente Con-
tratto preliminare dovra essere stipulata per iscritto.le Par-
ti dovranno mantenere il pin strette riserbo & confidenziali-
ta sul presente Contratte rimanendo comungue inteso che gli
obblighi di confidenzialita gqui previsti non si applicanc a
comunicazioni che siano obbligatorie per legge, complute nel
quadro di un procedimento ail sensli del presente Contratto pre-
liminare, © necessarie per ottenerne 1l’esecuzione. Il Fromit-
tente Costituente riconosce ed accetta che il Promissaric Be-
neficiario potra condividere il contenuto del presente Con-
tratto, ed ogni documento ad esso relativo, a gualungue poten-
ziale soggetto finanziatore dell’ Impiantoc. -----—-- -
16} Legge Applicabile & Foro Competente --——-—-——————--—-—-——-———-
Il presente Contratto & regcolatg dalla legge italiana. Per
gualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratto sara competente in via esclusiva
11 Foro di Feoggia (FG). =w=--=-————-——mm———m—m oo
A norma dell’articoloc 1341 del Codice Civile le parti, previa
lettura delle clausole contenute nel presente contratto preli-
minare, composta da numero 12 pagine & dai 16 articoli, di-
chiarano di approvare specificatamente quelle di cul agli ar-
ticoli: 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 14 e 16. —————rmr——r—mm—mm
lette, confermato e sottoscritto e
Rovino Coreo Vittorio Emanuele II, n. 53} ~--=r——vmr——mm——mo———
nove dicembre duemilaventuny ---mmm—me— oo oo
¥.to: Domenice Cerruti -----—-——————-——-—---—"—""""""""""-—————————
Repertorio n. 253  mmm e e
———————————————————— AUTENTICA DI FIRMA --——=-———se—mm— e
———————————————————— REPURBBLICA ITALIANA —-=——-mmr-eee———————
L'anno duemilaventuno il glorno nove del mese di dicembre -
—————————————————————— 9 dicembre 2021 --m-m————rmrrr—ommm——me—
alle ore diciannove e minuti trenta ~—==emmmmooommom—eemeo o
In Bovino, al Corso Vittorio Emanuele TII, n. 51, presso il
mio studio. ———-——mmmemmeme e ——— e
Io sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notaie iscritte al
Rucleo del Collegic HMNotarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della scrittu-
ra privata che precede da me datane alla parte, unitamente a
quanto allegato —===ss-—mm—--mm— T T s m




- che 11 8ignor: e
Cerruti Domenico, natoc a Salerno i1l 20 giugno 1963 in qualita
di Presidente del Consiglic di Amministrazione & Llegale Rap-
presentante della societd per azioni denominata "E~-WAY FINAN-
CE SOCIETA* EER AZTCONI"™, con sede legale in Roma, alla Via Po
n. 23, ove domicilia per la carica, codice fiscale, partita
iva e numero di Iscrizicone al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale sotto-
scritto e versato euro 100.000 (centomila)l; ~——m—=mr——r=a—r——-—
della cui ildentitd personale ioc Notajic sono certa, ha apposto
la avantiscritta firma e quella in margine dei fogli interme-
di e degli allegati "A" e "B in mia presenza; ——--—=--————-—--
- ¢che 11 suddetto Cerruti Domenico, nella gualitd di Presiden-
te del Consiglic di Amministrazicone e Legale Rappresentante
della societa "E-WAY FINANCE SQCIETA' PER AZIONI", da me iden-
tificato per conoscenza personale, al sensi e per gli effetti
dell'articolo 35, comma 22, del D.L. 4 luglic 2006 n. 223 con-
vertito con modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed
ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, ha reso e sotto-
scritto le dichiarazioni di cui all' articolo 6 dell'atto che
precede in mia PresSenzZa. ———— -~ - —mrm oo mm e e e
F.to: Filenia Sacco - sigillo ————--—-—-—---"—--"—""-"-"---—--——
Bovinao, Corse Vittorio Bmanuele II ——————-——-—————--—-—mr-—r——
11 dieci dicembre duemilaventung —-—-—-—-—————————————————————————
F.to: Danza Cesare ARtonio ——-—wm-emmmo e
F.to: Lavanga GluSeppina ———rm———mmsmm e e
Repertario n. 257 Raccelta n. 194

———————————————————— AUTENTICA DI FIRME -~~~ ~=r—m=—-r=——m————
———————————————————— REPUBBRLICA ITALIANA -———v=rmmor e e ——
L'anno duemilaventunce 11 giorno dieci del mese di .dicembre
{10 dicembre 2021} ———m e e e e e
alle ore dodici e minufti ftrg - e e
In Bovine, al Cerso Vittorio Emanuele TI, n. 51, presso il
mio studio. ——-——-—-——m e D
Ic sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notalec iscritteo al
Ruplo del Ccllegic Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovine, previa letturaz della scrittu-
ra privata che precede da me datane alle parti, unitamente a
quanto allegato -——-=--—--m—mmmmmm e e

- che 1 Signori ;| ———mmm e o
i1} Danza Cesare Antonio, nato a Sant’hAgata di Puglia (FG} il
03 marzo 1950 ed ivi residente alla Via 5. Maria D’Olivola,
s.n.c., DNZ CRN 50C03 T183L, -—-—-rm————=m— oo o me
2)Lavanga Giuseppina, nata a Scampitella (AV} il giorno 1 no-
vembre 1933, residente in S.Agata di Puglia, Via S. Maria D'O-
livola s.n.c., codice fiscale: LVN GPP 53541 I493E —~—oveee_——
delle cui identitd personali ie Neotaio sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e quelle in margine dei fogli ip-
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termedi & degli allegati "A" e "B" in mia presenza, -—-—-----—-
- che i suddetti signori Danza Cesare Antonio e Lavanga Giu-
seppina da me identificati per conoscenza personale, al sensi
e per gli effetti dell'articolc 35, comma 22, del D.L. 4 lu-
glio 2006 n. 223 convertito con modificazioni nella lLegge 4 a-
gosto 2006 n. 248 ed ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
44%, hanno reso e sottoscritto le dichiarazioni di cui all’
articelo 6 dell'atto che precede in mia presenza. -—------——-——-—
F.to: Filenia Sacco - sigilleo -—=-—==s--——omo——mmrmeemm oo —
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Notaio Filenia Sacco

CONTRATTQO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFI-
——————————————————————— CIE E SERVITO! ~o-—mmmmmrm e ——
L'anno duemilaventuno il gierno nove del mese di dicembre
—— e mm—m— e — 8 dicembre 202} ~-———————rr—————————-
Tra le sottoscritrte parti: -—————————————————mem—————————e——
- P'Emilic Carmine, nato a Deliceto (EG) il 5 marzo 1247 e re-
sidente ad Accadia (FG) alla Via Botticella, n. 28, codice fi-
scale: DML CMN 47C05 D263V ; ——mm——————mmmem—m——mmm—mmm oo
— Botticella Rachele, nata ad Accadia (FG) il 4 ottobre, 1952
ed ivi residente alla Via Botticella, n. 28, codice fiscale:
BTT RHL 52R44 AQl1BZ, —————————— e e e e e — i m m mm
coniugati tra loro in regime di comunicne fggale dei beni -——-
{il "Promittente Costituente”);- da una parte -—--———=w—w-——---

- la societd "E ~ WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONIY, in perso-—
na del suo legale rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do-
menico nato a Salerno (Sa) il 20 giugno 1965, codice fiscale:
CRR DNC . 65H20 H703W, domiciliato per la carica presso la sede
legale della predetta societa corrente in Roma alla via Po n.
23, discritta nel Registro delle Imprese di Roma il 15 luglio
2020, partita iva, codice fiscale e iscrizione al Registro
Imprese di Roma n.: 15773121007, REA n.: RM - 1613017 capita-
le sociale sottoscritto e versate euro 100,000 (centomila);
Pec: e-wayfinance@legalmail.it, a quanto infra legittimate in
virtd del vigente statute sociale (i1 “Promissaric Beneficia-
rio”); - dallfaltra parte -~ ~-~——————————m——mm——
——————————— ~congiuntamente denominati le “Parti”. --—-——--—-—w---
———————————————————————— PREMESS) CHE ————-—~=-mmmmmm o —we
al il Promittente Costituente ha la piena ed esclusiva pro-
prietd e disponibilitd e si trova nel pacifice e indisturbato
possesso, del terreno avente destinazione seminative, sito in
Ascoli Satriano (FG), localita San Mercurieo, aventée una super-
ficie complessiva pari a 52.224 (cinquantaduemiladuecentoven-
tiquattro) metri quadrati, censite nel catasto terreni del Co-
mune di Ascoli Satzriance come segue: ———-—----—meew—o————o—————
foglio 89, particella n. 52, seminativo di classe 4, della su-
perficie di 52.224 mqg, r.d. eurc 890,91, r.a. eurc 121,37; co-
me meglic identificate in colore gilallo nello stralcio plani-
metrico allegato al presente centratto come Allegato "A" (Pla-
nimetria) il cui perimetrc poLrd essere modificato su indica-
zione del Promissario Beneficiario e sara identificato dal
Promissario Reneficiario in wvia definitiva prima della stipu-
la dell'Atte Definitivo (41 seguito il “Terreno®); —-———wem--=-
b} il Promissaric Beneficiario svolge attivitd di impresa
consistente nella produzione di energia elettrica da fonte
rinnovabile e nelle connesse attivita, ed & pertanto interes-
sato a realizzare sul Terreno un impianto fotovoltaico e le
relative opere connesse {1”“Impianto”); -—==-———--—----—owes—meo——
<) il Promissario Beneficiario ritiene che il Terrencg sia po-—
tenzialmente idoneo per 1'insediamento di impianti fotovoltai-
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& pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-—
stituente la costituzione del diritto di superficie sul Terre-
no su cui sara installato 1‘Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di servitd di elettrodotto, cavidotto,
accesso e passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-—
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzione ordinaria, @
straordinaria, gestione ed esercizioc degli Impianti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni
caso nella disponibilita del Promissario Beneficiario; -——-—-———-
d) il Promissario Beneficiario, a seguito dell’ottenimento
delle condizioni tecniche previste’nella soluzione di allac-
cio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizio e
manutenzione dell’ Impianto e delle opere per la connessiocne
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipula dell’Atto Definitivo (come di
seguito definito), comunichera formalmente al Promittente Co-
stituente 1’esatta dimensione della porzione di Terreno neces-—
saria per la realizzazione dell’ Impianto che sara oggetto del-
1ratto Definitivosy =—=ssmmmemecooeo———m——ee— e eSS e
e) le Parti si danno reciprocamente atto che 1'Impianto non
potra essere realizzato se non dopo aver ottenuto tutte le au-
torizzazioni, i provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari
per la realizzazione dello stesso ed il collegamento alla re-
te elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizio del
Promissario Beneficiario. =-=—————=—————r—————s—o-—oos——————meoes
Tutto cid premesso, fra le Parti -————=--————=-—---soooomoooos
————————————————— SI CONVIENE E SI STIPULA e e e R
la presente scrittura che sara conservata tra gli atti a rac-
colta del Notaio autenticante le firme., w=——————————r—=====m==
1) PrEMESSE ——— mmm s e e e e e e e
Le premesse e gli allegati, sottoscritti dalle Parti, sono
parte integrante ed essenziale del presente contratto (il
“Contratto”). ———————mmmm e m e oo mm s
B O o e S B S e A e
Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive
di cui al successivo articelo 9, il Promittente Costituente
promette di costituire in favore del Promissario Beneficia-
rio, che promette di accettare per sé o per persona che si ri-
serva di nominare entro la stipula dell'atto definitivo
(17 “Atto Definitivo”), ai sensi dell'Articolo 1401 e seguenti
del Codice Civile: (i) il diritto di superficie, cosi come il
diritte di installare sul Terreno ogni costruzione © manufat-
to necessario e/o utile per la realizzazione, il mantenimento
e l'esercizio dell’Impianto; (ii) un diritto di servitd elet-
trica di cavidotto interrato o elettrodotto aereo, di accesso
e passaggio (pedonale e carrapile), il cui tracciato e dimen-
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sioni di terreno saranno identificati nell’aAtto Definitive,
nonché agni altro omere, servitd o diritto che possa rilevar-

si necessarieo /o utile per la costruzione ed esercizia del-
1* Impiante; (iii} gli eventuali diritti di servitt di cavidot-
to ed elettrodotto, servith 4i cabina elettrica e sottostazio~
ne e servitl di accesso & passaggio {pedonale e carrabile} in
modalitd perpetua e inameovibile a favore del Gestore di Rete
competente (e-Distribuzione 5.p.A., Terna Spa o di altra so-
sieta da nominare);il tutto, sul Terrenc o sulle porzioni di
terrenc che saranno identificate dal Promissaric Beneficiario
prima della stipula dell’Atto Definitivo, secondo i termini e
le modalitd di cul al presente Contrag‘to.Le Parti prevedono
che entro il termine di 6 {sei) mesi dalla sottoscrizione del
presente Contratto (il “Termine Notarili/CDU“j, il Promissa-
rio Benefieciario ha il diritte di procedere con la richiesta
~ {1) 4i una relazione notarile ventennale avente ad oggetto il

:Q\\:&-, erreno finalizzata a verificare (i) la continuita delle tra-
,’_.- i 0
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toscrizione del presente Contratto apposita delega, secondo

izioni nel ventennio, e (ii} 1fassenza di qualungque prove-

-

nza efo formalita pregiudizievole e/o di Gravaml (la "Rela-

ne Notarile”) e ({2} del certificato di destinazione urbani-
ca avente ad oggetto 11 Terreno (il “CbU”).Il Promittente

stituente si impegna a rilasciare contestualmente alla sot-

&

un testo di gradimento del Promissario Beneficiario, che le-
gittimi quest’ultimo a porre in essere in nome e per contro
del Promittente Costituente le richieste & le lstanze (anche
agli enti pubblicl competenti per guanto concerne il CDU) al
fine del rilascio della Relazione Notarile e del CDU. Senza
pregiudizio per quanto previsto al successive articole 12 in
relazione al diritto di recesso ad nutum del Promissario Bene-
ficiaric, qualora il Promissaric Beneficiario dovesse ritene-
re, seconde la propria insindacabile descrizione, la Relazio-
ne Notarile e/ il CDU non soddisfacenti in ragione della pre-
sepza di uno o pid Gravami e/o di ogni ulteriore elemento che
possa impedire, ritardare o rendere maggicrmente gravosa la
realizzazione dell’ Tmpiantc ovvero gqualora eventuall Gravami
indicati nelle Relazione Notarile &/ 11 CDU non sianc stati
definitivamente eliminati con oneri integralmente a carico
del Promittente Costituente e secondo modalitd di gradimento
del Promissaric Beneficiario, potra recedere dal presente Con-
tratto dandone comunicazione scritta al Promittente Costituen-
te entrg e non oltre 10 (dieci) giorni lavorativi successivi
alla scadenza del Termine Notarili/CDu. In caso di esercizio
del diritto di recesso da parte del Promissarico Beneflciario
di cui al presente articele 2, le Parti saranno liberate da o-
gni obbligazione ai sensi del presente Contratto e la Prima
Caparra dovra essere restituita al Promissario Beneficiario
in conformita a quanto previsto dall’articolo & del presente
Contratte senza che nessun importe dovrd essere corrisposto a
titolo di penale per il recesso e senza che il Promittente Co-
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stituente possa pretendere alcunché dal Promissario Beneficia-
rio.Resta inteso che gli oneri per la Relazione Notarile e
per il CDU sono in capo al Promissario Beneficiario.Le Parti
prevedono che su richiesta del Promissario Beneficiario, il
presente Contratto dovra essere ripetuto in forma notarile
nel giorno, nell’orario, nel luogo e dinanzi al notaio indica-
to dal medesimo Promissario Beneficiario per iscritto al Pro-
mittente Costituente, impegnandosi quest/ultimo a dare segui-
to a tale richiesta senza poter eccepire alcunché a riguardo.

3) Garanzie del Promittente Costituente --—-—————ccommmmm o
Il Promittente Costituente garantisce che il Terrenoc & di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso & libero da qualungue
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive (ivi inclu-~
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolaritd giuridica
del Terreno, sua disponibilitd e il suo valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultando pertanto il Ter-
reno adeguato per l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
mi”). Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di
sottoscrizione del presente Contratto e alla data di sotto-
scrizione dell’Atto Definitiveo, il Terreno non &, e non sara
gravato da Gravami e/o da servitu di passaggio, per elettro-
dotti, cavidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che
interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sot-
terranei di combustibili di qualsiasi tipo. Il Promittente Co-
stituente garantisce, altresi, che il Terreno non & mai stato
oggetto di attivita che abbiano o che possano avere creato in-
quinamenti o situazioni di fatto in contrasto con le disposi-
zioni di legge in materia ambientale e che, pertanto, & privo
di agenti inquinanti o altri materiali non in conformita alle
leggi applicabili. Il Promittente Costituente dichiara e ga-
rantisce di avere costantemente e regolarmente pagato tutte
le imposte e gli importi attinenti al Terreno e si obbliga al
regolare pagamento di tali imposte e somme fino al momento in
cui le Parti stipuleranno 1fAtto Definitivo. Il Proprietario,
inoltre, dichiara che sul fondo stesso non vi & il wvincolo
che riguarda le aree percorse dagli incendi di cui alla legge
1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal D.L. 30 agosto 1993
n. 332, convertito nella legge 29 ottobre 1993 n. 428, ed ora
di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353 e successive modifi-
che ed integrazioni. ———————mmmmmmemmee
4) Impegni del Promittente Costituente - _________
Oltre a guanto previsto dall’articolo 2 in relazione all’ impe-
gno a rilasciare le deleghe per l’ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
la concessione del diritto di superficie e di servity, il Pro-
mittente Costituente si impegna a non mutare, anche solo par-
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zialmente e/o temporaneamente, la destinazione originaria de€l
Terrene sin dalla data di sottoscrizione del presente Contrat-

te.1l Promittente Costituente si impegna a non realizzare sui
terreni confinanti di sua proprieta, manufatti ef/o alberl /o
opere che possanc ridurre 1‘irraggiamento sclare del Terreno.
In ogni casge, 1l Promittente Costituente si impegna a non mo-
dificare 1’attuale stato &l fatteo del Terreno, né a concedere
a terzi diritti di godimento sulle stesso. In relazione al di-
ritto di superficie, il Promittente Costituente si1 impegna
sin dalla sottoscrizione del presente Contratto a consentire
ed a non ostaccolare il libero ed indipendente accesso sul Ter-
renc da parte del personale del Promissario Beneficiarie, ov-
vero di incaricato del medesimo, per la predisposizione dei
progetti ed analisi tecniche necessarie per la realizzazione
dell’ Impianto. Fatto salve guanto previste dalla normativa ap-
plicabile, 11 Promissario Beneficiario si impegna a comunica-
re con congrue anticipo al Promittente Costituente, la lista

felle persone autorizzate ad accedere al Terrenc, & ad aggior—
Kayla quando necessario. Qualora il progetto finale dell’Im-
J}tb lo richiedesse, 11 Promittente Costituente si impegna
. jevocabilmente alla stipula dell’Atte Definitivo, a concede-
i%g;al Promissario Beneficiario eventuali servitd di cavidot-
woi eletrtrodotto, accesso o passaggio, anche mediante realiz-
“- zazione di opere visibili e permanenti e di ogni altro onere
sul suel appezzamenti di terrenc confinanti o limitrefi, ai
fine di favorire un miglior godimento del Terrenc ¢ la connes-—
sione alla rete elettrica del Gestore di Rete competente, re-
stando inteso che 11 Corrispettiveo, & da intendersi in ogni
caso comprensivo anche di tali serviti. Il Promittente Costi-
tuente 51 impegna, inoltre, sin da ora a non presentare, e ri-
nunciare cualora le abbia ¢id presentate, istanze per il rila-
scio di licenze, concessioni o altri attl che possanc comun-
que recare pregiudizio ai diritti, agli interessi legittimi
ed ai vantaggi del Promissario Beneficiarie discendenti dal
presente Contratto. I1 Promittente Costituente 3i impegna a
consegnare 11 Terreno sl Promissario Beneficiaric pienamente
libero da persone @ CoS@. —wmww——m— e m e
5) Duzata =—-————— e
La durata del diritto di superficie sarda di anni 30 (trenta)
2 decorrere dalla data di inizie lavori che sard comunicata
dal Promissaric BReneficiario con un preavviso di almenc 10
(dieci] giorni (di sequito, la “Durxata Iniziale”), con facol-
tda del Promissaric Reneficiario di prorogare unilateralmente
& a propria insindacabile discrezione la Durata Iniziale di
Eulteriori due pericdi di & (cingue) anni l'uno. 2i fini del-
il’esercizio della proroga di cui al presente articolo 5, il
‘Promissario Beneficiario potrd indicare mediante comunicazio-
%ﬂe scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni dalla
;scadenza della Durata Inziale 1’intento di avvalersi della fa-
ﬁCOlta di proroga per uno o due periodi di proroga; qualora il




Promissario Beneficiario dovesse al termine della prima sca-r
denza prorogare la Durata Iniziale solo per un periodo quin-
quennale, la facoltd di proroga del successivo periodo quin-
guennale potra essere esercitata mediante comunicazione scrit-
ta con un preavviso di almeno 10 giorni dalla scadenza della
proroga alla: Durata Inziale: —ro——seocmmromEEeTEeEtTo T T
6) Corrispettivo e Caparra —-—-—-—---——-——-——---——mme—————s— oo
Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzio-
ne del diritto di superficie e di servitld sul Terreno pari ad
Furo/Ha 3.200,00 (tremiladuecento virgola =zero =zero) annui
per ciascun ettaro effettivamente ocgupato su cui verra auto-
rizzato e realizzato 1/Impianto (il “Corrispettivo”): detto
corrispettivo annuo sara rivalutato di anno in anno in base
all'adeguamento indice ISTAT.  -—————————-==—————————————————-—
I1 Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica solu-
zione, con il primo pagamento da effettuarsi entro 80 (novan-—
ta) giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Definitivo. Le
Parti convengono che il Corrispettivo deve intendersi come om-
nicomprensivo delle servitu di cui all’articolo 2 del presen-
te Contratto, cosi come di ogni ulteriore diritto di servitu
che dovesse essere concesso ai sensi del presente Contrat-
to.In considerazione della particolare natura del bene conces-
so in godimento, le Parti escludono fin da ora la debenza da
parte del Promissario Beneficiario di oneri accessori.Il Cor-
rispettivo per la costituzione del diritto di superficie do-
vra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Promittente
Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario sul con-
to corrente che sara indicato dal Promittente Costituente.La
parte promittente da atto di aver gia ricevuto a titolo di ca-
parra la somma di euro 736,00 (settecentotrentasei virgola ze-
YO 2@Y0)i mrmmmmmme T T e S e e e e e a e e e s s s e e
Con riferimento al disposto di cui all'articoloc 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni, i si-
gnori D'Emilio Carmine e Botticella Rachele ed il signor Cer-
ruti Domenico, gquest'ultimo nella qualita Legale Rappresentan-
te della societa promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli
effetti di cui agli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consape-
voli delle responsabilita penali cul possono andare incontro
in caso di dichiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di incompleta o mendace
indicazione dei dati dichiarano per quanto occorrer possa: -—--
- che la predetta somma e stata corrisposta a mezzo di un bo-
nifico bancario, di importoc pari ad euro 736,00 (settecento-
trentasei virgola zero zero), eseguito in data 9 luglio 2021
presso la Banca del Fucino Societa per Azioni, filiale 03124
di Roma, con addebito su conto corrente intestato alla socie-
ta promissaria beneficiaria ed accredito su conto corrente in-
testato a D'Emilio Carmine, identificativo univoco:




420210709101923790XBNEMELSXEL6;
- che per il presente atto non s5i sonoe avvalsi di alcuna me-
AlaE i O, T T T e e e e e e —— e
Tale importo verra detratto dal pagamento del primo rateo an-
nuale e in caso di mancata sottoscrizione del contratto defi-
nitivo per cause non imputabili alla parte promittente potra
essere tratienuto.e non scggetto a rimborso.Tenutc conto di
quanto dichiarato e ricevute dal Promittente Costituente, le

parti concordanc che 11 Promissario Beneaficiaric wversera, con
modalita conformli a legge, entro il 17 dicembre 2021 al Pro-
mittente Costituente un ultericre importo a titole di caparra
confirmatoria ex art 1385 del Codice 1Eivile pari ad Euroc
400,00 (guattrocento virgela zerc zero) {la “Caparra”} ad et-
tare e precisamente eurc 1.35Z2,96 (milletrecentocinguantadue
virgola novantasei). Il Promittente Costituente dichiara che
le contabili di addebito ed accredito delle predette somme
valgono come guietanza liberatoria delle stesse. -——-—————-——we

. rarti convengono che al momento della conclusione dell’At-
{é; %5 Definitivo, le somme versate a titcle di Caparra sarannc
3 tate e decurtate dal Corrispettive. Le Parti si danne e-

fto & stato oggette di apposita contrattazione e che esso
I?ie intendersi come seque compenso spettante al Promittente
Costituente con riferimento alle finalita sopra descritte.le
Parti stabiliscono, altresl, che qualera la superfice di Ter-
reno non utilizzata per la realizzazione dell’impianto risule
tera essere inferiore ad un ettaro, il Fromissario Beneficia-
rio si obbligherd a corrispondere alla promittente un corri-
spettive pari ad euroc 1.000,00 {(mille virgola zera gero) ad
ettaro all'anno nel mentre le superfici residuali superiori
ad un ettaro resterannc nella disponibilitd della Promittente
Coatituente e nulla sara dovuto dal Promissario Beneficiario.

7} Dixitti del Promissario Beneficiario ——————————————~~
Le Parti danno atte e reciprocamente riconoscono che in virtu
del godimento concesso sul Terrenc, con la sottoscrizione del
presente Contratto, € in diritto del Promissario Beneficiarie
di presentare, richiedere ed ottensre a propric nome tutti
gli assensi amministrativi e di qualsivoglia altra natura
(Presso qualsiasi amministrazicne pubblica e/o altro soggetto
di legge) tesi alla realizzarzione ed esercizio dell’Impianto
e di tutte le opere connesse, fermo restando che le relative
spese resterannc ad esclusivo carico del Promissaric Benefi-
claric.Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni
collaborazione e consenso necessari per il completamenteo del-
l’iter autorizzative relativo alla realizzazicne dell’Tmpian-
to, nonché per il suo esercizio e manutenzione. —-——-=w-o-————
B Frutti ——— e
Durante il solo periode di vwigenza del presente Contratto,
nell 'eventualita che 1’installazione dell’lImpianto possa avve-
nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-




mittente Costituente abbia effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficiario si impegna
a consentire il raccolto dei frutti prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che cid non comporti una dilazione del-
la installazione dell’ Impianto superiore a 60 (sessanta) gior-
ni. A tal proposito il Promittente Beneficiario si impegna a
comunicare entro il 15 ({quindici) ottobre precedente la data
di inizio lavori e cid al fine di evitare la semina e la col-
+ivazione dei terreni oggetto del contratto definitivo da par-
te del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione
non pervenga, il Promissario Costi;yehte sara libero di proce-
dere alla semina, coltivazione e al raccolto, gquest’ultimo
nel mese di giugno precedente la data di inizio lavori. -=--—-
9) Condizidni SospEnsive —s——wsmwomemoemoooRSmmEmemmEmmmm——T——m—E
Le Parti si impegnano a stipulare 1’Atto Definitivo di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario, entro 90 (novanta) giorni
dal verificarsi ovvero dalla rinunzia dell’ultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: =—-—-—-——--=—-
a) la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilitd tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno; ———=—s=mommrsmEsATS
b) 1'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Ambientale o Valutaziocne di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza sono incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovesserc rendersi necessarie a se-
guito di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; ——————---"TTTTTTTTTo
c) i1 decorso di 125 (centoventicingue) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b);  —————=~~-—""---TTTTTTTTTTS
d) 1’ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-
re economicamente conveniente per il Promissaric Beneficiario
la realizzazione dell’Impianto; -————-—"~""T"TTTTTTooTTooTTommTTS
e) l’acquisizione per il Promissaric Beneficiario della di-
sponibilita di tutte le aree necessarie alla realizzazione
del collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete com-
o R T
£) 1’ ottenimento da parte degli istituti finanziatori da se-
lezionare a cura del Promissario Beneficiario di un finanzia-
mento per la realizzazione dell’Impiantoj —=----=--———o-----—-
g) l‘evidenza da parte del Promittente Costituente che il
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rTerrenco sia libero da ogni eventuale coltura in corso o albe-
ri o da altro ingombro o costruzione in esso presente., ——--——
Le Condizioni Seospensive dovranno verificarsi entro e non ol-
tre 24 (ventiquattro} mesi dalla sottoscrizione del presente
contratto, termine che potra eventualmente essere prorogato a
scelta insindacabile del Promissario Beneficiario da comuni-
carsi per iscritte al Promittente non oltre 10 {diecl) giorni
antecedenti la scadenza del termine stessc., Qualora, il Pra-
missario Beneficiario constati che una o pil condizioni so-
spensive non si verifichi, ¢ ritenga ragionevolmente che non
possa avverarsi, ne dard immediate avviso al Promittente Co-
stituente mediante raccomandata A.R. ed i1 presente Contratto
si intenderd risolte. Le condizioni di cul sopra sono poste
ad esclusivo vantaggioc del Promissario Beneficiario e pertan-
to lo stessoc potra rinunciare, in tutto o in parte, ad una o
pla condizioni in <qualundque momento. L7Atte Definitivo wverrd
stipulato innanzi al Notaic di fiducia del Promissaric Benefi-
ciaric e tutti gli oneri conseguenti a tale adempimento saran-
no a caricoeo del Promissario Beneficiario. Qualora le condizio-
ni sospensive non s5i avvering, ovverc non siang state rinun-
ziate in conformitd alle previsioni del presente Contratto,
in tutto o in parte, entro il Termine, 1le Parti si obbligano,
in tal caso, a sottoscrivere apposito atto in forma autentica
da cui consti che le condizioni sospensive, in tutto o in par-
te, non si song avverate, al fine di procedere glla definizio~
ne dei loroc rapporti. In particolare, la Caparra, se corrispo-
sta, non dovra essere restituita al Promissario Beneficiario,
con espressa esclusione e rinuncia da parte del Promitiente
Costituente di gualsiasi richiesta, diritto e/o azione, e/o0
pretesa a gualungue titole avanzata, compresa quella di even-
tvali danni e/o maggiori danpni. -----———————————————
10} Durata del Contratto Preliminare -——-——————-———-—memmmmumom
Il presente Contratte ha una durata di 24 (ventiguattro) mesi
_ dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-
}chiamata scadenza 1'Atto Definitivo non sia stato ancora sti-
ﬂpulato per il mancato avveramento delle condizioni sospensive'
gdi cui al precedente articolo 9, il presente Contratto si in-
' tenderd automaticamente rinnovato di anno in anno per un mas-
. 8imo di 2 (due) rinnovi, salva disdetta da parte del Promissa-
Erio Beneficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata
“AR./PEC con un preavviso di almenc 15 (quindici) giorni pri-
mz2 della scadenza. In caso di rinnovo le Parti prevedono che
30 richiesta del Promissario Beneficiario, il presente Con-
tratto dovra essere ripetuto, sempre in forma notarile, nel
giorno, nell’oraric, nel luoge e dinanzi al notaio indicato
dal medesimo Promissario Beneficiaric per iscritto al Promit-
tente Costituente, impegnandosi guestfultimo a dare seguito a
tale vrichiesta senza poter eccepire alcunché a riguar-
do.Decorso il termine di 35 (trentacingue) mesi senga che il
contratto definitive sia state concluso, la Parte Promittente




|

Costituente presta, ora per allora, il consensc affinché la
Parte Promittente Beneficiaria provveda a trascrivere nuova-
mente 11 contratto presso 1 pubblici registri. Oltremodo, in
caso di rinnovo automatico le Parti convengono che il Promit-
tente Costituente avra diritto a un ulteriore somma a titolo
di caparra pari ad Euro 100,00 (cento wvirgola zero zero) per
ettaro, per ciascun periodo annuale di rinnovo. Tale ulterio-
re somma al momento della conclusione dell’Atto Definitivo sa-
ra come le altre caparre imputata e decurtata dal Corrispetti-
R S R B B e O e S R S
11} CoBoione: /w4 o S5 o o o s i o e e o
Ai sensi e per gli effetti dell’Articole 1407 del Codice Civi-
le il Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
prio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce-
dere il presente Contratto e/o i diritti e le obbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1’Atto Definitive con il Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, il Promissario Beneficiario sa-
ra espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale verso
il Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessione al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC. ———————————m—mmme e
12) Recesso e clausola risolutiva espressa -——-——-————————————~-
Le Parti espressamente convengono che é& facolta del Promissa-
rio Beneficiario recedere in qualungue momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e respon-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
lo di Caparra che il Promittente Costituente potra trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a preten-
dere dal Promissario Beneficiario. In caso si verifichino e-
venti imputabili e/o riconducibili al comportamento doloso o
colposo del Promittente Costituente, che limitine, anche par-
zialmente, o impediscano al Promissario Beneficiaric quanto
previsto dal presente Contratto, il Promissario Beneficiario
avra la facolta di recedere per giusta causa, con obbligo del
Promittente Costituente di restituire entro 5 (cingque) giorni
dalla comunicazione di recesso un importo pari al doppio del-
la Caparra/Caparre e fatto salvo in ogni caso il diritto del
Promissario Beneficiario a richiedere il risarcimentoc del mag-
gior danno subito. Ai sensi e per gli effetti dell'’articolo
1456 del codice civile, il Promissario Beneficiario avra il
diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto nel
caso in cuil una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di
cui al precedente articolo 3 risulti non veritiera e/o non
corretta e/o infondata e/o incompleta, con obbligo del Promit-
tente Costituente di restituire entro 5 giorni dalla comunica-
zione di risoluzione un importo pari al doppic della Capar-
ra/Caparre e fatto salvo in ogni caso il dirittc del Promissa-
rio Beneficiario a richiedere il risarcimento del maggior dan-
no subito. == ——————— e




13) Trasferimento di Proprieta e Prelazione —————————————————
Nel caso in cui il Promittente Costituente intenda trasferire
la proprieta del Terreno e¢/o di terreni confinanti di sua pro-
prieta a titolo onerosc prima della stipula dell’Atto Defini-
tive, dovra concedere al Promissario Beneficiario un diritto
irrevocabile di prelazione di acguisto, fatte salve le prela-
zioni di legge. In una tale fattispecie 11 Promittente Costi-
tuente dovra inviare al Promissaric Reneficiaric una comunica-
zione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cui vengano indicati
i termini e le condizioni cui il Promittente Costituente in-
tendercbbe trasferire il Terreno e/c i terreni confinmanti (di
seguito la "“Comunicazione”). Entro 30 (trenta) giorni dal
- ricevimento della suddetta Comunicazione, il Promissarieo Bene-
:§. ficiario esprimerd, a mezzo raccomandata A/R-PEC, la propria
. decisione di esercitare il diritto di prelazione alle condi-
zioni indicate nells Comunicazione. In caso di esercizio del
c diritto di prelazione la compravendita del Terreno e/o dei
terreni confinanti dovra avvenire entro i 30 {trenta) giorni
successivi alla data di ricezione dell’accettazione, presso
- un notaio indicato dal Promissario Beneficiario, Qualora il
;Promissario Beneficiaric non notifichi al Promittente Cosgti-
‘tuente la sua decisione di esercitare il diritto di prelazio-
ne, il Promittente Costituente potra procedere con ‘la vendita
entre 3 (tre) mesi dallo spirare del termine di cui sopra.
‘Qualora il trasferimento del Terreno non avvenga entro il s0-
: pra indicato termine, il Terrenc non potra essere trasferito
;e la procedura descritta al presente Articolo dovra essere ri-
Petuta.in caso di vendita e/o trasferimento a terzi del Terre-
no, il Promittente Costituente si impegna ad obbligare il pro-
:;'-prio avente causa a subentrare nel presente Contratto, €, in
Eparticolare, gd assumere tutte le obbligazioni gravanti sul
‘Promittente Costituente nei confronti del Promissaric Benefi-
:ECiario in forza del presente Contratteo. A tal fine, il Promit-
}tente Costituente provvedarad a far inserire nel relative con-
:gtratto la seguente clausocla: “l'acgquirente/successore suben-
‘tra in tutte le obbiigazioni derivanti dal contratte prelimi-
Enare di costituzione di diritto di superficie, stipulato in
_E'data tra e nel cenfropti del relativo aven-
ite diritto”, —-————=—m- e
‘14) Obblighi di SmantellamentQ —————==—-mm=——m-—~m——— e —mmm— o
‘e Parti concordanoe che, in ragione dei diritti che saranno
‘costituiti con 1’Atto Definitive, 1 ITmpiantg nonché qualunhgue
Cpera, elemento o struttura costruita o installata per 1o
Sfruttamento dell’Impianto, sard di proprietd del Promissario

Beneficiarieo, tante inizialmente come alla data di scadenza
dell’Atto Definitivo. Cltremeodo, in deroga all‘art. 953 del
Cadice civile, le Parti convengons che, allfestinzione del di-
Titto di superficie, per gualsiasi ragione o motivo intervenu-

ta, 1'Impianto resterd di esclusiva propricta del Promissario

Beneficiario. Alla cessazione - per gqualsiasi motive - della
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efficacia del diritto di superficie, il Promissario Beneficia-
rio si impegna, entro e non oltre i successivi 10 (dieci) me-.
si, a smantellare 1’Impianto realizzato a proprie cure e spe-
se ed a riconsegnare il Terreno al Promittente Costituente.
Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga ol-
tre 10 (dieci) mesi successivi alla scadenza dell’Atto Defini-
tive, il Promissario Beneficiario sara tenutc a corrispondere
un ulteriore annualita di corrispettivo da imputarsi quale in-
dennita di occupazione delle aree ai fini della dismissione
dell’ Inmpianto e del ripristino delle aree. Ove la riduzione
in pristino dello stato dei luoghi dovessero essere completa-
ta entro il termine di dieci mes;.sopra pattuito, il Promissa-
rio Beneficiario paghera al Promittente Costituente una somma
proporzionale al numero di mesi effettivamente impiegati per
il ripristino. Il Promittente Costituente dichiara che nul-
1’altro avrd a pretendere in relazione alle attivita di di-
smissione e ripristino appena citate. Le sole opere di mitiga-
zione ambientale non saranno rimosse e resteranno in proprie-
ta al Promittente Costituente. Parte promissaria a garanzia
della dismissione dell'Impianto ossia dello smantellamento e
dell'asporto dello stesso prestera idonea garanzia ai sensi
dli legge. —mmmmm s e e e e o e e e e e e e
15) Disposizioni Varie --—--—--———moe e
L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimentc dell'al-
tra parte ad una o piu clausole non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presen-
te accordo. Le Parti concordano espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratto, nonché quelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto
Definitivo, saranno sostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario.A tutti gli effetti del presente Contratto preli-
minare le parti eleggono domicilio in: =  ———=————m——mmmmem—aan
I1 Promittente Costituente - signor D'Emilio Carmine nato a
Deliceto (FG) 1l 5 marzo 1947 e residente ad Accadia (FG) e
signora Botticella Rachele, nata a Accadia (FG)il 4 ottobre
1852 -~ presso lapropria residenza in Accadia alla Via Botti-
cella, n. 28; —=—=—m—emmm e e
I1 Promissario Beneficiario: la societa E-WAY FINANCE SOCIE-
TA' PER AZIONI (C. F. 15773121007), in persona del suo legale
rappresentante ) =0 sig. Domenico Cerruti s F.
CRRDNC65H20H703W), presso la propria sede legale corrente in
Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinance@legalmail.it. --=----
Tutte le comunicazioni relative al presente Contratto, salvo
diversa esplicita previsione, dovranno essere effettuate per
iscritto e saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverso nuovo indirizzo o nuovo domicilio che ciascuna
delle parti avra preventivamente comunicato all'altra. L’even-
tuale nullita, annullabilita o inefficacia di una o piu clau-
sole del presente Contratto preliminare non si estendera alle
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;restanti clausole. QOgni eventuale modifica del presente Con-
trattoe preliminare dovrd essere stipulata per iscritto.le Par-
¢l dovranno mantenere il pid stretto riserbo e confidengiali-
Eté sul presente Contratto rimanendo comungue inteso che gli
%obblighi di confidenzialita qui previsti non s£i applicane a
icomunicazioni che siano obbligatorie ber legge, compiute pel
1quadr0 di un procedimento ai sensi del préesente Contratto pre-
/liminare, © necessarie per ottenerne l'esecuzione. Il Promit-

itente Costituente riconosce ed accetta che il Promissaric Be-
Eneficiario potra condividere il contenuto del presente Con~-

'%tratto, ed ognl documento ad esso relativo, a qualungque poten—

iziale soggetto finanziatore dell’/Impianto, ————w——meooe
'15) Legge Applicabile e Fore Competente ~—————we— oo ____
871 presente Contratto & regolato dalla legge italiana. Per

fqualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-

zione del presente Contratto sara competente in via esclusiva
#11 Foro di Foggia (FG). ——=——m— o ___
Letto, cenfermato ¢ sottescritte in Bovino il nove dicembre
duemilaventuno ———r-—wmmem—m el

F.to: D'Emilio Carmine —-we———wemmommmm
F.to: Botticella Rachele ——————mm—mmm oo omcmemmoo .
JF.tor Domenico Cerruti w-—wmmmm— e

(A norma dell’articele 1341 del Codice Civile 1le parti, previa
ilettura delle clausole contenute nel presente contratto preli-
minare, composta da numere 12 pagine e dai 16 articoli, di-
ichiaranoc di approvare specificatamente quelle di cui agli ar-
iticoli: 4, 5, &, 9, 10, 11, 12, 14 @ 16,  ———mmmmmm
fLetto, confermato e SOLLOSCritto  ——m—mw—memmm o
Bovino Corso Vittoric Emanuele I, o 51 ——mmmmmme L
‘nove dicembre duemilaventuno T T e e e e e e e e e
F.to: D'Emilio Carmine —w=—m=——mw——eo oo
F.to: Botticella Rachele —————mm—mmooe oo ________________
?F-toz Domenico Cerruti ~——eemmm .
‘Repertoric n. 250 Raccolta n., 189

T T T e e 9 dicembre 2021 ——m—memmmeoe

3lle ore diciassette e minuti quindici ———wemm
In Bovino, al Corso Vittorio Emanuele 1T, n. 51, presso il
MO studio. mmmmemmmmmemeee T
To Sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notaio iscritto al
‘Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggla e
gLUCera, con residenza in Bovine, previa lettura della scrittu-
3 privata che precede da me datane alle partl w—-——————emmo
————————————————————————— CERTIFICO == —mm—mmm e
®he 1 SIgROTi: —mmem e .
1) D'Emilic Carmine, nato a Belicete (FG) il 5 marzo 1947 e
"Ssidente ad Accadia (FG) alla Via Botticella, n. 28, codice
tlscale: DML CMN 47005 D269V ; = emomeomoomoomeooooo




2) Botticella Rachele, nata ad Accadia (FG) il 4 ottobre 1952
ed ivi residente alla Via Botticella, n. 28, codice fiscale:
BTT RHL 52R44 AQL15Z,  ——mmmmmmmmm e
3)Cerruti Domenico nato a Salerno il 20 giugno 1965 in quali-
ta di Presidente del Consiglic di Amministrazione e Legale
Rappresentante della societd per azioni denominata "E-WAY FI-
NANCE SOCIETA' PER AZIONI", con sede legale in Roma, alla Via
Po n. 23, ove domicilia per la carica, codice fiscale, parti-
ta iva e numerc di Iscrizione al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale sotto-
scritto e versato eurc 100.000(centogila); =---=—————=—m—me——ee-
delle cui identitd personali io Notaio sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e quelle in margine dei fogli in-
termedi e dell' allegato "A" in mia presenza; =—-—-——-——————————e-
- che D'Emilio Carmine, Botticella Rachele, ed il signor Cer-
ruti Domenico, nella qualita di Presidente del Consiglic di
Amministrazione e Legale Rappresentante della societd "E-WAY
FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me identificati per conoscen-
za personale, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35,
comma 22, del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con modifi-
cazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed ai sensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno resoc e sottoscritto le
dichiarazioni di cui all' articolo 6 dell'atto che precede in
Mid PresSenza. —————— = m e
F.to: Filenia Sacco - 5igillo =—=————mmmemmmmmmm
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Notaig Filenia Sacco

CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFI-
——————————————————————— CIE E SERVITU' -————==—m—m—m—me——nem o

L'anno duemilaventuno il giorno nove del mese di dicembre ---- REGISTRATO A
—————————————————————— 9 dicembre 2021 --—-ew——mmommommmome—— . Foggia
Tra le sottoscritte parti:  —---r-mreemmmre e e g%iéggmbr92021
- Di Marzio Potito, nato ad Ascoli Satriano (FG) i1 23 febbra- serie 1T

io 1948 e residente ad RAvellino {AV) alla Via Carlo Barbieri,
n. 7, codice fizcale: DMR PTT 48B23 A4B3T; ———wemo—mm——m———m——w

le 1952 & residente ad Avellino {AV) alla Via Carlc Barhie
n. 7, codice fiscale: RSS TRS 52D48 RAE3U, ~mm=rmm—m—m—-—mwooo- "
coniugati tra loro in regime di comenionelegale dei beni -——-
{i1l ™Promittente Costituente”); - da una parte --——————w-w-—---
———————————————————————————— —~F— e ——————
- la societa "E - WAY FINANCE SCOCIETA' PER AZIONI", in perso-
na del suc Legale Rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do-
menico nato a Salerno {(SA)Y il 20 giugno 1965, codice fiscale:
CRR DHC &5H20 H703%W, domiciliato per la carica pressce la sede
legale della predetta societd corrente in Roma alla wvia Po n.
23, iscritta nel Registro delle Imprese di Rema il 15 luglio
2020, partita iva, codice fiscale e iscrizione al Registre
Imprese di Rema n.: 15773121007, REA n.: RM - 1613017 capita-
le sociale sottoscritte e versato eure 100.000 {(centomila);
Pec: e-wayfinance@legalmail.it, a quanto infra legittimatd in
virtd del wvigente statuto sociale (il ™“Promissaric Reneficia-
rio”}); - dall'altra parte - e e e
——————————— congiuntamente denominati le “Parti”. -w--————---
———————————————————————— PREMESSO CHE ——————mwmmmmm s mmmmm e
a) i terreni, oggetto del presente contratte, siti in agro
del Comune di Ascoli Satrianc e meglic descritti a seguito,
appartengono ai signori coniugl Di Marzio Potito e Russo Tere-
58 COME S@QUE T  — == s s e e e e e e e
- la particella n. 70 del foglio 89 - Catasto Terreni del Co-
mune di Ascoli Satriano - appartiene al solo signor Di Mar-
zio Potito guale suc bene personale in virtd di atte di divi-
sione a rogito del Wotaio Paole Simonetti gid di Cerignola
del 16 aprile 2008, repertorio n. 6829, registrato a Cerigno-
la il 29 aprile 2008 al numero 1924/1T e trascritto a Foggia
il 2 maggio 2008 ai numeri 10356/7411; -————--——mmwmm————————-~
-~ le particelle nn. 206 del foglio 8% e 20, 22 ¢ 23 del fo-
glic B1 ~ Catasto Terreni del Comune di Ascoli Satrianc - ap-
partengone ad entrambi i1 coniugli Di Marzio Potito e Russo Te-
resa per averle acquistate in regime di comunione legale di
beni in virtu dei seguenti titoli, tutti ai rogiti del Notaio
Luca Bonadies di Asceli Satriano: (i) atte del 30 ottobre
2019, repertorio n. 3337, registrato a Foggia il 12 novembre
2019 al numero 7551 serie 1T eod ivi trascritto il 13 novembre
2019 ai numeri 24209/18304; {ii) atto del 26 maggic 2020, re-
pertoric n. 3488, registrato a Foggia il 28 maggic 2020 al nu-
mero 7302 serie 1T ed ivi trascritto il 292 maggio 2020 ai nu-




i 9018/6622; (iii) atto del 1% giugno 201%, zrepertorio on.

b, registratc a Feoggia il 24 giugno 201% al numero 3401 se-
rie 1T ed d4vi trascritto il 24 giugno 201% ai numeri
14002/1056%; pertante il Promittente Costituente ha la piena
ed esclusiva proprietia e disponibilitd e si trova nel pacifi-
co e indisturbato possesso, del terreno avente destinazione
seminativo, sito in Ascoli Satriano (FG}, localitd San Mercu-
rio, avente una superficie complessiva pari a 91.106 (nowantu-
nomilacentosei) metri quadrati, censito nel catasto terreni
del Comune di Ascoli Satriano (FG} come segue: ~———mm——m—————-
foglio 89, particelle: —————— "~ mrrec e e
- n. 70, divisa in due porziofli: PORZIONE AR, seminative di
classe 4, della superficie di 50.126 mg, r.d. =suro 77,66,
r.a. euro 116,50, PORZIONE 2B, uliveto di classe 1, della su-
perficie di 1.805 mg, r.d4. eurs 11,8l, r.a euro 6,40 —-——-—-——--
- n. 206, seminativo di classe 4, della s=superficie di 11.100
mg, r.d. euro 17,20, r.a. euro 25,80; m—mmemm—mme e
foglio 81, particelle: --——--r——rrrooro o e
- n. £0, seminativo di classe 4, della superficie di 9.025
mg, r.d. euro 13,98 r.a. eure 20,97, -
- n. 22, seminative di classe 4, della superficie di 9.619
mg, r.d. eurc 14,90 r.a. euro 22,36 —-mmmmmmmmmmmm e
- n. 23, seminativo di classe 4, della superficie di 9.331
mg, r.d. eurc 14,46 r.a. suro 21,68; @ eermmeeememeee e e o
come meglio identificato in colore giallo negli stralei plani-
metrici allegati al presente contratto come Allegati "A" e
*B" {Planimetrie) il cul perimetro potra essere modificate su
indicazione del Promissario Beneficiario e sard identificato
dal Promissarlio Beneficiario in wia definitiva prima della
stipula dell’Atto Definitive {di seguito 1l “Terrena™ ; -—--———-
b} il Promissario Beneficilario svelge attivita di impresa
congistente nella produzione di energia elettrica da fonte
rinnovabile e nelle connesse attivitd, ed & pertanto interes-
sate a realizzare sul Terreno un impianto fotoveoltaico = le
relative opere connesge (1’ “Implanto®); -—-—-—————rmmmmeemm o
c) il Promissario Beneficiario ritiene che il Terrenc sia po~
tenzialmente idonec per 1'insediamento di impianti fotovoltai-
ci ed & pertantc interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diritto di superficie sul Terre-
no su cul sard installate 1/Impianto & le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di servita di elettrodetto, cavidotto,
accesso ¢ passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzioneg ocrdinaria, e
straordinaria, gestione ed esercizioc degli Impianti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarrannc in ogni
caso nella disponibilitd del Promissario Beneficiario; -———w---
d) il Promissariec Beneficiario, a seguite dell’ottenimento
delle condizioni tecniche previste nella soluzione di allac-
cic alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
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tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizio e
manutenzicne dell’Impianteo e delle opere per la comnessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipula dell‘Attc Definitivo {come di
sequito definito), comunicherid formalmente al Promittente Co-
stituente 1’esatta dimensione della porzione di Terreng neces-
saria per la realizzazione dell’Impianto che sard oggetto del-
17Atto Definitivo; -+ rmm e e o
e) le Parti si danne reciprocamente atto che 1l'Impianto non
potrd essere realizzato se non dopo aver ottenute tutte le au-
torizzazionl, i provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotfg e cavidotte necessari
per la realizzazione dello stesso ed 1l collegamento alla re-
te elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizic del
Promissario Beneficiaria. -————--rmmeomm e
Tutto ¢id premesso, fra le Parti ———r————mmemm e
————————————————— SI CONVIENE E SI STIPULA e
la presente scrittura che sara conservata tra gli atti a rac-
colta del Notaile autenticante le firme. ==we—————mrmmommmmmw
1) PO B S —— = e i e e e e e ———
Le premesse e ¢gli allegati, sottoscritti dalle Parti, samno
parte integrante ed essenziale del presente contratte (il
"Contratto™) . —rrrr e e e e e

\\i) Oggette —— e e e e e e
Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive

ria, che promette di accettare per sé o per persona che si ri-
serva di nominare entre la stipula dell'attce definitivo
{1"™Atto Definitivo”}, ai sensi dell'Articolo 1401 e seguenti
del Codice Civile: (i) il diritto ¢di superficie, c¢osi come il
diritte di installare sul Terreno ogni costruzione o manufat-
to necessario e/o utile per la realizzazione, 11 mantenimento
e l'esercizio dell’Impianto; (ii} un diritto di servitd elet-
trica di cavidotto interrato o elettrodotto aereo, di accesso
€ passaggio (pedonale e carrabile), il cui tracciato e dimen-
sioni di terreno saranno identificati nell”Atto Definitivo,
nonché ogni altro onere, servitd o diritto che possa rilevar-
$i necessario e/o utile per la costruzione ed esercizio del-
1’ Impianto; (iii} gli eventuall diritti di servitu di cavidot-
to ed elettrodotto e servitd di cabina elettrica e sottosta-
zZione e servitdy di accesso e passaggic {pedonale e carrabile)
in modalita perpetua e inamovibile a favore del Gestore di Re-
te competente ({e~Distribuzione S.p.A., Terna Spa o di altra
societa da nominare);il tutto, sul Terrenc o sulle porzioni
di Terreno che sarannc identificate dal Promissarioc Beneficia~
rio prima della stipula dell’Btto Definitivo, secondo i termi-




FT

ni e le modalita di cui al presente Contratto. -—r=——r==—c—=-c--
Le Parti prevedonce che entro il termine di § (sei} mesi dalla
sottoscrizicone del presente Contratto (il “Termine Notarili/C-
pu”y, il Promissario Beneficiaric ha 1l diritto di procedere
con la richiesta (1) di una relazione notarile ventennale a-
vente ad oggetto il Terreno finalizzata a werificare (i) la
continuitd delle trascrizioni nel ventennic, e ({(ii} 1’assenza
di gualungue provenienza e/c formalitd pregiudizievole efo di
Gravami (la “Relazione Notarile”) e (2) del certificato di de-
stinazione urbanistica avente ad oggetto il Terreno (il “C-
DU Y o oo ot e
Il Promittente Costituente si ifffpegna a rilasclare contestual-
mente alla sottescrizione del presente Contratto apposita de-
lega, secondo un testo di gradimente del Promissario Benefi~
ciarie, che legittimi quest’ultimo a porre in essere in nome
e per contro del Promittente Costituente le richieste & le i-
stanze {anche agli enti pubblici competenti per quanto concer-
ne il ChU}y al fine del rilascio della Relazione Notarile e
del CDU. Senza pregiudizio per quanto previsto al successivo
articelo 12 in relazione al diritte 4di recesso ad nutum del
Pramissarioc Beneficiario, qualora il Promissario Beneficiario
dovesse ritenere, secondo la propria insindacabile descrizio-
ne, la Relazicne HNotarile e/ il CDU non soddisfacenti in ra-
gione della presenza di uno ¢ pid Gravami e/c di ogni ulterio-
re elemento che possa impedire, ritardare o rendere magglor-
mente gravosa la realizzazione dell’Impianto ovverc qualcra e-—
ventuall Gravami indicati nelle Relazione Notarile e/ il CDU
non siano stati definitivamente eliminati con oneri integral-
mente a carico del Promittente Costituente e secondo modalita
di gradimento del Promissaric Beneficiario, potra recedere
dal presente Contratto dandone comunicazione scritta al FPro-
mittente Costituente entro e non oltre 10 (dieci) giorni lavo-
rativi successivi alla scadenza del Termine Notarili/€DU. 1In
case di esercizio del diritto di recessc da parte del Promis~
saric Beneficiario di cui al presente articole 2, le Parti sa-
rannc liberate da ogni obbligazione ai sensi del presente Con-
tratto e la Prima Caparra dovra essere restituita al Promissa-
rio Benefigiario in conformitd a guanto previstc dallfartico-
le 6 del presente Contratto senza che nessun importe dovra es-
sere corrisposto a titelo di penale per il recesso & senza
che il Promittente Costituente possa pretendere alcunché dal
Promissaric Beneficiario.Resta inteso che gli oneri per la Re-
lazione WNotarile e per il CDU sono in capo al Promissario Be-
neficiario.ne Parti prevedono che su richiesta del Promissa-
rio Beneficiario, il presente Contratto dovrad essere ripetuto
in forma notarile nel giorno, nell’orario, nel luoge e dinan-
zi &l notaioc indicato dal medesimo Promissario Peneficiario
per iscritto al Promittente Costituente, impegnandosi que-—
stfultimo a dare seguito a tale richiesta senza poter eccepi-
re alcunché a riquardo. =—em——mm—— o




3) Garanzie del Promittente Costituente ~--——m--- S —=
Il Promittente Costituente garantisce che il Terreno & di sua
piena ed esclusiva proprietd, alle stessc pervenuto per giu-

sti e legittimi titoli e che lo stessc & libero da qualunque
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche &i carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolaritd giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suo valore economico) ed
ogni altre anere pregiundizievole, risultande pertantc il Ter-
reno adeguate per l'utilizzo previstd dalle Parti {i “Grava-
mi”). Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di
sottoscrizione del presente Contratto e alla data di sotto-
scrizicne dell’Atto Definitivo, il Terrenc non &, e non sara
gravato da Gravami e/o da servitd di passaggio, per elettiro-
dotti, cavidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeres che
_interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sot-

terranel di combustibili d4i gualsiasi tipo, —=———c-— i
Il Promittente Costituente garantisce, altresi, che il Terre-
no non é mal stato oggetto di attivita che abbianc o che pos-
sano avere create inguinamenti o situazioni di fatto in con-

trasto con le disposizioni di legge in materia ambientale e

.

che, pertanto, & privo di agenti inquinanti o altri materiali
non in conformita alle leggi applicabili. -————————————m—wuuwm—
Il Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere co-
stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento
di tall imposte e somme fino al momento in cui le Parti stipu-
leranno 17Atto Definitivo. Il Proprietario, incltre, dichiara
che sul fondo stesso non vi & il vincolo che riguarda le aree
percorse dagll incendi di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47,
come modificata dal D.L. 30 agosto 1983 n. 332, canvertito
nella legge 29 ottobre 1%93 n. 428, ed ora di cui alla legge
21 novembre 2000 n. 353 e successive modifiche ed integrazio-
Nl e
4} Impegni del Promittente Costitumente --——-wwweco—mmmeoo o
Oltre a guanto previsto dallfarticolo 2 in relazione all’ impe-
gno a rilasciare le deleghe per lfottenimento del CDU = della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
la concessione del diritto di superficie e di servitu, il Pro-
mittente Costituente si impegna a non mutare, anche solo par-
zialmente e/o temporaneamente, la destinazione originaria del
Terreno sin dalla data di sottescrizione del presente Contrat-—
L, mmm e e e e e e ——————— '
1]l Promittente Costituente si impegna a non realizzare sui
terreni confinanti di sua proprietd, manufatti e/o alberi e/o
opere che possano ridurre 1'irraggiamento sclare del Terreno.
In ogni caso, il Promittente Costituente si impegna a non mo-
dificare 1lfattuale stato di fatto del Terreno, né a concedere




a terzi diritti di godimento sullo stesso.In relazione al di-
ritto di superficie, il Promittente Costituente si impegna
sin dalla sottoscrizione del presente Contratto a consentire
ed a non ostacolare il libero ed indipendente accesso sul Ter—
renc da parte del personale del Promissario Beneficiario, ov-
vero di incaricate del medesimo, per 1la predisposizione dei
progetti ed analisi tecniche necessarie per la realizzazione
dell’Impianto. Fatto salvo quanto previste dalla normativa ap—
plicabile, il Promissaric Beneficiario si impegna a comunica-
re con congrue anticipo al Promittente Costituente, la lista
delle persone autorizzate ad accedere al Terreno, e ad aggior—
narla guande necessarig, ————-—- e e e
Qualora il progetto finale dell’Impianto lo richiedesse, il
Promittente Costituente si impegna irrevocabilmente alla sti-
pula dell’ptte Definitivoe, a concedere al Promissario Renefi-
ciario eventuall servitd di cavidotto, elettrodotio, accesso
o passaggio, anche mediante realizzazione di opere visibili e
permanenti e di ogni altro onere sui suci appezzamenti di ter-—
reno confinanti o limitrofi, al fine di favorire un miglior
godimento del Terrenc o la connessione alla rete elettrica
del Gestore di Rete competente, restando inteso che il Corri-
spettivo, ¢ da intendersi in ogni caso comprensivo anche di
tall servitd., ————e— e ———
Il Promittente Costituente si impegna, inoltre, sin da ora a
non presentare, e rinunciare qualora le abbia gia presentate,
istanze per il rilascio di licenze, concessicni o altri arti
che passanc comungue recare pregiudizie ai diritti, agll inte-
ressi legittimi ed ai vantaggi del Promissario Beneficiario
discendenti dal presente Contratio. ——————wmemmmmmeo oL
Il Promittente Costituente si impegna a consegnare il Terreno
al Promissarioc Beneficiarioc pienamente libero da persone & co-
s, wm————— T T T e e e e ———
3} Durata e
La durata del diritte di superficie sara di anni 30 {trenta)
a decorrere dalla data di inizieo laveri che sard comunicata
dal Promissario Beneficiario con un preavviso di almeno 10
giorni (di seguito, la “Durata Tniziale”), con facolta del
Promissario Beneficjario di prorogare unilateralmente e a pro-
pria insindacabile discrezione la Durata Iniziale di ulterio-
ri due periodi di 5 (cingue) anni 1'UND. —r——m——mese——————
Ai fini dell’esercizio della proroga di cui al presente arti-
coloe 5, 1l Promissario Beneficiario potra indicare mediante
comunicazione scritta cen un preavviso di almenc 10 (dieci)
giorni dalla scadehza della Durata Inziale l'intento di avva-~
lersi della facoltd di proroga per uno o due periodi di Proro-
ga; qualora il Promissario Beneficiario dovesse al termine
della prima scadenza prorogare la Durata Inigziale seolo PEr un
periodo quinguennale, la facolta di proroga del succeszivo pe-—
riodoc quinguennale potrd essere esercitata mediante comunica-
zione scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni




dalla scadenza della proroga alla Durata Inziale., =——=———w———-
6)Corzrispettive & Caparra e
Le Parti convengono un corrispettive annuo per la costituzio-~
ne del diritto d4i superficie e di servity sul Terreno pari ad
Burc/Ha 3.200,00 (tremiladuecento virgola zero =zero) annui
per ciascun efttaro effettivamente occupato su cul verrda auto-
rizzato e realizzato 1’Impiante (il “Corrispettivo®); detto
corrispettivo anmnuo sara rivalutate di annc in anne in base
all'adequamento indice ISTAT. — —rreecmmm e e
Il Corrispettive sard liquidato annualmente in un‘unica solu-
zione, con il prime pagamento da effettuarsi entre %90 (novan-
tay giorni decorrenti dalla stipula dell'Atto Definitive. Le
Parti convengono che il Corrispettive deve intendersi come om-
nicomprensivo delle servitu di cui all’articolo 2 del prasen-
te Contrétto, cosi come di ogni ulteriore diritto di servitn
che dovesse essere concesso ail sensi del presente Contrat-
to.In considerazicne della particolare natura del bens conces-
so in godimento, le Parti escludone fin da ora la debenza da
parte del Promissario Beneficiario di oneri ACCESSOri. —===mm——
Il Corrispettivo per la costituzione del diritto di superfi-
cie dovra essere pagato dal Promissario Beneficiarie al Pro-
mittente Costituente esclusivamente a merzo bonifico bancario

N\sul conte corrente che sard indicatc dal Promittente Costi-
Euente.La parte Promittente Costituente da atto di aver gia
_¥icevuto per il suddetto Terreno a titole di caparra la somma

“Ai eurc 3.640,00 (tremilaseicentoquaranta virgola zero zeroc).

Con riferimento al disposto di cui all'articolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglioc 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,i si-
gnori Di Marzio Potito, Russo Teresa e Cerruti Domenico, que-

st’ultimo nella gqualitd di Legale Rappresentante della socie-
ta promissaria beneficiaria, al sensi e per gli effetti di
cui agli artt. 3 e 76 del D.P.R, 445/2000, consapevoli delle
responsabilitid penali cui possane andare incentro in caso di
dichiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa applicabile in caso di incompleta o© mendace indica-
zione dei dati dichiaranc per quanto occorrer possa: ———m——m—-

~ che la predetta somma & stata corrisposta a mezzo di un bo-

nifico bancaric di importo pari ad euro 3.640,00 (tremilasei-
centoquaranta virgola zero =zero), eseguite in data ¢ febbraio
2021 presso la Banca del Fucino Societa per Azdioni, filiale
03124 di Roma, con addebito su conto corrente intestato alla
societd promissaria beneficlaria ed accredito su conto corren-—
te intestato a Di Marzio Potito, 4identificative univoco:
2RPDTLRILTN3AISRAWNSFZDXKZNFGM;  —wmmm—m——— s m—mmm e
~ che per il presente atto nen si sono avvalsi di alcuna me-
dlazione. e e
Tale importo verrd detratto dal pagamentc del primo rateo an-
nuale e in casc di mancata sottoscrizione del contratto defi-




nitive per cause non imputabili alla parte promittente potra
essere trattenuto e non soggetto a rimborsoc.Le Partl convengo-
no che al momento della conclusione dell’Atto Definitivo, le
somme versate a titolo 4i Caparra saranno imputate e decurta-
te del Corrispettivo, ———————— o m e e e
Le Parti si danno espressamente atte che il Corrispettivo di
cui al presente Contratto & stato oggetto di apposita contrat-
tazione ¢ che ess80 deve intendersi come eguo compensc spettan-
te al Promittente Costituente c¢on riferimento alle finalita
sopra descritte., ———m——m s e e e = e
Le Parti stabiliscone, altresi, che qualora la superfice di
Terreno non utilizzata per la reilizzazione dell’impianto ri-
sulterd essere inferiore ad un ettaro, il Promissario Benefi-
ciario si obbligherd a corrispondere alla promittente un cor-
rispettive pari ad eure 1.000,00 (mille virgola zero zere) ad
ettare allfanne nel mentre le superfici residuali superiordi
ad un ettaro resteranno nella disponibilitd della Promittente
Costituente e nulla sara dovuto dal Promissaric Beneficilario.

7) Diritti del Promissario Beneficiario -----————-----r--r——0r
Le Parti danne attc e reciprocamente riconoscono che in virtd
del godimento concesso sul Terreno, con la sottoscrizicone del
presente Contratto, & in diritto del Promissario Beneficiario
di presentare, richiedere ed ottenere a proprio nome tutti
gli assensi amministrativi e di qualsivoglia altra natura
(pressg qualsiasi amministrazione pubblica e/o altro soggetto
di leggé) tesi alla realizzazione ed esercizio dell’Impianto
e di tutte le opere connesse, fermo restando che le relative
spege resteranno ad esclusive caricoe del Promissaric Beanefi-
ciario. ------ i
Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni collabo-
razione e consenso necessari per il completamento dellfiter
autorizzativo relativo alla realizzazione dell’Impianta, non-
ché per il suo esercizic e manutenzione. -—————-——=m——wm——m———w
B} Frutti P T e ———————
Durante il solo periodo di vigenza del presente Contratto,
nell'eventualitd che lfinstallazione dell’Impianto possa avve-
nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbla effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficiario si impegna
a consentire il raccolto dei frutti prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che c¢id non comperti una dilazione del-
la installazione dell’Impianto superiore a 60 (sessanta} gior-
Rl, ———m e T e e
A tal proposito il Promittente Beneficiario sl impegna a comu-
nicare entro il 15 ({(guindici) ottcbre precedente la data di j-
nizic lavori e cid al fine di evitare la semina e la coltiva-
zione dei terreni oggetto del contratto definitive da parte
del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione non
pervenga, 1l Promissario Cestituente sara liberc di procedere
alla semina, coltivarzicone e al raccolto, Quest’ultimo nel me-




se di giugno precedente la data di inizio lavori. --———--——==-——-
9)Condizioni SOSpPensSive e
Le Parti si impegnanc a stipulare 1‘Atto Definitive di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario; entrec 50 (novanta) giorni
dal verificarsi ovvero dalla rinunzia dell’ultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: ———emee—————
al la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilitad tecnica, economica, amministratbi-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno;  ~--————w—smwe————
b} l'ottenimento di tutie le avtorizzBzioni amministrative
necegsarie per la costruzione, la connessicone alla rete elet—
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zic del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Amblentale o Valutazione di Impatto Ambientale, RAuto-~
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorie Unico Regiona-
le ~ PAUR ai sensi dellfart. 27-bis del D. Lgs. n. 1B2/2006
ove applicabile}. A maggior chiarezza sono incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovesserc rendersi necessarie a se-
guito di neormative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; ——————m—wmmom—————ee
e) il decorse di 125 (centoventicingue} giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettfera b); -————m-—m-mm—mmemw————
d) l7ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-
re economicamente conveniente per il Promissario Reneficiario
la realizzazione dell’ Impianto; =———————=mmmem
e)l’acquisizione per il Promissario Beneficiario della dispo-
nibilita di tuntte le aree necessarie alla realizzazione del
collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete competen-
Te] e ——— e
f}1l'ottenimento da parte degli istituti finanziatori da sele-
Zionare a cura del Promissario Beneficiario di un finanziamen-
Lo per la realizzazione dell’ Impianto; ————ewmem e
g)1’evidenza da parte del Promittente Costituente che il Ter-
reno sia libero da ogni eventuale coltura in corse o alberi o
da altro ingombro o costruzione in essc presente. ——-——m—————wn—
Le Condizioni Sospensive dovranno verificarsi entro e non ol=-
tre 24 (venticquattro} mesi dalla sottoscrizigone del presente
Contratto, termine che potra eventualmente essere prorogato a
scelta insindacabilé del Promissario Beneficiarico da comuni-~
carsi per iscritto al Promittente non oltre 10 {dieci) giorni
antecedenti la scadenza del termine stesso, ———==——m——mmao——o
Qualora, il Promissario Beneficiario constati che una o pin
condizioni sospensive non si wverifichi, o ritenga ragionevol-
mente che non possa avverarsi, ne dard immediato avviso al
Promittente Costituente mediante raccomandata A.R./PEC ed il




presente Contratto si intenderd risolto. ———--m—mo——o———o
Le condizicni di cul sopra socnoe poste ad esclusive vantaggio
del Promissarilec Beneficiario e pertanto lo stesso potra rinun-
ciare, in tutte o in parte, ad una o pid condizieni in qualun-
QUE MOMENEO, ——m s e e
L'Atto Definitivo verra stipulate innanzi al Notaio gi fidu-
cia del Promissaric Beneficiaric e tutti gli oneri consegquen-—
ti a tale adempimento saranno a carico del Promissarico Benefi-
ClArig., —m e e e e e e
Qualora le condizioni s=sospensive non $i avverino, ovvero non
siano state rinunziate in conformitd alle previsioni del pre-
sente Contratte, in tutto o  in pafte, entre 1l Termine, le
Parti si obbligano, in tal caso, a sottoscrivere apposito at-
to in forma autentica da cul consti che le condizioni sospen-
give, in tutto o in parte, non s5i sono avverate, al fine di
procedere alla definizione dei loro rapporti. In particolare,
la Caparra, se corrisposta, non dovrd essere restituita al
Promissario Beneficiario, con espressa esclusione e rinuncia
da parte della Promittente Costituente a gqualsiasi richiesta,
diritte e/o azione e/c pretesa a qualunque titoclo avanzata,
compresa quella di eventuali danni e/o maggiori danni, —e—-————
10) Durata del Contratto Prelininare ~-——— ———— e
I1 presente Contratto ha una durata di 24 {(ventiquattro) mesi
dalla data della sua scottoscrizicne. Qualora alla sopra ri-
chiamata scadenza 1'Atto Definitivo non sia statc ancora sti-
pulato per il mancato avveramente delle condizioni sospensive
di cui al precedente articole 8, il presente Contratto si in-
tenderd automaticamente rinnovato di anne in anno per un mas-
simo di 2 {due) rinnovi, salva disdetta da parte del Promissa-
rio Beneficilario, da comunicarsgeli a mezzo raccomandata
A.R./PEC con un preavviso di almene 15 (quindici) giorni pri-
ma della scadenza. ——————— e m e oo -
In casc di rinnovoe le Parti prevedonc che su richiesta del
Promissario Beneficiario, 11 presente Contratto dovra essere
ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’orario,
nel luogo e dinanzi al notaio indicatc dal medesimo Promissa-
ric Beneficiario per liscrittes al Promittente Costituente, im-
pegnandosi quest’ultime a dare seguito a tale richiesta senza
poter eccepire alcunché a riguardo. ————-———-w——m——me—
Decorso il termine di 35 mesi senza che il contratto definiti-
vo sia stato concluso, la Parte Promittente Costituente pre-
sta, ora per allora, il consense affinché la Parte Preomitten—
te Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente il contrat-
te presso i pubblicl registri.Oltremodo, . in caso di rinnovo
antomatico le Parti convengonc che il Promittente Costituente
avrd diritte a un ulteriore somma a titele di caparra pari ad
Euro 100,00 (cento virgola zero zero) per ettarc, per ciascun
‘pericdo annuale di rinnove. Tale ulteriore somma al momenta
della conclusione dellfAtto Definitivo sard come le altre ca-
parre imputata e decurtata dal Corrispettivo. —————ee L ______
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11) Cessione —r-—ee
Al sensi e per gli effetti dell’Articolo 1407 del Codice Civi-
le 1l Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
prio consense ed autorizza il Promissario Beneficiaria, a ce-
dere 1l presente Contratto efoc i diritti e le cbbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1'Afto Definitive con il Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, il Promissario Beneficiario sa-—
rd espressamente liberato da ogni obbligoe contrattuale verso
il Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessione al Promittente Ceostituente me-
diante raccomandata A.R./PEC.,  —w———o A e e e e e e
12} Recesso e clausola risclutiva espressa -« we-—weo—eoo oo _
Le Parti espressamente convengono che & facolta del Promissa~
rio Beneficiario recedere in gualunque momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e respen-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
1o di Caparra che il Promittente Costituente potrd trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a preten-—
dere dal Promissaric Beneficiaric. In caso si verifichino e-
venti imputabili e/o riconducibili al comportamento dolosc o
colposo del Promittente Costituente, che limitino, anche par-
zialmente, o impediscano al Promissarioc Beneficiario guanto
previsto dal presente Contratto, il Promissario Beneficiario
avra la facolta di recedere per giusta causa, con obbligo del
Promittente Costituente di restituire entro § {cingue) giorni
dalla comunicazione di recesso un importo pari al doppic del-
la Caparra/Caparre e fatto salve in cgni caso il diritto del
Promissario Beneficiario a richiedere il risarcimento del mag-
gior danno subito. —rm—= e
Al sensi e per gli effetti dell'articolo 1456 del codice civi-
le, il Promissario Beneficiario avra il diritto di risolvere
immediatamente il presente Contratto nel case in cui una qual-
siasi delle dichiarazioni e garanzie di cui al precedente ar-
ticolo 3 risulti non veritiera e/c non corretta e/o infondata
e/ incompleta, con cbbligo del Promittente Costituente di re-
stituire entro 5 (cinque) giorni dalla comunicazione di riso-
luzione un importo pari al doppio della Caparra/Caparre e fat-
to salve in ogni casc il diritto del Promissaric Beneficiario
a richiedere il risarcimento del maggior danno subito. —-——————
13} Trasferimento di Proprieta e Prelaziome --———w—————cmmmuo
Nel caso in cui il Promittente Costituente intenda trasferire
la proprieta del Terreno e/c di terreni confinanti di sua pro-
prieta a titolec oneroso prima della stipula dell’Attc befini-
tivo, dovra concedere al Promissaric Beneficiario un diritto
irrevocabile di prelazione di acquisto, fatte salve le prela-
zioni di legge. In una tale fattispecie il Promittente Costi-
tuente dovrid inviare al Promissaric Reneficiario una comunica-
zione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cui vengane indicati
i termini e le condizioni cui il Promittente Costituente in-
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tenderebbe trasferire il Terreno e/o i terreni confinanti (di
seguiteo la “Comunicazions”). T T T e e s
Entro 30 (trenta) giorni dal ricevimentao della suddetta Comu-
nicazlone, il Promissario Beneficiario esprimerd, a mezzo rac-
comandata A/R-PEC, la propria decisione di esercitare il di-
ritte di prelazione alle condizioni indicate nella Comunica-
zione. In case di esercizio del diritto di prelazione la com-
pravendita del Terreno e/o dei terreni confinanti dovzid avve-
nire entro i 30 {trenta) glornli successivi alla data di rice-
zione dell’accettazione, presse un notaio indicato dal Preomis-
sario Beneficiario. —  ———mmemmmm
Qualora il Promissario Beneficiario non notifichi al Promit-
tente Costituente la sua decisione di esercitare 11 diritto
di prelazione, il Promittente Costituente potrad procedere con
la wvendita entro 3 ({tre} mesi dallo spirare del termine di
CUL SOPTA.  — oo e e
Qualora il trasferimento del Terreno non avvenga entro il so-
pra indicate termine, 11 Terrenc non potrd essere trasferito
2 la procedura descritta al presente Articolo dovra essere ri-
petuta.In caso di vendita e/o trasferimento a terzi del Terre-
no, il Promittente Costituente si impegna ad obbligare il pro-
pric avente causa a subentrare nel presente Contratto, e, in
particolare, ad assumere tutte le obbligazibni gravanti sul
Promittente Costituente nei confronti del Promissaric Benefi-
ciario in.forza del presente Contratto. A tal fine, 1l Promit-
tente Costituente provvederd a far inserire nel relative con-—
tratto la sequente clauscla: “I'acquirente/successcore supben-
tra in tutte le obbligazioni derivanti dal contratto prelimi-
nare di costituzione di diritto di superficie, stipulato in

data _ tra & nei confronti del relative aven-
te diritto”, mr e
14) Obblighi di Smantellamento -—-—~——————— ===

Le Partl concordanc che, in ragione dei diritti che saranno
costituiti con 17Atto Definitive, 1°Impianto nonché qualungue
opera, elemento o struttura costruita o installata rer lo
sfruttamento dell’ Impianto, sard di proprieta del Promissario
Beneficiarie, tanto inizialmente come alla data di scadenza
dell’Atto Definitivo. Oltremodo, in deroga all’art. 953 del
codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del di-
ritto di superficie, per qualsiasi ragione o motivo intervenu-
ta, l’Impianto resterd di esclusiva proprietd del Promissario
Beneficiario. ————————————————————————————————————————————————
Alla cesgazione - per gqualsiasi motive -~ della efficacia del
diritto di superficie, il Promissario Beneficiarioc si impe—
gna, entro e non oltre i successivi 10 (dieci) mesi, a sman-~
tellare 1'Tmpianto realizzato a proprie cure e spese od a ri-
consegnare il Terrenc al Promitiente Costituente. Resta inte-—
so che, gualora il ripristino dei luvoghi avvenga oltre 10
(dieci} mesi successivi alla scadenza dell’Atto Definitivo,
il Promissaric Beneficlario sard tenuto a corrispondere un ul-
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teriore anhualitd di corrispettivo da imputarsi guale indenni-
ta di occupazione delle aree al fini della dismissione del-
1’ Impiante e del ripristino delle aree. Ove la riduzione in
pristino dello stato dei luaghi dovesserc essere completata
entro il termine di dieci mesi sopra pattuito, il Promissario
Beneficiario paghera al Promittente Costituente una somma Pro-
porzionale al numerc di mesi effettivamente impiegati per il
ripristine. Il Promittente Costituente dichiara che null’al-
tro avrd a pretendere in relazione alle attivita di dismissio-
ne e ripristinc appena citate. Le cole opere di mitigazione
ambientale non saranno rimosse & resteranno in proprieta al
Promittente Costituente. Parte promissaria a garanzia della
dismissione dell'Impianto ossia dello smantellamento e dell’a-
sporte dello stesso prestera idonea garanzia ai sensi di leg-
ge.  mmmmmm—ms e mmo o — s oo s e o
15) Disposizioni Vayie ——-—-r———-=ooosooTommo o ommmo s s T mm o m s
L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dellfal-
tra parte ad una o piu clauscle non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia al diritti deriwvanti dal presen-
te accordo. Le Parti concordanoc espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratto, nonché cuelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto
Definitive, saranno sostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario. A tutti gli effetti del presente Contrattoc pre-—
liminare le parti eleggone domicilic in:  ~—--=--wmooromTmTmmTs
Il Promittente Costituente: signori Di Marzioc Potito, nato ad
Ascoli Satriano {(FG) il 23 febbraic 1948 e Russo Teresa, nata
ad Ascoli Satrianc (FG) il giorne 8 aprile 1952, presso la
propria residenza in Avellino alla Via Carlo Barbieri n.7; -
11 Promissarioc Beneficiario: la societa E-WAY FINANCE SOCIE-
TA' PER AZIONI, (C. F. 15773121007}, in persona del suo lega-
ie rappresentante p.t. aig. Domenico  Cerruti {C. F.
CRRDNCESHZ0HT03W) , presso la prepria sede legale corrente in
Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinanceflegalmail.it..

Tutte le comunicazioni relative al presente Contratte, salvo
diversa esplicita previsicne, dovranno essers effettuate per
iscritto e saranno inviate tramite leftera raccomandata con
ricevuta di ritormo, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu—
re al diverso nuovo indirizzo © nuovo domicilio che ciascuna
delle parti avrd preventivamente comunicato all*altra. L7even-
tuale nullita, annullabilita o inefficacia di una o pid clau-
sole del presente Contratto preliminare non si estendera alle
restanti clausole. Ogni eventuale modifica del presente Con-
tratto preliminare dovra essere stipulata per iscritto.Le Far-
ti dovranno mantenere il piu stretto riserbo e confidenziali-
ta sul presente Contratto rimanends comundgue intéso che gli
obblighi di confidenzialitd qui previsti non si applicanc a
comunicazioni che siano obbligatorie per legge, compiute nel
quadreo di un procedimento ai sensi del presente Contratto pre-
1iminare, o hecessarie per ottenerne l’esecuzione. Il Promit-
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tente Costituente riconosce ed accetta che il Promissario Be-
neficiario potra condividere il contenutc del rresente Con-
tratte, ed ogni documento ad esso relativo, a gualunque poten-
ziazle soggetto finanziatore dell’Tmpianto. ——=————m———w
16) Yegge Applicabile e Foro Competente - -v—we o
Il presente Contratto & regolato dalla legge italiana. Per

qualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratto sara competente in wvia esclusiva
il Foro di Foggia (FG)., ——-m-—sr oo
Letto, confermato e sottoscritto in Bovino il nove dicembre

duemilaventuno ——-——wem—-—eo o e
F.ta: DI Marzio Potito ———mo— oo 2
F.to: Russo Teresa ———rm—reommm e
F.to: Domenico Cerrufi ———wemmommm o

A norma dell’articole 1341 del Codice Civile le parti, previa
lettura delle clausole contenute nel presente contratto preli-
minare, composta da numero 12 pagine e dai 16 articoli, di-
chiarane di approvare specificatamente quelle di cui agli ar-

ticoli: 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 14 @ 16. = ——m—cmme e
Letto, confermato e SOLLOSCTIiLLO  ———==——mem oo e
Bovino Corso Vittorio Emanuele I, n. 51 ——werme e
nove dicembre duemilaventuno —s————— o __
F.to: Di Marzio Potito T T T T T T T T T T e e e e

F.to: Russo Teresa ————mm—mmmmmmeee o ——m—-

F.to: Domenico Cerrufi —mm—mmmmm o e
Repertorio n. 254 Raccolta n. 182
————————————————————— AUTENTICA DY FIRME ——-———e———meme
e e REPUBBLICA ITALIANA ————m—moe———m =
L'anno duemilaventunc il giorno nove del mese di dicembre -
—————————————————————— 9 dicembre 2021 —-————m—mmmm————
alle ore venti e minuti trenta ~——==-—mmeomeomm

In Bovino, al Corsoc Vittorio Emanuele II, n. 51, presso il
mic studic. ——e—mmmmeem
lo sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, MNotaio iscritto al
Ruclo del Ccllegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della sorittu-
ra privata che precede da me datane alle parti, wunitamente a
quanto allegato ~ oo

= ¢che 1 signori: ——eemme
1})M Marzio Potite, nato ad Ascoli Satriano (FG) il 23 febbhra-
10 1948 e residente ad Avellino (&V}) alla wvia Carlo Barbieri,
n. 7, codice fiscale: DMR PTT 48B23 A463T; ~—r——m—mmmmemmeome oo
2) Russo Teresa, nata ad Ascoli Satriano (FG) il giorno 8 a-
prile 1952 e residente ad Avellino {(AV} alla Via Carlo Barbie-
ri, n. 7, codice fiscale: RSS TRS 52D48 AQ63U, =---————mee— e
3)Cexrruti Domenico nato a Salernc il 20 giugno 1965 in quali~
ta di Presidente de] Consiglio di Amministrazione e Legale
Rappreséntante della societa per azioni denominata "E-WAY ¥I-
NANCE SOCIETA' pER AZIONI", con sede legale in Roma, alla Via
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Po n. 23, ove domicilia per la carica, codice fiscale, parti-
ta iva e numero di Iscrizione al Registroe Imprese di Roma n.

15973121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale 50tto~
scritio e versato eurs 100.000{centomila); —=—-m——mmmm—meme
delle cui identita personall io Notaioc sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e guelle in margine dei fogll in-
termedi e degli allegati "A" e "B" in Mid presenza; ———-————--
- che i suddetti Di Marzio Potite e Russo Teresa, nonché il
suddetto signor Cerruti Domeniceo, nella qualita di Presidente
del Consiglio di Amministrazione e Legale Rappresentante del-
la societd "E-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me identi-
ficati per conoscenza persconale; ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 35, comma 22, del D.L. 4 #uglio 2006 n. 223 con-
vertito con modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed
ail sensi del D.P.R. 28 dicembze 2000 n. 443, hannc reso e sot-
toscritto le dichiarazioni di cui all articolo 6 dell'atto
che precede in mia presenza., —-——o—emm_

F.to: Filenia Sacco - 8igillo ——wememmmomeoe o
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Hoteio Filenia Sacca

CORTRATTO PRELIMINARE DT COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUFPERFI~
——————————————————————— CIE E SERVITU’ —--e—eemm
L'anne duemilaventuno il gicrno nove del mese di dicembre

T e 2 dicembre 2021 s—-w—mm e
Tra le sottoscritte parti: ——-;weme—ooo

- Marinaccie Carmela, nata ad Accadia (FG)
1352 ed ivi residente alla Via Borgo, n. 44,
MEN CML 52P54 AD1SD, coniugata in regime di comunione legale
dei beni e la quale dispone con 1la presente scrittura di suo
bene personale (il “Promittente Costituente”);- da una parte

____________________________ _.E_ —....__....__;_____—»..__--__....__.__—.».
- 1a societd "E - WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", in perso-
na del suo legale rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do-
menicoe natc a Salerno (SA) il 20 giugne 1365, codiece fiscale:
CRR DNC 65HZ0 H703W, domiciliate per la carica pressc la sede
legale della predetta societa corrente in Roma alla wvia Po n.
23, 1iscritta nel Registro delle Imprese di Roma il 15 luglio

il 14 settembre
codice fiscale:

2020, partita iva, codice fiscale e iscrizione al Registro
 Imprese 4di Roma n.: 13773121007, REA n. RM — 1613017 capita-
le sociale sottoscritto e versato eurg 100.000

{centomila);
Pec: e-wayfinance®legalmail.it, a quante infra legittimato in
virty del vigente statuto sociale, (11 “Promissario Benefi-
clario”); - dall’altra Parte - —omemm e .
—---------- congiuntamente denominati le "Parti”. —m—m—mem o
T TTTTemmwe——e——m—mee—ew PREMESSO CHE - mmm oo
a) il Promittente Costituente ha la piena ed esclusiva pro-

prietd e disponibilita e si trova nel pacifico e indisturbata
paossesso, del terreno avente destinaziane seminative, sito in
Ascoli Satrianoe (FG), localita San Mercurio, avente una super-
ficie complessiva pari a 50.475 (cinguantamilaquattrocentoset-
tantacinque} metri quadrati, censito nel catasto terreni del
Comune di Ascoli Satrians come S8egue! —emme e
foglio 89, particelle: ——-mmemmem—e
= n. 55, seminativo di classe 4, della superficie di 23.676
mg, r.d. euroc 36,68, r.a. eurc 55,027 ——mmmmmm e
- n. 83, divisa in due porzioni: PORZTIONE AR, seminative di
classe 3, della superficie di 24.745 mg, r.d. euro 76,68,
£.a. euro 63,90; PORZIONE AB, ulivets di classe 1, della su-
perficie di 2.054 mg, r.d. eurs 12,73, r.a. euro 6,90 ————m—-
come meglic identificato in colore giallo neglle stralcio pla-
nimetrico allegatg al presente contratte come Allegato "A"
(Planimetria) il cui perimetro potrd essere modificato su in-
dicazione del Promissaric Beneficiario e sara identificato
dal Promissario Beneficiarie in via definitiva prima della
stipula dell’Atto befinitivo (di sequito il “Terreno™); ——--w
b) il Promissario Beneficiario svolge attivita di impresa
consistente nella produzione di energla elettrica da fonte
rinnovakile e nelle connesse attivitad, ed & pertanto interes-

sate & realizzare sul Terrens un impianto fotovoltaico e le
relative opere connesse (1'“IMpianto”}; —---———————mm—m— oo

REGISTRATO A
Foggia
il 21 dicembre 2021
n. 25656
serie 1T




il Promissarioc Beneficiario ritiene che il Terreno sia po-
tenzialmente idoneo per 1l'insediamento di impianti fotovoltai-
ci ed & pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diritto di superficie sul Terre-
no su cui sara installato 1’Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di serviti di elettrodotto, cavidotto,
accesso e passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzione ordinaria, e
straordinaria, gestione ed esercizio degli Impianti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni
casc nella disponibilita del Promissario Beneficiario; -----—-
d) il Promissaric Beneficiario, a seguito dell'’ottenimento
delle condizioni tecniche previste nella soluzione di allac-
cio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore ‘di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizio e
manutenzione dell’ Impianto e delle opere per la connessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipula dell’Atto Definitivo (come di
seguito definito), comunichera formalmente al Promittente Co-
stituente 1l’esatta dimensione della porzione di Terrenc neces-
saria per la realizzazione dell’Impianto che sara oggetto del-
1EATto DEEIRILIVE) S s i i e s i e i o i
e) le Parti si danno reciprocamente atto che 1'Impianto non
potra essere realizzato se non dopo aver ottenuto tutte le au-
torizzazioni, 1 provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari
per la realizzazicne dello stesso ed il collegamento alla re-
te elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizio del
Promissario Beneficiario. -————-—-—cmemmmmmm e
—————————————— Tutto cid premesso, fra le Parti ---—————————-
—————————————————— ST CONVIENE B ST STIPULA s—sm—mmmoa—osonas
la presente scrittura che sara conservata tra gli atti a rac-
colta del Notaio autenticante le firme. -——-——————--————————e—o
1) PremeSSe —————— e e
Le premesse e gli allegati, sottoscritti dalle Parti, sono
parte integrante ed essenziale del presente contratto (il
YWontratto?) ;.  emmmmm e e e e e e v e e e e e e e e
2) Oggetto ———-=—mm e e
Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive
di cui al successivo articolo 9, il Promittente Costituente
promette di costituire in favore del Promissario Beneficia-
rio, che promette di accettare per sé o per persona che si ri-
serva di nominare entro la stipula dell'atto definitivo
(1’ “Atto Definitivo”), ai sensi dell'Articolo 1401 e seguenti
del Codice Civile: (i) il diritto di superficie, cosi come il
diritto di installare sul Terreno ogni costruzione o manufat-
to necessario e/o utile per la realizzazione, il mantenimento
e l’esercizio dell’Impianto; (ii) un diritto di servitu elet-




trica di cavidotto interrato o elettrodotto aerec, di accesso
& passagglo (pedonale e carrabile), 1l cui tracciatc e dimen-
sioni di terrenco saranno identificatl nell’Atto Definitive,
nenché ogni altre onere, servitd o diritto che possa rilevar-
si necessario e/o utile per la costruzione ed esergizio del-
1" Impianto; {11i) gli eventuall diritti di servitd di cavidot-
to ed elettrodotto, servitu di cabina elettrica e sottostazio-
ne e servitll di accesso e passaggio (pedonale e carrabile) in
modalitd perpetua e inamovibile a favore del Gestore di Rete
competente {e-Distribuzione S.p.A., Terna Spa o di altra so-.
cieta da nominare);il tutto, sul Terrenc o sulle porzioni di
Terreno che saranno identificate dal Promissario Beneficiario
prima della stipula dell’Ztto Definitivo, seconde i termini e
le modalitd di ecui al presente Contratte. -————-————-—"—"———
Le Parti prevedeno che entre il termine di 6 (sel) mesi dalla

wttoscrizione del presente Contratteo (i1 “Termine Notarili/C-
'), il Promissaric Beneficiaric ha il diritto di procedere
Wy C .la richiesta (1) di una relazione notarile ventennale a-—
VE%FE ad oggetto il Terrenc finalizzata a verificare (i} 1la

A

qﬁtinuité delle trascrizioni nel ventennic, e (il) 1l assenza

Loedd . qualungue provenienza e/o formalitd pregludizievele efo di
: 4f#waravami {la “Relazione Notarile”) e (2} del certificato di de-
stinazione urbanistica avente ad oggetto 11 Terreno {1l ™C-
DUY) . = e e e e e o A
I1 Promittente Costituente si impegna a rilasciare contestual-
mente alla sottoscrizione del presente Contratto apposita de-
lega, secondo un testo di gradimento del Promissario Benefi-
ciario, che legittimli questfultimo a porre in essere in nome
e per contro del Promittente Costituente le richieste o le i-
stanze {anche agli enti pubblici competenti per gquante concer-
ne il CDU) al fine del rilascio della Relazione HNotarile e
del CDU. Senza pregiudizio per quanto previsto al successivo
articelo 12 in relazione al diritto di recesso ad nutum del
Promissario Beneficiario, gqualora il Promissaric Beneficiario
dovesse ritenere, seconds la propria insindacabile descrizio-
ne, la Relazione Notarile e/ il CBU non soddisfacenti in ra-
gione della presenza di uno o pid Gravami e/o 4di ogni ulterio-
re elemento che possa impedire, ritardare o rendere maggior-
mente gravesa la realizzazione dell’Impiante ovvero gqualora e-
ventuali Gravami indicati nelle Relazione Notarile e/ il ¢€DU
non siano stati definitivamente eliminati con oneri integral-
mente a carico del Promittente Costituente e secondo modalita
di gradimente del Promissaric Beneficiario, potra recedere
dal presente Contratto dandone comunicazione scritta al Pro-
mittente Costituente entro € non oltre 10 {dieci) giocrni lavo-
rativi successivi alla scadenza del Termine Notarili/CDU. In
caso di esercizio del diritto di recesso da parte del Promis-
sario Beneficiario di cui al presente articolo 2, le Parti sa-
ranno liberate da ogni obbligazione al sensi del presente Con-
tratto e la Prima Caparra dovra essere restituita al Promissa-
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rio Beneficiario in conformita a quanto previsto dall’artico-
lo 6 del presente Contratto senza che nessun importo dovra es-
sere corrisposto a titolo di penale per il recesso e senza
che il Promittente Costituente possa pretendere alcunché dal
Promissario Beéneficiario. —————m—mmss—c———soomearsooooTteensss
Resta inteso che gli oneri per la Relazione Notarile e per il
CDU sono in capo al Promissario Beneficiario. ------—-———-—-—-
Le Parti prevedono che su richiesta del Promissario Beneficia-
rio, il presente Contratto dovra essere ripetuto in forma no-
tarile nel giorno, nell’orario, nel luogo e dinanzi al notaio
indicato dal medesimo Promissario Beneficiario per iscritto
al Promittente Costituente, impegnéﬁdosi quest’ultimo a dare
seguito a tale richiesta senza poter eccepire alcunché a ri-
R ., R e e e e e e P T T R R IR T U e
3) Garanzie del Promittente Costituente -----——------—-=-————=
I1 Promittente Costituente garantisce che il Terreno € di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso € libero da gqualunque
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolaritd giuridica
del Terreno, sua disponibilitd e il suo valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultando pertanto il Ter-
reno adeguato per l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
mi”). Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di
sottoscrizione del presente Contratto e alla data di sotto-
scrizione dell’Atto Definitivo, il Terreno non &, e non sara
gravato da Gravami e/o da servitu di passaggic, per elettro-
dotti, cavidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che
interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sot-~
terranei di combustibili di qualsiasi tipo. ---——-———r——————-—-
Il Promittente Costituente garantisce, altresil, che il Terre-
no non € mai stato oggetto di attivita che abbiano ¢ che pos-
sano avere creato ingquinamenti o situwazioni di fatto in con-
trasto con le disposizioni di legge in materia ambientale e
che, pertanto, €& privo di agenti inguinanti o altri materiali
non in conformita alle leggi applicabili. —=====m—————————————
I1 Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere co-
stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento
di tali imposte e somme fino al momento in cui le Parti stipu-
leranno 1’Atto Definitivo. Il Proprietario, inoltre, dichiara
che sul fondo stesso non vi & il vincolo che riguarda le aree
percorse dagli incendi di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47,
come modificata dal D.L. 30 agosto 1993 n. 332, convertito
nella legge 29 ottobre 1993 n. 428, ed ora di cui alla legge
21 novembre 2000 n. 353 e successive modifiche ed integrazio-
Ni. —emm e




43 Impaegni del Promittente Costituente ———————mm—mmmmmw
Oltre a quanto previste dall’articolo 2 in relazione all’impe-
gno a rilasclare le deleghe per 1'ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
la concessicne del diritte di superficie e di serviti, il Pro-
mittente Costituente si impegna a4 non mutare, anche solo par-
zialmente e/c temporaneamente, la destinazione originaria del
Terreno sin dalla data di sottoscrizione del presente Contrat-
L. mmm e
Il Promittente Costituente si Iimpegna a non realizzare sul
terreni confinanti di sua proprieta, manufattl e/e alberi e/o
opere che possano ridurre l’irraggiamehto solare del Terreno.
In ognl caso, 11 Promittente Costituente si impegna a non mo-—
dificare l'attuale stato d4i fatte del Terrenc, né a concedere

a terzi diritti di godimente sullc stesso. ———————memmmmmo—— e

h relazione al diritto di superficie, 11 Promittente Costi-
nte si impegna sin dalla sottoscrizicone del presente Con-
tto a consentire ed a non ostacclare 11 libero ed indipen-
e accesse sul Terreno da parte del personale del Promissa-
Benef1c1ar10, avvero dl incaricato del medESlmO, per la

'gr la realizzazione dell’ Impianto. Fatto salve quante previ-

sto dalla normativa applicabile, il Promissario Beneficilario

si impegna a comunicare con congruo anticipo al Promittente
Costituente, la lista delle persone autorizzate ad accedere
al Terreno, e ad aggiormarla guando necessario., —-—————w—wwe———=
Qualora il progetto finale dellfImplanto lo richiedesse, il
Promittente Costituente si impegna irrevocabilmente alla sti-
pula dell’Atto Definitiveo, a concedere al Promissario Benefi-
ciario eventuali servita di cavidotto, elettrodotto, accesso
¢ passaggio ({pedonale e carrio}, anche mediante realizzazione
di opere wisibili e permanenti e di ogni altro onere sui suoci
appezzamenti di terreno confinanti o limitrofi, al fine di fa-
vorire un miglior godimente del Terreno ¢ la connessione alla
rete elettrica del Gestore di Rete competente, restando inte~
s0. che il Corrispettivo, & da intendersi in ogni caso compren-
8ivo anche di tali servitd, ——————m—mmm e~
Il Promittente Costituente si impegna, inoltre, s=in da ora a
hon presentare, e rinunciare qualora le abbia gia presentate,
istanze per 1l rilascio di licenze, concessioni o altri atti
che possanc comunque recare pregiudizic ai diritti, agli inte-
ressi legittimi ed ai wvantaggi del Promissario Beneficiario
discendenti dal presente Contratto.Tl Promitrente {ostituente
51 impegna a consegnare il Terrenc al Promissario Beneficia-
rio pienamente liberc da persone e COB@, ~———————me———mm oo
3) Duzata —e—mmmm -
La durata del diritto di superficie sard di anni 30 (trenta)
@ decorrere dalla data di inizie laveri che sara comunicata
dal Promissario Beneficiarie con un preavviso di almeno 10
glorni (di seguito, la “Durata Iniziale”), con facoltd del




Promissario Beneficiario di prorogare unilateralmente e a pro-
pria insindacabile discrezione la Durata Iniziale di ulterio-
ri due periodi di 5 (cingue) anni 1'uno. =—=———————mm———m———————
Ai fini dell’esercizio della proroga di cui al presente arti-
colo 5, 11 Promissario Beneficiario potra indicare mediante
comunicazione scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci)
giorni dalla scadenza della Durata Inziale 1’intento di awva-
lersi della facolta di proroga per uno o due periodi di proro-
ga; qualora il Promissario Beneficiarioc dovesse al termine
della prima scadenza prorogare la Durata Iniziale solo per un
periodo quinquennale, la facolta di proroga del successivo pe-
riodo quinguennale potra essere esé;:citata mediante comunica-
zione scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni
dalla scadenza della proroga alla Durata Inziale, -—————-——-—-
6) Corrispettivo e Caparra --—=—————————— e
Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzio-
ne del diritto di superficie e di servitu sul Terreno pari ad
Euro/Ha 3.200,00 (tremiladuecento virgola zero zero) annui
per ciascun ettaro effettivamente occupato su cui verra auto-
rizzato e realizzato 1'Impianto (il “Corrispettivo®); detto
corrispettivo annuo sara rivalutato di anno in anno in base
all'adeguamento indice ISTAT. — @ —mememmmm e
Il Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica solu-
zione, con il primo pagamento da effettuarsi entro 80 (novan-
ta) giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Definitivo. Le
Parti convengono che il Corrispettivo deve intendersi come om-
nicomprensivo delle servitd di cui all’articolo 2 del presen-
te Contratto, cosi come di ogni ulteriore diritto di servitn
che dovesse essere concesso ai sensi del presente Contrat-
to.In considerazione della particolare natura del bene conces-—
so in godimento, le Parti escludono fin da ora la debenza da
parte del Promissario Beneficiario di oneri accessori. =—=—=———-=
I1 Corrispettivo per la costituzione del diritto di superfi-
cie dovra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Pro-
mittente Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario
sul conto corrente che sara indicato dal Promittente Costi-
tuente. La parte Promittente Costituente da atto di aver gia
ricevuto per il suddetto Terreno a titolo di caparra la somma
di euro 1.864,00 (milleottocentosessantaquattro virgola zero
ZELO) .« e e e s e e e e e e e e
Con riferimento al disposto di cui all'articolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,la si-
gnora Marinaccio Carmela ed il signor Cerruti Domenico, que-
st'ultimo nella qualita Legale Rappresentante della societa
promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli effetti di cui a-
gli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle re-
sponsabilitad penali cui possono andare incontro in caso di di-
chiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
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tiva applicabile in caso di incompleta ¢ mendace indicazione
dei dati dichiaranc per quanto ocoorrer possa: —————-=—-=——=-—-
- che la predetta somma & stata corrisposta a mezzo di un bo-
nifico bancario di importe pari ad eurc 1,864,000 (milleotto-
caentosessantagquattro virgela zero zere), eseguito in data 8
fepbraio 2021 presso la Banca del Fucino Societa per Azioni,
filiale 03124 di Roma, con addebite su conto corrente intesta-
to alla societd promissaria beneficiaria ed accredito su con-
to corrente intestato a Marinaccleo Carmela, identificativo u-
nivoco: TNEPNKSRPSSUESLBSRINWODLOTSHLIR;  wwwewo——m—smemmm— e
- ¢he per il presente atto non si sono avvalsi di alcuna me-
diazione. e e
Tale importo verrd detratto dal pagamento del primo ratec an-—
nuale e in casc di mancata sottoscrizione del contratto defi-
nitivo per cause non imputabili alla parte promittente potra
gssere trattenute e non soggetto a rimborso., —=——w—mm—e—om————
Tenute conto di gquante dichiarato e ricevute dal Promittente

ostituente, le parti concordane che il Promissario Benaficia-
versera con modalita conformi a legge, entro i1 17 dicem-
¥8\202]1 al Premittente Costituente un ulteriore impoerte a ti-
E di caparra confirmatoria ex art 1385 del Codice Civile
ad EBure 400,00 {guattrocento wvirgola zero zero) (la ™“Ca-
 -5a”) ad ettaro e precisamente euroc 155,00 ({(centecinguanta-

”fi’hque virgola 2ero ZBrO). —— oo ome T T s s m s — o ———————m e
Il Promittente Costituente dichiara che le contabill di adde-

bito ed accredito delle predette scmme costituiscono cquietan-
za liberatoria delle stesse, — ——--——mmm—sesem e m o
Le Parti convengono che al momento della conclusione dell’At-
to Definitive, le somme versate a titolo di Caparra saranno
imputate & dacurtate del Corrispetfivo., -—=———-—————w——m———————
Le Parti si danno espressamente atto che il Corrispettivo di
cui al presente Contratio & stato oggetto di apposita contrat-
tazione & che essc deve intendersi come eque compensoe spettan-—
te al Promittente Costituente con riferimente alle finalita
sopra descritte, ~-—————————— -
Lz Parti stabiliscono, altresi, che gualora la superfice di

Terreno non utilizzata per la realizzazione dell’impianto ri-
sulterd essere inferiare ad un ettaro, il Promissario Benefi-
ciario si obblighera a corrispondere alla promittente un cor-
rispettive pari ad euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) ad
ettaroc all’annc nel mentre le superfici residuali supericri
ad un ettarc resteranno nella disponibilitad della Promittente
Costituente ¢ nulla sarad dovute dal Promissaric Beneficiario.

7) Diritti del Promissario Beneficiario —--———————-——--—w—mmm——
Le Parti danno attoc e reciprocamente riconescono che in wirta
del godimentso concesso sul Terreno, con la sottoscrizicne del
Presente Contratte, & in diritto del Promissario Beneficiario
di presentare, richiedere ed ottenere a proprio nome tuttl
gli assensi amministrativi e di qualsiveglia altra natura
(Presso gualsiasi amministrazione pubblica e/o altro soggetto
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di legge) tesi alla realizzazione ed esercizio dell’Impianto
e di tutte le opere connesse, fermo restando che le relative
spese resteranno ad esclusivo carico del Promissario Benefi-
ciario.Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni
collaborazicne e consenso necessari per il completamento del-
1'iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’ Impian-
to, nonché per il suo esercizic e manutenzione.8) FruttiDu~
rante il solo periodo di vigenza del presente Contratto, nel-
l'eventualita che 1’installazione dell’Impianto possa avveni-
re prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbia effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficiario si impegna
a consentire il raccolto dei frutti prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che cid non comporti una dilazione del-
la installazione dell’Impianto superiore a 60 (sessanta) gior-
BT B B R B 3 5 i 5 G S e i
A tal proposito il Promittente Beneficiario si impegna a comu-
nicare entro il 15 (quindici) ottobre precedente la data di i-
nizio lavori e c¢id al fine di evitare la semina e la coltiva-
zione dei terreni oggetto del contratto definitivo da parte
del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione non
pervenga, il Promissario Costituente sara libero di procedere
alla semina, coltivazione e al raccolto, quest’ultimo nel me-
se di giugno precedente la data di inizio lavori. --—-——————=--=
9) Condizioni Sospensive —~-—————————
Le Parti si impegnano a stipulare 17Atto Definitivo di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario, entro 90 (novanta) giorni
dal verificarsi ovvero dalla rinunzia dell’ultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: -———————-————v
a) la positiva conclusione da parte del Promissaric Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della wverifica relativa
all'effettiva realizzabilitd tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno; —=———-—————————w-—
b) 1l'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet~-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza sono incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a se-~
guitc di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; ———me—mm o ______
c) il decorso di 125 (centoventicinque) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b);

d) 1’ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-

8




store di Rete competente che preveda condigioni tali da rende-
re economicamente conveniente per il Promissaric Beneficiario
la realizzazione dell’Tmpianto; —~we———m—— e
a) l'acquisizione per il Promissaric Beneficiaric della di-
sponibilita di tutte le aree necessarie alla realizzazione
del collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete com-
petente} oo
£) l'ottenimento da parte degli istituti finanziatori da se-
lezionare a cura del Promissario Beneficiario di un finanzia—
mento per la realizza:zione dell’Impjanto; —-——————————mmmwmwooo
g) Ifevidenza da parte del Promitteg}e Costituente che il
Terrenc sia libero da ogni eventuale coltura in corse o albe~
ri ¢ da altro ingombro ¢ costruzione in esso presente.  ———---
Le Condizioni Sospensive dovranno verificarsi entro e non ol-
tre 24 ({(ventiquattro) mesi dalla sottoscrizione del presente
contrattd, termine che potrd eventualmente essere prorogato a
scelta insindacabile del Promissario Beneficiario da comuni-
carsi per iscritto al Promittente non oltre 10 {dieci) giorni
antecedenti la scadenza del termine stesso. ———————o-ommmmooo
Qualora, il Promissaric Beneficiario constati che una o pid
condizioni sospensive non si verifichi, o ritenga ragicnevol-
mente che non possa avverarsi, ne dara immediate avviso al
Promittente Costituente mediante raccomandata A.R./PEC ed il
presente Contratto si intendera risolte. Le condizioni di cui
sopra sonc poste ad esclusivo vantaggio del Promissario Bene-
ficiario e pertanto lo stesso potrd rinunciare, in tutto o in
parte, ad una o pid condizionl in qgualunque momento. -——=———=w--
L7atco Definitive verrd stipulate innanzi al WNotaio di fidu-
cia del Promissario Beneficiario e tutti gli oneri conseguen-
tl a tale adempimente saranno a carice del Promissario Benefi-
Clario. e e —— -
Qualora le condizioni sospensive non si avverino, ovvero non

siano state rinunziate in conformitd alle previsioni del pre-
sente Contratto, 1n tutto o in parte, entro il Termine, le
Parti si obbligano, in tal casoc, a sottoscrivere apposite at-
to in forma autentica da cui consti che le condizioni sospeh—
sive, in tutto ¢ in parte, non si sono avverate, al fine di
procedere alla definizicone dei loro rapporti. In particelare,
la Caparra, se corrisposta, nen dovrd essere restituita al
Promissario Beneficiarioc, con espressa esclusione e rinuncia
da parte del Promittente Costituente di qualsiasi richiesta,
diritte o azione, a qualungue titoleo avanzata, compresa quel-
la di eventuali danni e/o maggiori danni. -—-—-—-——see————————
10} Durata del Contratto Preliminare -—--—————-m—————ooo
Il presente Contratto ha una durata di 24 (ventiguattro} mesi
dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-

chiamata scadenza 1°Atto Definitive non sia stato ancora Sti-
Pulato per il mancate avveramento delle condizioni sospensive
A cui al precedente artiecolo 9, il presente Contratto si in-
tendera automaticamente rinnovato di anno in anno per un mas-




simo di 2 rinnovi, salva disdetta da parte del Promissario Be-
neficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata A.R./PEC con
un preavviso di almeno 15 (quindici) giorni prima della sca-
denza. In caso di rinnovo le Parti prevedono che su richiesta
del Promissario Beneficiario, il presente Contratto dovra es-
sere ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’ora-
rio, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal medesimo Pro-
missario Beneficiario per iscritto al Promittente Costituen-
te, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta
senza poter eccepire alcunché a riguardo. -——--=---TTTTTTTTTTES
Decorso il termine di 35 (trentacingue) mesi senza che il con-
tratto definitivo sia stato concluso, la Parte Promittente Co-—
stituente presta, ora per allora, il consenso affinché la Par-
te Promittente Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente
il contratto presso i pubblici registri. --------"——-=-=-""-7"
Oltremodo, in caso di rinnove automatico le Parti convengono
che il Promittente Costituente avra diritto a un ulteriore
somma a titolo di caparra pari ad Euro 100,00 (Euro cento vir-
gola zero zero) per ettaro, per ciascun periodo annuale di
rinnovo. Tale ulteriore somma al momento della conclusione
dell’Atto Definitivo sara come le altre caparre imputata e de-
curtata dal Corrispettiveo. ~r—r=—o-mo-oeo-o—oSSsSoomSososasessse=
11) Cessione -—-————=—————— - s mo oo —mo s —mmmm e
Ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1407 del Codice Civi-
le il Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
prio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce~
dere il presente Contratto e/o i diritti e le obbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1l’Atto Definitivo con il Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, il Promissario Beneficiario sa-
ra espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale verso
i1 Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessione al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC. —-————=—==———=——————s——————ome——=
12) Recesso e clausola risolutiva espressa --——-——-~~--—""""-"7"
Le Parti espressamente convengono che é facolta del Promissa-
rio Beneficiario recedere in gqualungque momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e respon-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
lo di Caparra che il Promittente Costituente potra trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a preten-
dere dal Promissario Beneficiario. In caso si verifichino e-
venti imputabili e/o riconducibili al comportamento dolosec o
colposo del Promittente Costituente, che limitino, anche par-
zialmente, © impediscano al Promissario Beneficiario quanto
previsto dal presente Contratto, 1l Promissario Beneficiario
avra la facoltd di recedere per giusta causa, con obbligo del
Promittente Costituente di restituire entro 5 giorni dalla co-~
municazione di recesso un importo pari al doppio della Capar-
ra/Caparre ricevute e fatto salvo in ogni caso il diritto del
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Promissaric Beneficiario a richiedere il risarcimentc del mag-
gior danno subito.Ai sensi e per gli effetti dell'articolo
14%6 del codice civile, il Promissario Beneficiario avra il
diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto nel
caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di
cui al precedente articolo 3 risulti non wveritiera e/o non
corretta e/eo infondata e/o incompleta, con obbligo del Promit-
tente Costituente di restituire entre 5 (cingue) giorni dalla
comunicazione di risoluziene un importo parl al doppic della
Caparra/Caparre ricevute e fatto salvo in ogni caso 1l dirit-
to del Promissaric Beneficiario a richiedere 1l risazcimento
del maggior danno subito., ——=—--————wwo-o— SV PSS
12} Trasferimento di Proprieta e Prelazicne —--——-—w=r-w-------
Nel casc in cui il Promittente Costituente intenda trasferire
la proprieta del Terreno /o di terreni confinanti di sua pro-
prietd a titole onerose prima della stipula dell’Atto Defini-
tive, dovra concedere al Promissaric Beneficiario un diritto
irrevocabile di prelazione di acquiste, fatte salve le prela-
zioni di legge. In una tale fattispecie il Promittente Costi-
tuente dovrd inviare al Promissario Beneficiario una comunica-
zione, a mezzo racc. A/R-PEC, in cui vengano indicati i termi-
ni e le condizioni cul il Promittente Costituente intendereb-
be trasferire il Terreno e/o i terreni confinanti {di seguito
la “Comunicazione™}. Entro 30 (trenta} glorni dal ricevimen-
to della suddetta Comunicazione, il Promissarie Beneficiario
esprimera, a mezzo racc. A/R- PEC, la propria decisione di e-
gercitare il diritte di prelazione alle condizioni indicate
nella Comunicazione. In casc di esercizio del diritto di pre-
lazione la compravendita del Terrenc e/o dei terreni confinan-
ti dovra avvenire entro i 30 {(trenta) giormni successivi alla
data di ricezione dell’accettazione, presso un notaio indica-
to dal Promissario Beneficiario. — —-———w-——————-—mm—omoomems
Qualora il Promissario Beneficiario non notifichi al Promit-
tente Costituente la sua decisione di esercitare il diritte
di prelazione, il Promittente Costituente potra procedere con
la wvendita entro 3 {tre) mesl dallo spirare del termipne di
cuil sopra. Qualora il trasferimentc del Terrenc non avvenga
entro il sopra indicate termine, il Terreno non potrd essere
trasferito e la procedura descritta al presente Articolo do-
vra essere ripetuta.In caso di vendita e/o trasferimento a
terzi del Terreno, 11 Promittente Costituente si impegna ad
cbbligare il proprie avente causa a subentrare nel presente
Contratto e, in particolare, ad assumere tutte le obbligazio-
ni gravanti sul Promittente Costituente nei confronti del Pro-
missario Beneficiarioc in forza del presente Contratto. A tal
fine, 1l Promittente Costituente provvedera a far inserire
nel relativo contratto la seguente clausola: "I'acguiren-
te/successore subentra in tutte le obbligazioni derivanti dal
contratto preliminare di costituziome di diritto di superfi-
cie, stipulato in data tra e nei confronti
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del relativo avente diritto”:. —r-me—=———r——rmmm—mcsmroTo—msos—me—
14) Obblighi di Smantellamento -————-—-————————————————————
Le Parti concordano che, in ragione dei diritti che saranno
costituiti con 17Atto Definitivo, 1fImpianto nonché gqualunque
opera, elemento o struttura costruita o installata per 1lo
sfruttamento dell’Impianto, sara di proprieta del Promissario
Beneficiario, tanto inizialmente come alla data di scadenza
dell’Atto Definitivo. Oltremodo, in deroga all’art. 953 del
codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del di-
ritto di superficie, per qualsiasi ragione o motivo intervenu-
ta, 1l’Impianto restera di esclusivi proprieta del Promissario
Beneficiario. Alla cessazione - per qualsiasi motivo - della
efficacia del diritto di superficie, il Promissario Beneficia-
rio si impegna, entro e non oltre i successivi 10 (dieci) me-
si, a smantellare 1’Impianto realizzato a proprie cure e spe-
se ed a riconsegnare il Terrenc al Promittente Costituente.
Resta inteso che, gqualora il ripristino dei luoghi avvenga ol-
tre i 10 (dieci) mesi successivi alla scadenza dell’Atto Defi-
nitivo, il Promissario Beneficiario sara tenuto a corrisponde-
re un ulteriore annualita di corrispettivo da imputarsi quale
indennita di occupazione delle aree ai fini della dismissione
dell’Impianto e del ripristino delle aree. Ove la riduzione
in pristino dello stato dei luoghi dovessero essere completa-
ta entro il termine di dieci mesi sopra pattuito, il Promissa-
rio Beneficiario paghera al Promittente Costituente una somma
proporzionale al numero di mesi effettivamente impiegati per
il ripristino. Il Promittente Costituente dichiara che nul-
17altro avra a pretendere in relazione alle attivita di di-
smissione e ripristino appena citate. Le sole opere di mitiga-
zione ambientale non saranno rimosse e resteranno in proprie-
£a: al ‘Promittente Costituenteé. -—-————-r——r——orrrormr—rm—rmemm——
Parte promissaria a garanzia della dismissione dell'Impianto
ossia dello smantellamento e dell'asporto delloc stesso preste-
ra idonea garanzia ai sensi di legge., -——————————mmmmmmmmm———me
15) Disposizioni Vari@ ———————cmmeme e i e e e e e e
L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'al-
tra parte ad una o piu clausole non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presen-
te accordo. Le Parti concordano espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratto, nonché quelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto
Definitivo, saranno sostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario.A tutti gli effetti del presente Contratto preli-
minare le parti eleggono domicilio in: Il Promittente Costi-
tuente: Marinaccio Carmela, nata ad Accadia (FG) il 14 settem~
bre 1952 presso la propria residenza in Accadia alla Via Ber~
G, Me, BB R R e e e A e O T S R T A T e T e R LS s
Il Promissario Beneficiario: la societa E-WAY FINANCE SOCIE-
TA' PER AZIONI (C. F. 15773121007), in persona del suo lega-
le rappresentante p.t. sig. Domenico Cerruti (c. =g.'
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CRRDNCE5H20HTO03W), presso la prorpia sede legale corrente in
poma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinancellegalmail.it

Tutte le comunicazlioni zelative al presente Contratto, salvo
diversa esplicita previsione, dovranno essere effettuate per
iscritto & saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritornme, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverso nuovo indirizzo o nuove domicilieo che cilascuna
delle parti avrd preventivamente comunicato all’altra. L'evep-
tuale nullitd, annnllabilitd o inefficacia di una o pid clau-
sole del presente Contratto preliminare non si estendera alle
restantli clausele. Ogni eventuale modifica del presente Con-
tratto preliminare dovra essere stipulata per iscritto.Le Par-
ri dovranno mantenere il piu stretto riserbe e confidenziali-
td sul presente Contratto rimanendo comungue inteso che gii
obolighi di confidenzialitd gqui previsti non si applicano a
comunicazioni che siano obbligatorie per legge, compiute nel
cuadre di un procedimento al sensi del presente Contratto pre-
liminare, © necessarie per ottenerne l’esecuzione. Il Promit-
tente Costituente riconosce ed accetta che 11 Promissario Be-
neficiario potréd condividere 11 contenute del presente Con-
tratto, ed ogni documento ad esso relative, a gualunque poten—
ziale soggetto finanziatore dell’Impianto. —---—--—---—-—r—mo—-
16) Legge Zpplicabile e Foro Competente ---—--------—me—w——w——
Il'presente Contratto & regolato dalla legge italiana. Per
qualsiasi contreoversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratte sard competente in via esclusiva
il Foro di Foggia (FG). —————=—w—————m———————mmm————————
Letto, confermato e sottoscritte in Bovino il nove dicembre
duemilaventing ———mmmm o m o e e e e —
F.to: Marinacclio Carmela ———————wmw~————————mrmw— s —————m
F.to: Domenico Cerruti ~—————-—m-———momm oo e
A norma dell’articclo 1341 del Codice Civile le partl, previa
lettura delle clauscle contenute nel presente contratto preli-
minare, composta da numero 12 pagine & dai 16 articoli, di-
chiarano di approvare specificatamente guelle di cui agli ar-
ticoli: 4, 5, 6, 3, 10, 11, 12, 14 e leé. ———m e
Letto, confermato e sottoscritto ————————w—om—m——wmmmmm— e
Bovine Corso Vittorio Emanuele II, n. 51 ==—————————r—————————
nove dicembre duemilaventuno =——wm———m—mm—mmmmm oo
F.to: Marinaccio Carmela ————-r—— s — e m e — e
F.to: Domenico Cerruti ————————m~s—————————mmmm——— o
Repertorio n. 251 Raccolta n. 190
———————————————————— AUTENTICA DI FIRME ~----—-———wmm—o——————
———————————————————— REPFUBBLICA ITALTIANA -——————————-==wm————=
L'anno duemilaventunc il giorno nove del mese di dicembre -
—————————————————————— 9 dicembre 2021 -=----—————-r————————-
2lle ore diciassette e minuti cinguantacingue., =-—=--———=—we--
In Bovino, al Corsc Vittoxio Emanuele II, n. 51, presso il
Mic Studic., —=~————m—— e
Io seottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notaio iscritto al
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Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della scrittu-
ra privata che precede da me datane alle parti, unitamente a
gquanko allegator s e e e e e e T TR T A

= ghel 1. BEgHoTls = R R e R e e e e e e e e
1)Marinaccio Carmela, nata ad Accadia (¥FG) il 14 settembre
1952 ed ivi residente alla Via Borgo, n. 44, codice fiscale:

MRN: CML: 52P54 A015D; —=—wr———=—smemee e S S S
2) Cerruti Domenico, nato a Salerno il 20 giugno 1965 in qua-
litad di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Legale
Rappresentante della societa per azioni denominata "E-WAY FI-
NANCE SOCIETA' PER AZIONI", con sede legale in Roma, alla Via
Po n. 23, ove domicilia per la carica, codice fiscale, parti-
‘ta iva e numero di Tscrizione al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale sotto-
scritto e versato euro 100.000 (centomila); -———————————===———=
delle cui identita personali io Notaio sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e guelle in margine dei fogli in-
termedi e dell' allegato "A" in mia presenza; -———————=——————=-
- che la suddetta Marinaccio Carmela nonché il suddetto si-
gnor Cerruti Domenico, nella qualita di Presidente del Consi-
glio di Amministrazione e lLegale Rappresentante della societa
"E~-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me identificati per
conoscenza personale, ai sensi e per gli effetti dell'artico-
lo 35, comma 22, del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con
modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso e sottoscritto
le dichiarazioni di cui all' articolo 6 dell'atto che precede
in mia presenza. == mm——m——me e
F.to: Filenia Sacco - sigillo --=—=—=v——————————————w ——————————
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Notaio Filenia Sacco

CONTEATTOC PRELIMIMNARE DI COSTITUZIONE DI DIRITIO DI SUPERFI-
——————————————————————— CIE E BSERVITY)/ ———————ree—m—————————a
L'anno duemilaventuno il giorno nove del mese di dicembre -—--—-—-—
—————————————————————— 9 dicembre 2021 ——-=———-= =
Tra lea sottoscritte partl: —=sewmmmmmmmmm e
- Turchiarelli Antonio, nato a Foggia (FG) 1l 23 settembre
1963 e residente ad Accadia {FG) alla Via Garibaldi, n. 51 co~
dice fiscale: TRC NTN 63P23 D643F; coniugato in regime di cao-
munione legale dei beni 11 gquale dispone con la presente
scrittura di sue bene personale (il “Promittente Costituen-—

te”) - da una parte —mmmmm e e

~ 1z societa "E - WAY FINANCE SOCIETA' PER AZTONI", in perso-
na del suo legale rappresentante pro tempore sig. Cerruti Do~
menico nato a Balerno (SA) i1 20 giugno 1965, codice fiscale:
CRR DNC 65HZ0Q H703W, domiciliato per la carica pressoc la sede
legale della predetta socletd corrente in Roma alla via Po n,
23, iscritta nel Registro delle Imprese di Roma 1l 15 luglio
2020, partita iva, codice fiscale e iscrizione al Registro
Imprese di Rema n.: 15773121007, REA n.: RM - 1613017 capita-
le sociale sottoscritto e wversato eurce 100.000 {centomila);
Pec: e-wayfinanceflegalmail.it, a2 guanto infra legittimato in
virtd del wvigente statute sociale (il “Promissarioc Beneficia-~
rig”); - dall'altra parfe — ————r——m——m— e
——————————— congiuntamente denoninati le “Parti”, --——-————
———————————————————————— PREMESSO CHE -——————————mee e e e
aj il Promittente Costituente ha la pilena ed esclusiva pro-
prieﬁé e disponibilitd e si trova nel pacifico e indisturbato
possesso, del terreno avente destinazione seminativeo, sito in
Ascoli Satrianc (FG), localita San Mercuria, avente una super-
ficie complessiva pari a 58.960 {cinquantottomilanovecentoses-
santa) metri quadrati, censito nel Catasto Terreni del Comune
di Ascoli Satriano come segue: -———————————————————————————————
foglic 8%, particella n. 71, divisa in due porzioni: PORZIONE
a8, seminative di classe 4, dells superficie di 56.559 mqg,
r.d, eurc 87,63, r.a., eurc 131,45, PORZIONE AB, uliveto di
classe 1, della superficie di 2.401 mg, r.d. euro 14,88, r.a.
eurg 8,06; = e
come meglio identificateo in colore gialle nelle stralcio pla-
nimetrico allegato al presente contratto come Allegato VA"
{Planimetria) il cui perimetro potrd esgsere modificato su in-
dicazlone del Promissario Beneficlaric e sara identificato
dal Promissario Beneficiario in via definitiva prime della
stipula dell’Atto Definitive {di seguite il "“Terrenoa®)y; -----
) il Promissarie Beneficiario svolge attivitd di impresa
consistente nella produzione di energia elettrica da fonte
tinnovabile e nelle connesse attivita, ed & pertanto interes-
sate & realizzare sul Terreno un impilanto fotovoltaico e le
relative opere connesse (1’ “Impianto”); S
) il Promissarioc Beneficiario ritiene che il Terreno sia po-
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g"iﬁéhzialmente idoneo per 1l'insediamento di impianti fotovoltai-

ci-ed & pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diritto di superficie sul Terre-
no su cul sara installato 1'Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di servitu di elettrodotto, cavidotto,
accesso € passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzione ordinaria, e
straordinaria, gestione ed esercizio degli Impianti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni
caso nella disponibilité del Promdssario Beneficiario; --=--—---
d) il Promissario Beneficiario, a seguito dell’ottenimento
delle condizioni tecniche previste nella soluzione di allac-
cio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizio e
manutenzione dell’Impianto e delle opere per la connessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,
e antecedentemente alla stipula dell’Atto Definitivo (come di
seguito definito), comunichera formalmente al Promittente Co-
stituente l’esatta dimensione della porzione di Terreno neces-—
saria per la realizzazione dell’Impianto che sara oggetto del-
1’Atto Definitivo; ——————— e e
e) le Parti si danno reciprocamente atto che 1'Impianto non
potra essere realizzato se non dopo aver ottenuto tutte le au-
torizzazioni, i provvedimenti amministrativi e la concessione
dei diritti di passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari
per la realizzazione dello stesso ed il collegamento alla re-
te elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabi-
le e sostenibile economicamente a insindacabile giudizio del
Promissarioc Beneficiario. ——————————mmmmmmmmr e
Tutto cid premesso, fra le Parti  ————————mmmmmmmmm
------------------ SI CONVIENE E SI STIPULA e R e e e e
la presente scrittura che sara conservata tra gli atti a rac-
colta del Notaio autenticante le firme. —--———---—————mmmmemweeo
1) PremMeSSe ——— = === e e e e e e e e e
Le premesse e gli allegati, sottoscritti dalle Parti, sono
parte integrante ed essenziale del presente contratto (il
“Contratto”) —————————mm
2) Oggettd ————————— e e
Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive
di cui al successivo articolo 9, i1l Promittente Costituente
promette di costituire in favore del Promissario Beneficia-
rio, che promette di accettare per sé o per persona che si ri-
serva di nominare entro la stipula dell'atto definitivo
(1’ “Atto Definitivo”), ai sensi dell'Articolo 1401 e seguenti
del Codice Civile: (i) il diritto di superficie, cosi come il
diritto di installare sul Terreno ogni costruzione o manufat-
to necessario e/o utile per la realizzazione, il mantenimento
e l’esercizio dell’Impianto; (ii) un diritto di servitu elet-
trica di cavidotto interrato o elettrodotto aereo, di accesso




e passaggic [(pedonale e carrabile’, il cul tracciato e dimen-—
sioni di terreno saranno ldentificati nellfAtto Definitivo,
nonché ogni altro onere, servitl ¢ diritito che possa rilevar-
si necessaric efo utile per la costruzione ed eserciziao del-
1" Impianto; (iii) glli eventuali diritti di serviti di cavidot-
to ed elettrodotto, servitil di cabina elettrica e sottostazio-

ne, servitu di accesso = passaggio (pedonale e carrabile) in
modalitd perpetua e inamovibile a favere del Gestore di Rete
competente (e-Distribuzicne S.p.A., Terna Spa o di altra so-
cietd da nominare);il tutto, sul Terreno o sulle perzioni di
Terreno che saranno identificate dal Prgmissario Beneficiario
prima della stipula dell’Attc Definitivo, secondo 1 termini =
le modalitd di cui al presente Contratto.Le Parti prevedono
che entro il termine di 6 ({sel) mesi dalla sottoscrizione del
presente Contratteo (il ™Termine Notarili/CDU”), i1 Promissa-
rig Beneficiarioc ha il diritto di procedere con la richiesta

(1) di wuna relazionme notarile ventennale avente ad oggetto il
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girizioni nel ventennio, e {ii} l7assenza di gualunque prove-

rreno finalizzata a wverificare (i) la continuitd delle tra-

itdnza e/0 formalita pregiudizievole e/o di Gravami (la “Rela-
ég ne Notarile”) e (2) del certificato di destinazione urbani-
%ﬁ&ca avente ad oggetto 11 Terreno (il ™CDU”}.I1 Promittente

.
;\;ﬁgﬁostituente si impegna a rilasciare contestualmente alla sot-

toscrizicone del presente Contratto appesita delega, secondo
un testo di gradimento del Promissario Beneficiario, che le-
gittimi questfultimo a porre in essere in nome ¢ per contro
del Promittente Costituente le richleste e le istanze .{anche
agli enti pubblici competenti per guanto concerns 11 CDU) al
- fine del rilascio della Relazione HNotarile e del CDU. Senza
pregiudizic per gquanto previsto al successive articole 12 in
relazione al diritto di recesso ad nutum del Promissario Bene-
ficiarie, gualora il Promissario Beneficiario dovesse ritene-
re, secondo la propria insindacabile descrizione, 1la Relazio-
na Notarile e/ il CDU non soddisfacenti in ragione della pre-
senza di uno o pit Gravami e/c di ogni ulteriore elemento che
possa impedire, ritardare o rendere maggiormente gravesa la
realizzazione dell’TImpilanto ovvero qualora eventuall Gravami
indicati nelle Relazione Notarile e/ il CDU non siano stati
definitivamente eliminati con oneri integralmente a carico
del Promittente Costituente e secondo modalita di gradimento
del Promissario Beneficiariec, potra recedere dal presente Con-
tratto dandone comunicazione scritta al Promittente Costituen-
te entro e non oltre 10 giorni lavorativi successivi alla sca-~
denza del Termine Netarili/CDU. In case di esercizic del di-
ritto di recesso da parte del Promissario Beneficiario di cui
al presente articelo 2, le Parti saranno liberate da ogni ob-
biigazione ai sensi del presente Contratto e la Prima Caparra
dovrd essere restituita al Promissaric Bensficlario in confor-~
mita a quante previste dallfarticolo & del presente Contratto
senza che nessun importo dovra essere corrisposto a titole di
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penale per il recesso e senza che il Promittente Costituente

possa pretendere alcunché dal Promissario Beneficiario.Resta

inteso che gli oneri per la Relazione Notarile e per il CDU
sono in capo al Promissario Beneficiario.Le Parti prevedono
che su richiesta del Promissario Beneficiario, il presente
Contratto dovra essere ripetuto in forma notarile nel giorno,
nell’oraric, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal mede-
simo Promissario Beneficiario per iscritto al Promittente Co-
stituente, impegnandosi gquest’ultimo a dare seguito a tale ri-
chiesta senza poter eccepire alcunché a riguardo. ————m==----=
3) Garanzie del Promittente Cosfituente ------—---—--7—-=====
I1 Promittente Costituente garantisce che il Terreno e di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso e libero da qualunque
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suo valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultando pertanto il Ter-
reno adeguato per 1l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
mi”). Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di
sottoscrizione del presente Contratto e alla data di sotto-
scrizione dell’Atto Definitivo, il Terreno non &, e non sara
gravato da Gravami e/o da servitu di passaggio, per elettro-
dotti, cavidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che
interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sot-
terranei di combustibili di qualsiasi tipo. Il Promittente Co-
stituente garantisce, altresi, che il Terreno non & mai stato
oggetto di attivita che abbiano o che possano avere create in-
quinamenti o situazioni di fatto in contrasto con le disposi-
zioni di legge in materia ambientale e che, pertanto, & privo
di agenti inquinanti o altri materiali non in conformita alle
leggi applicabili. Il Promittente Costituente dichiara e ga-
rantisce di avere costantemente e regolarmente pagato tutte
le imposte e gli importi attinenti al Terreno e si obbliga al
regolare pagamento di tali imposte e somme fino al momento in
cui le Parti stipuleranno 1'Atto Definitivo. Il Proprietario,
inoltre, dichiara che sul fondc stesso non vi € il wvincolo
che riguarda le aree percorse dagli incendi di cui alla legge
1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal D.L. 30 agosto 1993
n. 332, convertito nella legge 29 ottobre 1993 n. 428, ed ora
di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353 e successive modifi-
che ed integrazioni. ————-———TTTTTTTTTTTTSoToTo oo
4) Impegni del Promittente Costituente ---------------oe————
Oltre a quanto previsto dall’articolo 2 in relazione all’impe-
gno a rilasciare le deleghe per l’ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
1a concessione del diritto di superficie e di servitu, il Pro-
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mittente Castituente si impegna a non mutare, anche sclc par-
zialmente e/o temporaneaments, la destinazione originaria del
Terreno sin dalla data di sottoscrizione del presente Contrat-
to. Il Promittente Costituente si impegna a non realizzare
sul terreni confinanti di sua proprieta, manufatti efo alberi
e/o opere che possano ridurre 1firraggiamente solare del Ter-
renc. In eognl caso, 1l Promittente Costituente si impegna a
non medificare l7attuale stato di fatto del Terrenc, né a con-
cedere a terzi diritti di godimento sulle stesso. In relazio-
ne al diritto di superficie, il Promittente Costituente si im-
pegna sin dalla sottoscrizione del presente Contrattoc a con-
sentire ed a non ostacolare il liberoc ed indipendente accesso
sul Terreno da parte del personale del Promissaric Beneficia-
rio, owverc di incaricato del medesimo, per la predispesizio-
ne dei progetti ed analisl tecniche necessarie per la realiz-
zazione dell’ Impianto. Fatto salvo guanto previsto dalla nor-
mativa applicabile, 11 Promissarioc Beneficiario si impeana a
comunicare con congruo anticipe al Promittente Cestituente,
la lista delle persone autorizzate ad accedere al Terrens, e
aggiornarla gquando necessario. Qualora il progetto finale
1’Impianto 1o richiedesse, i}l Promittente Costituente si
gna irrevocabllmente alla stipula dell’Atto Definitive, a
cedere al Promissario Beneficiario eventuali servity di ca-
otto, elettrodotte, accesso o passaggio, anche mediante

onere sui suoi appezzamenti di terrenc confinanti o limitro-
£i, al fipe di favorire un miglior godimento del Terreno o' la
connessione alla rete elettrica del Gestore di Rete competen-
te, restande intesc che 11 Corrispettive, & da intendersi in
ognl caso comprensivo anche di tali servit®.Il Promittente Co-
stituente si impegna, inoltre, sin da ora a non presentare, e
rinunciare qualora le abbia gid presentate, istanze per 11 ri-
lascio di licenze, concessioni o altri atti che POSSano comun-—
que recare pregludizio ai diritti, agli interessi legittimi
ed ai vantaggi del Promissario Beneficiario discendenti dal
bresente Contratto. Il Promittente Costituente si impegna a
consegnare il Terreno al Promissarie Beneficiaric pilenamente
liberc da persone ¢ cose.5) Duratala durata del diritto di su-
perficie sara di anni 30 a decorrere dalla data di inizio la-
vori che sard comunicata dal Promissario Beneficiario con un
preavviso di almeno 10 giorni (di seguite, la “Durata Inizia-
le”), con facolta del Promissarie Beneficiario di prorogare u-
nilateralmente e a propria insindacabile discrezione la Dura-
ta Iniziale di ulteriori due periedi di 5 ({cingue) anni 1Tu-
RO, Al fini dell’esercizio della prorega di cui al presente
articole 5, il Promissario Reneficiario potrd indicare median-
te comunicazione scritta conm un preavvisc di almeno 10 (die-
€1} giorni dalla scadenza della Durata Inziale 1l7intento 4di
a8vvalersi della facoltd di proroga per uno o due periodi di
Proroga; qualora il Promissario Beneficiario dovesse al termi-




ne della prima scadenza prorogare la Durata Iniziale solo per
un periodo quinquennale, la facolta di proroga del successivo
periodo quingquennale potra essere esercitata mediante comuni-
cazione scritta con un preavviso di almeno 10 (diecci) giorni
dalla scadenza della proroga alla Durata Inziale. -—-=--——=————-
6) Corrispettivo e Caparra -—-—--———————————-———r———m——————e— o
Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzio-
ne del diritto di superficie e di servityd sul Terrenc pari ad
Euro/Ha 3.200,00 (tremiladuecento wvirgola zero zero) annui
per ciascun ettaro effettivamente occupato su cui verra auto-
rizzato e realizzato 1’Impianto (il ™“Corrispettivo”}; detto
corrispettivo annuo sara rivalutatoﬂai anno in anno in base
all'adeguamento indice ISTAT.  ——----————————om——m—— e
Il Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica solu-
zione, con 8 § primo pagamento da effettuarsi entro
90 (novanta) giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Defini-
tivo. Le Parti convengono che il Corrispettivo deve intender-
si come omnicomprensivo delle servitu di cui all’articelo 2
del presente Contratto, cosl come di ogni ulteriore diritto
di servitl che dovesse essere concesso al sensi del presente
Contratto.In considerazione della particolare natura del bene
concesso in godimento, le Parti escludono fin da ora la deben-
za da parte del Promissario Beneficiario di oneri accesso-
ri.Il Corrispettivo per la costituzione del diritto di super-
ficie dovra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Pro-
mittente Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario
sul conto corrente che sara indicato dal Promittente Costi-
tuente.La parte Promittente Costituente da atto di aver gia
ricevuto per il suddetto Terreno a titolo di caparra la somma
di euro 1.984,00 (millenovecentoottantaquattro virgola :zero
) . e R e R e e S S R i s
Con riferimento al disposto di cui all'articolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni,il si-
gnor Turchiarelli Antonic ed il signor Cerruti Domenico, que-
st'ultimo nella qualita Legale Rappresentante della societa
promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli effetti di cui a-
gli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle re-
sponsabilita penali cul possonc andare incontro in casc di di-
chiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-
tiva applicabile in caso di incompleta o mendace indicazione
dei dati dichiarano per guanto occorrer possa: =—-—————————~——
- che la predetta somma €& stata corrisposta a mezzo di un bo-
nifico bancario di importo pari ad euro 1.984,00 (millenove-
centoottantaquattro virgola =zero zero), eseguito in data 9
febbraio 2021 presso la Banca del Fucino Societa per Azioni,
filiale 03124 di Roma, con addebito su conto corrente intesta-
to alla societd promissaria beneficiaria ed accredito su con-
to corrente intestato a Turchiarelli Antonic, identificativo
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univoco: QZQQOFQJL9B?LAQ2ZL13RF59231N30; —————————————————————
- che per il presente atto nop si song avvalsi di alcuna me-
A B2 OnE ., e
Tale importo verra detratto dal Pagamento del primo rateo an—
nuale e in caso di mancata sottoscrizione del contratto defi-
nitive per cause non imputabili alla parte premittente potra
essere trattenuto e non soggetto = rimberse.Tenuto conta di
quanto dichiarato e ricevute dal Promittente Costituente, le
partl concordane che il Promissario Beneficiario con modalita
conformi a legge, entro il 17 dicembre 2021 al Promittente Co-
stituente un ultericre importo a titolo 4di caparra confirmato—
ria ex art 1385 del Codice Civile pari ad Eure 400,00 {quat-
trocento wvirgeola zero zerag) (la ™Caparra”) ad ettarc e preci-
samente esuro 374,40 (trecentosettantagquattroe virgola quaran-
) T e e e
Il Promittente Costituente dichiara che le contabili di adde-
bito ed accredite delle predette somme costituiscono guietan-
za liberatoria delle stesse. ——=———ommemome o ___
Le Parti convengono che al momento della conclusione dell’At-

Q-{3 o Definitivo, le somme versate a titolo di Caparra saranno

;o Y,
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putate e decurtate del Corrispettive. Le Parti si danno e-
%g%essamente atto che il Corrispettive di cui al presente Con-
_attp & stato oggetto di apposita contrattazione e che esso

ve intendersi come equo compenszo spettante al Promittente
Costituente con riferimento alle finalitd sopra descritte.le
Parti stabiliscono, altresi, che gqualora lz superfice di Ter-
reno non utilizzata per la realizzazione dell’impianto risul-
teréd essere inferiore ad un ettarc, 1l Promissaric Beneficia—
rio si obblighera a corrispondere alla promittente un corri-
spetlivo pari ad eurno 1.000,00 (mille virgola zero zero} ad
ettaro all’anno nel mentre 1le superfici residuall superiori
ad un ettaro resterannc nella disponibilitd della Promittente
Costituente e nulla sara dovuto dal Promissario Beneficiario.

7) Diritti del Promissario Beneficiario -~——-———vme—______
Le Parti danno atto e reciprocamente riconoscono che in virtd
del godimento concesso sul Terrene, con la sottoscrizione del
Presente Contratto, & in diritte del Promissaric Beneficiario
di presentare, richiedere ed ottenere a proprioc nome tutki
911 assensi amministrativi e di qualsivoglia altra natura
{presso gualsiasi amministrazione pubblica e/c altro soggetto
di legge) tesi alla realizzazione ed esercizio dellfImpianto
® di tutte le opere connesse, fermc restande che le relative
Spese resteranno ad esclusivo carico del Promissaric Benefi-
clario, I1 Promittente Costituente si impegna a prestare ogni
Collaborazione = consenso necessari per il completamento del-
1iter autorigzative relative alla realizzazione dell’ Impian-
to, nonché per il suo esercizio e manutenzione, w--—-———m—.__
8) Frubti e
Durante i1 solo periodo di vigenza del presente Contratta,
hell'eventualita che 1"installazione dell’Impianto possa avve-




nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbia effettivamente provvedute zlla col-
tivazione del terreno il Promissario Beneficlario si impegna
a consentire il raccelte dei fruttil prima della installazione
dell’ Impianto, sempre che ¢id non comporti una dilazione del-
la installazione dell’Impiante superiore a 60 {sessanta) gilor-
ni. A tal proposite i} Promittente Beneficiario si impegna a
comunicare entro il 15 (quindici} ottobre precedente la data
di inizio lavori e cid al fine di evitare la semina e la col-
tivazione dei terreni oggetto del contratto definitive da par-
te del Premissarioc costituente. Qualora tale comunicazione
non pervenga, 1l Promissaric Costituente sara libero di proce-
dere alla semina, coltivazione e al raccolto, quest’ultimo
nel mese di giugno precedente la data di inizio laveri. -—=-—-——
9)Condizionl Sospensive ———- - e e
L& Parti si impegnanc a stipulare 17Atto Definitivo di costi-
tuzione del diritto di superficie, avanti ad un notaio indica-
to dal Promissarie Beneficiarie, entro 90 (novanta) giorni
dal wverificarsi ovverc dalla rinunzia dellfultima, in termini
temporali, delle seguenti condizioni sospensive: --——--——--m—w-
a) la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilitd tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’Impianto sul Terreno;  ~—r————m—————o——mu
b} 1'ottenimento di tutte le auvtorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica ({Provvedimente di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatte Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza sonc incluse anche tut-
te le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a se-
guito di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9; -—-———————— o
c) il decorso di 125 (centoventicingue) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di c¢iascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b); =———==-—m—mm—m—mem
d} 1l’ottenimentco di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-
re econcmicarmente conveniente per 11 Promissario Beneficiario
la realizzazicne dell’Impianto; =—————— === -—m—m—memm— e .
¢)1’acquisizione per il Promissario Beneficiario della dispo-
nibilitd di tutte le aree necessarie alla realizzazione del
collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete competen-
tef - e T T T T T e e o
f}1'ottenimento da parte degli istituti finanziateri da sele-
zionare a cura del Promissaric Beneficiaric di un finanziamen-
to per la realizzazione dell’ Implanto; —==——————we o ___._




gil’evidenza da parte del Promittente Costituente che il Ter-
renc sia libero da ogni eventuale coltura in corse o alberi o
da altro ingombre o costruzione in essco presente. Le Condizio-
ni Scspensive dovranne verificarsi entro e non oltre 24 iven-
tiquattro) mesi dalla sottoscrizione del presente contratto,
termine che potra eventualmente essere prorogato a scelta in-
sindacabile del Promissario Beneficiarioc da comunicarsi per i-
scritto a2l Promittente non oltre 10 {dieci) gicrni anteceden-
ti la scadenza del termine stesso. Cunalora, 11 Promissario Be-
neficiario constati che una o pidu condizioni sospensive non
si verifichi, o ritenga ragionevolmente che non possa avverar-
si, ne dara immediato avviso al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC ed il presente Contratto si in-
tenderd risolto.Le condizioni di cui sopra sono poste ad e-
sclusivo vantaggioc del Promissaric Beneficiario e pertante lo
stesso potra rinuncilare, in tutto o in parte, ad una o pin
condizioni in qualungue momento.L’Atto Definitivo verra stipu-
lato innanzi al Notaio di fiducia del Promissario Beneficia-
rio e tutti gli oneri conseguenti a tale adempimento saranno
@ carico del Promissario Beneficiario. Qualora le condizioni
sospensive nen si avverino, ovvero non sianc state rinunziate
in conformitd alle previsioni del presante Contratito, in tut-
to o in parte, entro il Termine, le Parti si obbligano, in
tal caso, a sottoscrivere apposito atte in forma autentica da
cul consti che le condizioni sospensive, in tutto o in parte,
non si sono avverate, al fine di procedere alla definizione
dei loro rapporti. In particolare, 1a Caparra, se corrispo-
sta, non dovrd essere restituita al Promissarino Beneficiario,
con espressa esclusione e rinuncia da parte del Promittente
Costituente di gualsiasi richiesta, diritto e/0 azione, e/o
bretesa, a qualungue titole avanzata, compresa quella di even-
tuali danni e/o0 maggiori danni. ~————e————mmmmme . ____.
10) Durata del Contratte Preliminare ———-—————se—mooemmme
Il presente Contratto ha una durata di 24 {ventiquattro) mesi
dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-
chiamata scadenza 1’Atto Definitive non sia state ancora sti-
pulato per il mancato avveramento delle condizioni sospensive
di cui al precedente articalo 8, i1 presente Contratto si in-
tendera automaticamente rinnovato di annc in anno per un mas—
simo di 2 (due) rinnovi, salva disdetta da parte del Promissaw
rio Beneficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata A.R.
€on un preavvisce di almenoc 15 {gquindici) giorni prima della
Scadenza. In caso di rinnove le Parti prevedont che su richie-
Sta del Promissario Beneficiario, il presente Contratto dovra
GSsere ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’a-
rarie, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal medesimg
Promissaric Beneficiario per iscritto al Promittente Costi-
tuente, impegnandosi quest’/ultimo a dare seguito a tale ri-
Chiesta senza poter eccepire alcunché a riguardo. Decorso il
termine 4i 35 (trentacingue) mesi senza che il contratto defi-




nitivo sia stato concluso, la Parte Promittente Costituente
presta, ora per allora, il consenso affinché la Parte Promit-
tente Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente il con-
tratto presso i pubblici registri. Oltremodo, in caso di rin-
novo automatico le Parti convengono che il Promittente Costi-
tuente avra diritto a un ulteriore somma a titolo di caparra
pari ad Euro 100,00 (Euro cento/ virgola zero zero) per etta-
ro, per ciascun periodo annuale di rinnovo.Tale ulteriore som-
ma al momento della conclusione dell’Atto Definitivo sarda co-
me le altre caparre imputata e decurtata dal Corrispettivo. --
11) Cessione ——--—— oo
Ai sensi e per gli effetti dell;ZIticolo 1407 del Codice Civi-
le il Promittente Costituente presta ora per allora il pro-
pPrio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce-
dere il presente Contratto e/o i diritti e le obbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1'Atto Definitivo con il Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, il Promissario Beneficiario sa-
ra espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale verso
il Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comuni-
cazione scritta della cessione al Promittente Costituente me-
diante raccomandata A.R./PEC., ===—me oo oo
12) Recesso e clausola risolutiva espressa -—~-—————————
Le Parti espressamente convengono che & facolta del Promissa-
rio Beneficiario recedere in -qualunque momento dal presente
Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e respon-
sabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a tito-
lo di Caparra che il Promittente Costituente potra trattenere
a titolo di penale per il recesso, senza null’altroc a preten-
dere dal Promissario Beneficiario. In caso si verifichino e~
venti imputabili e/o riconducibili al comportamento doloso o
colposo del Promittente Costituente, che limitino, anche par-
zialmente, o impediscano al Promissario Beneficiario quanto
previsto dal presente Contratto, il Promissario Beneficiario
avra la facolta di recedere per giusta causa, con obbligo del
Promittente Costituente di restituire entro 5 (cingue) giorni
dalla comunicazione di recesso un importo pari al doppio del-
la Caparra/Caparre ricevute e fatto salvo in ogni caso il di-
ritto del Promissario Beneficiario a richiedere il risarcimen-
to del maggior danno subito. Ai sensi e per gli effetti del-
l'articolo 1456 del codice civile, il Promissario Beneficia-
rio avra il diritto di risolvere immediatamente il presente
Contratto nel caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e
garanzie di cui al precedente articolo 3 risulti non veritie-
ra e/o non corretta e/o infondata e/o incompleta, con obbligo
del Promittente Costituente di restituire entro 5 (cinque)
giorni dalla comunicazione di risoluzione un importo pari al
doppio della Caparra/Caparre ricevute e fatto salvo in ogni
caso il diritto del Promissario Beneficiario 4 richiedere il
risarcimento del maggior danno subito. ——eeo______
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13} Trasferimento di Proprietd e PrelaZzione —-—-———c-eeee __ ___
Hel c¢aso in cui il Promittente Costituente intenda trasferize
la proprietd del Terreno e/c di terreni confinanti di sua pro-
prietda a titole oneroso prima della stipula dell’BAtto Defini-
tive, dovri concedere al Promissario Beneficlario un diritte
irrevocabile di prelazione di acquisto, fatte =alve le prela—
zionl di legge. In una tale fattispecie il Promitrtente Costi-
tuente dovra inviare al Promissario Beneficiario una comunica-
zione, a mezzo raccomandata A/R- PEC, in cui vengane indicati
i termini e le condizioni cui il Promittente Costituente in-
tenderebbe trasferire i1 Terreno e/o i{;erreni confinanti {di
segulto la “Comunicazione”), Entro 30 (trenta} giorni dal
ricevimenta della suddetta Comunicazione, il Promissarieo Bene-
ficiario esprimer3, a mezzo raccomandata A/R- PEC, la propria
decisione di esercitare il diritto di prelazione alle condi-
zioni indicate nella Comunicazione. In caso di esercizio del
diritto di prelazione la compravendita del Terreno e/fo dei
terreni confinanti dovra avvenire entro i 30 (trenta) gigrni
successivi alla data di ricezione dell’accettazicone, presso
un notaie indicato dal Promissaric Beneficiario. Qualora i1
Promissario Beneficiario non notifichi al Promittente Costi-
tuente la sua decisione di esercitare il diritto di prelazig-
ne, 11 Promittente Costituente potrad procedere con la vendita
entre 3 (tre} mesi dalle spirare del termine di cui sopra.
Qualora il trasferimente del Terreno non avvenga entro 1l so-—
pra indicate termine, il Terreno non potra essere trasferito
e la procedura descritta al presente Articolo dovra essere ri-
petuta.In casc di vendita e/o trasferimento & terzi del Terre-
no, il Promittente Costituente si impegna ad cbbligare il pro-
pric avente causa a subentrare nel presente Contrattec, e, in
particolare, ad assumere tutte le cbbligazioni gravanti sul
Promittente Costituente nei confronti del Promissario Renefi-
clario in forza del presente Contratto. A tail fine, 1l Promit-
tente Costituente provvedera a far inserire nel relative con-
Lratto la seguente clauscla: “1'lacguirente/successore suben-
tra in tutte le cobbligazioni derivanti dal contratto prelimi-
nare di costituzione di diritto di superficie, stipulato in
data tra e nei confronti del relativo aven-
Te diriftto”, —=e e
14) oObblighi di Smantellamento —--—————=———~—m—me_____.______
Le Parti concordano che, in ragione dei diritti che saranno
costituiti con 17Atto Definitivo, 1" Impianto nonché qualungue

Opera, elemente o struttura costruita o installata rer 1o
Sfruttamento dell’Impianto, sard di proprietd del Promissario
Beneficiario, tanto inizialmente come alla data di scadenza
d4ell’Atto Definitivo., Oltremodo, in dersga all’art. 953 del
codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del di-
ritto di superficie, per gqualsiasi ragione o motivo intervenuy-
“a, 1’Impianto restera di esclusiva proprieta del Promissario
Beneficiario. Alla cessazione - per gualsiasi motive - della
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efficacia del diritto di superficie, il Promissario Beneficia-
rio si impegna, entro e non oltre i successivi 10 (disci}’ me-
si, a smantellare 1'Impiantc realizzate a proprie cure & spe-
se ed a ricensegnare il Terreno al Promittente Costituente.
Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga ol-
tre i 10 (dieci) mesi successivi alla scadenza dell’Attc Defi-
nitivo, il Promissario Beneficiarioc sard tenuto a corrisponde-
re una ulteriore annualitd di corrispettive da imputarsi gua-
le indennita di occupazione delle aree ai fini della dismis-
sione dell'Impianto e del ripristino delle aree. Ove la ridu-
zione in pristino dello stato_dei luoghi dovessero essere com-
pletata entro il termine di dieci mesi sopra pattuito, il Pro-
misgsario Beneficiaric pagherd al Promittente Costituente una
somma proporzicnale al numeroc di mesi effettivamente impiega-
ti per il ripristino. Tl Promittente Costituente dichiara che
null’altro avrd a pretendere in relazione alle attivitd di di-
smissione e ripristino appena citate. Le sole opere di mitiga-
zione ambientale non saranno rimosse e resteranne in proprie-
td al Promittente Costituente. Parte promissaria a garanzia
della dismissione dell’'Impianto ossia dello smantellamento e

dell'asporto dello stessc prestera idonea garanzia ai sensi
di degge. o e

15) Disposizioni Varie ~—--we——mm———eo oL ___

L’eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'al-
tra parte ad una o piu clausale non potrd in nessun modo esse-
Te considerata come rinuncia ail diritti derivanti dal presen-
te accorde. Le Parti concordanc espressamente che tutte le
spese di registrazione del presente Contratte, nonché quelle
relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Attn
Definitivo, saranno seostenute esclusivamente dal Promissario
Beneficiario.A tutti g¢li effetti del presente Contratto preli-
minare le parti eleggono domicilio in: T1 Promittente Costi-
tuente: Tyrchiarelli Antonio, nato a Foggla (FG) il 23 set-
tembre 1963 presso la propria residenza in Accadia (FG} alla
Via Garibaldi, n. 51; ~———c——mmmemmmmmm L __
I1 Promissaric Beneficiario; la societa E-WAY FINANCE SOCIE-
TA' PER AZIONT (C. F. 15773121007), in persona del suo legale
rappresentante P.t. sig. Domenice Cerruti {C. F.
CRRDNCE5H20H703W), presso 1la prorpia sede legale corrente in
Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinance@legalmail.it
Tutte le comunicazioni relative al presente'Contratto,

salvo
diversa esplicita previsione, dovrannc essere effettuate per

iscritto e saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverse nucve indirizzo o nuove domicilie che ciascuna
delle parti avra preventivamente comunicato all'altra, ..’ even—
tuale nullitad, annullabilitda o inefficacia di una o pid eclau-
sole del presente Contratto preliminare non sji estenderd alle
restanti clauzsgle. Ogni eventuale modifica del Presente Con-
tratto preliminare dovrd essere stipulata per iscritto.Le Par-
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ti dovranno mantenere 1l piu stretto riserbo e confidenziali-
ta sul presente Contratto rimanendo comunque inteso che gli

obblighi di confidenzialita qui previsti non si applicano a
comunicazioni che siano obbligatorie per legge, compiute nel
quadro di un procedimento ai sensi del presente Contratto pre-
liminare, o necessarie per ottenerne l’esecuzione. Il Promit-
tente Costituente riconosce ed accetta che il Promissario Be-
neficiario potra condividere il contenuto del presente Con-
tratto, ed ogni documento ad esso relativo, a gqualunque poten-
ziale soggetto finanziatore dell’Impianto. ——————mmmmmm——e———o
16) Legge Applicabile e Foro Competente -—-———————————cemmmm——
Il presente Contratto & regolato dalla leggé.italiana. Per

qualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratto sara competente in via esclusiva
il Foro di Foggia (FG). ==—————m e
Letto, confermato e sottoscritto in Bovino il nove dicembre
duemilaventuno ——————mm e e
F.to: Turchiarelli Antonio ———==-—mmmmmmm
F.to: Domenico Cerruti ——————rrm—mmm e e
A norma dell’articolo 1341 del Codice Civile le parti, previa
lettura delle clausole contenute nel presente contratto preli-
minare, composta da numero 12 pagine e dai 16 articoli, di-
chiarano di approvare specificatamente quelle di cui agli ar-
ticoli: 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 14 e 16, ~—m—————————————————
Letto, confermato e sottoscritto ————-cmmmmmmmmm
Bovine Corso Vittorio Emanuele II, n. 51 ==
nove dicembre duemilaventuno ————————memmm— e
F.to: Turchiarelli Antonio ————————— e
F.to: Domenico Cerruti ———————rrmmm e v
Repertorio n. 252 Raccolta n. 191
———————————————————— AUTENTICA DI FIRME ———————~=mmm———m————
———————————————————— REPUBBLICA ITALIANA —--—-—————r—————mmm———
L'anno duemilaventuno il giorno nove del mese di dicembre ----
—————————————————————— 9 dicembre 2021 ———-—~-memmmmmm——e——ee
alle ore diciotto e minuti quaranta ————=-—r———mm—————————
In Bovino, al Corso Vittorio Emanuele II, n. 51, presso il
mio studio. =—=mmm e e e
Io sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notaio iscritto al
Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della scrittu-

ra privata che precede da me datane alle parti, unitamente a
dquante: allegatio —wosm—emsrsrsssmeses e e — e e ———————

— che i signori: —=————mmmm e
1) Turchiarelli Antonio, nato a Foggia (FG) il 23 settembre
1963 e residente ad Accadia (FG) alla Via Garibaldi, n. 51 co-
dice fiscale: TRC NTN 63P23 D643F  —-=-=——m—m—em—cce e ce—aa—
2)Cerruti Domenico, nato a Salerno il 20 giugno 1965 in quali-
ta di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Legale
Rappresentante della societa per azioni denominata "E-WAY FI-
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NANCE SOCIETA' PER AZIONI", con sede legale in Roma, alla Via
Po n. 23, ove domicilia per 1la carica, codice fiscale, parti-
ta iva e numero di Iscrizione al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale sotto-
scritto e versato euro 100.000(centomila); ~———mm—m—m—-m—meemem
delle cui identita personali io Notaio sono certa, hanno appo-
sto le avantiscritte firme e quelle in margine dei fogli in-
termedi e dell’ allegato "A" in mia presenza; -—-——————————————.
- che il suddetto Turchiarelli Antonio nonché il suddetto si-
gnor Cerruti Domenico, nella qualitd di Presidente del Consi-
glio di Amministrazione e Legale Bappresentante della societa
"E-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me identificati rer
conoscenza personale, ai sensi e per gli effetti dell'artico-
lo 35, comma 22, del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con
modificazioni nella Legge 4 agosto 2006 n. 248 ed ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso e sottoscritto
le dichiarazioni di cui all' articolo 6 dell'atto che precede
in mia presenza. ——m—mmmemm L

14

o
2.
A

N
AL G

."""4 o G
o

-

g pe——— -




ALLEGATO GRAFICO  [18lpehe "8

FOGLIO 89
DITTA TURCHIARELL)  lacés Ore w. 474

PARTICELLE INTERESSATE DALL'INIZIATIVA




Notaio Filenia Sacco

e che in copia conforme all'originale trovasi da ultimo gia CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE

allegata, sotto la lettera "A", alla scrittura privata auten- DI DIRITTO DI SUPERFICIE E SERVITU’

ticata nelle firme da me Notaio in data 4 marzo 2022, reperto- L'anno duemilaventidue il giorno sei del mese di aprile

rio n. 294, raccolta n.225, registrata a Foggia il 10 marzo 6 aprile 2022 REGISTRATO
2022 al numero 4840 serie 1T;delle cui identita personali io Con la presente scrittura da rimanere conservata agli atti a A FOGGIA
Notaio sono certa, hanno apposto 1le avantiscritte firme e raccolta del Notaio autenticante le firme e con espressa auto- g Ag}fi%nggéz
quelle in margine dei fogli intermedi e dell'allegato "A" in rizzazione a rilasciarne copia a chiunque ne faccia richiesta, AL NUMERO
mia presenza; tra le sottoscritte parti: 7285 SERIE 1T
- che 1 suddetti Carrillo Gerardo, Carrillo Nicola e Manfredi - Carrillo Gerardo, nato a Candela (FG) il 5 settembre 1970

Annalisa, quest'ultima nella qualita di procuratrice speciale ed ivi residente alla Via Garruto, n. 26/D, codice fiscale:

della societa "E-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", da me iden- CRR GRD 70P05 B584H, coniugato in regime di separazione dei

tificati per conoscenza personale e da me edotti sulle respon- beni;

sabilita penali in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e - Carrillo Nicola, nato a Candela (FG) 1l 2 gennaio 1963 ed

per gli effetti dell'articolo 35, comma 22, del D.L. 4 luglio ivi residente al Viale Regina Margherita, n. 18, codice fisca-

2006 n. 223 convertito con modificazioni nella Legge 4 agosto le: CRR NCL 63A02 B584K coniugato in regime di separazione

2006 n. 248 ed ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dei beni (il “Promittente Costituente”), da una parte -

hanno reso e sottoscritto le dichiarazioni previste dal cita- E

to D.L. 4 luglio 2006 n. 223 e ss.mm.ii. in mia presenza. - la societa "E - WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI", corrente

F.to: Filenia Sacco - sigillo in Roma alla Piazza San Lorenzo in Lucina n. 4, iscritta nel

Registro delle Imprese di Roma il 15 1luglio 2020, partita
iva, codice fiscale e iscrizione al Registro Imprese di Roma
n.: 15773121007, REA n. RM - 1613017, capitale sociale deli-
berato euro
3.156.192,00 (tremilionicentocinquantaseimilacentonovantadue
virgola =zero =zero), sottoscritto e versato per euro 100.000
(centomila), Pec: e-wayfinance@legalmail.it in persona di Man-
fredi Annalisa, nata a Brindisi i1l 24 dicembre 1971, domici-
liata per la carica presso la sede sociale corrente in Roma
alla Piazza San Lorenzo in Lucina n. 4, codice fiscale: MNF
NLS 71T64 B180G, a quanto infra autorizzata in virtu di procu-
ra speciale conferitagli, anche in esecuzione della delibera
del Consglio di Amministrazione del 4 novembre 2021, dal Pre-
sidente del Consiglio di Amministrazione e Legale Rapresentan-
te della suddetta societa per azioni signor Cerruti Domenico
nato a Salerno (SA) il 20 giugno 1965, codice fiscale: CRR
DNC 65H20 H703W, domiciliato per la carica presso la sede le-
gale della predetta societa, a rogito del Notaio Paolo Marti-
no di Roma del 23 novembre 2021, repertorio n. 8408, raccolta
n. 3826, registrata a Roma 2 il 26 novembre 2021 al numero
39419 serie 1T, che l'odierna procuratrice dichiara a tutt'og-
gi valida, efficace e non revocata e che in copia conforme al-
1'originale trovasi da ultimo gia allegata, sotto la lettera
"A", alla scrittura privata autenticata nelle firme dal Nota-
io Filenia Sacco di Bovino in data 4 marzo 2022, repertorio
n. 294, raccolta n.225, registrata a Foggia il 10 marzo 2022
al numero 4840 serie 1T; ( il "Promissario Beneficiario”); -
dall’altra parte -
congiuntamente denominati le “Parti”.

PREMESSO CHE

a) i signori Carrillo Gerardo e Carrillo Nicola, in ragione

Firmato digitalmente da FILENIA SACCO
C:IT
. O: DISTRETTO NOTARILE DI FOGGIA:94087130716 1




di 1/2 (un mezzo) ciascuno, hanno la piena ed esclusiva pro-
prieta e disponibilita e si trova nel pacifico e indisturbato
possesso, del terreno seminativo, sito 1in Ascoli Satriano
(FG), alla localita San Mercurio, avente una superficie com-
plessiva pari a 51.616 (cinquantunomilaseicentosedici) metri
quadrati, confinante con proprieta Botticella-Marinaccio e
con strada interpoderale da tre lati, salvo altri e censito
nel Catasto Terreni del Comune di Ascoli Satriano come segue:
foglio 89 particelle:

-- n. 56, seminativo di classe 4, della superficie di 81 mq,
r.d. euro 0,13, r.a. euro 0,19;

-- n. 84, seminativo di classe 3, della superficie di 43.860
mg, r.d. euro 135,91, r.a. euro 113,26;

-- n. 67, seminativo di classe 3, della superficie di 620 mq,
r.d. euro 1,92, r.a. euro 1,60;

-- n. 128, divisa in due porzioni: PORZIONE AA, seminativo di
classe 2, della superficie di 2.782 mg, r.d. euro 12,21. r.a.
euro 8,62; PORZIONE AB, uliveto di classe 1, della superficie
di 4.273 mg, r.d. euro 26,48, r.a. euro 14,34.

Il tutto € meglio identificato in colore giallo nello stral-
cio planimetrico che si allega alla presente scrittura sotto
la lettera "A", (Planimetria) 1l cuil perimetro potra essere
modificato su indicazione del Promissario Beneficiario e sara
identificato dal Promissario Beneficiario in via definitiva
prima della stipula dell’Atto Definitivo (di seguito il “Ter-
reno") ;

b) il Promissario Beneficiario svolge attivita di impresa
consistente nella produzione di energia elettrica da fonte
rinnovabile e nelle connesse attivita, ed & pertanto interes-
sato a realizzare sul Terreno un impianto fotovoltaico e le
relative opere connesse (1’“Impianto”);

c) il Promissario Beneficiario ritiene che il Terreno sia po-
tenzialmente idoneo per 1l'insediamento di impianti fotovoltai-
ci ed e pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Co-
stituente la costituzione del diritto di superficie sul Terre-
no su cul sara installato 1’Impianto e le relative pertinen-
ze, nonché dei diritti di servitu di elettrodotto, cavidotto,
accesso e passaggio, precisando che gli spazi non direttamen-
te interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti
la costruzione, sorveglianza, manutenzione ordinaria, e
straordinaria, gestione ed esercizio degli Impianti delle re-
lative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni
caso nella disponibilita del Promissario Beneficiario;

d) il Promissario Beneficiario, a seguito dell’ottenimento
delle condizioni tecniche previste nella soluzione di allac-
cio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete compe-
tente, delle autorizzazioni per la costruzione, esercizio e
manutenzione dell’Impianto e delle opere per la connessione
alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente,

e antecedentemente alla stipula dell’Atto Definitivo (come di

minare, composto da numero 12 pagine e da 16 articoli, dichia-
rano di approvare specificatamente quelle di cui agli artico-
1i: 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 14 e 1l6.
Letto, confermato e sottoscritto in Bovino, al Corso Vittorio
Emanuele n. 51
il giorno sei aprile duemilaventidue
(6 aprile 2022)
F.to: Gerardo Carrillo
F.to: Nicola Carrillo
F.to: Annalisa Manfredi
Repertorio n. 312 Raccolta n. 240

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventidue il giorno sei del mese di aprile

6 aprile 2022
alle ore diciotto e minuti dieci
In Bovino, al Corso Vittorio Emanuele II, n. 51, presso il
mio studio.
Io sottoscritta Dottoressa Filenia Sacco, Notaio iscritto al
Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Foggia e
Lucera, con residenza in Bovino, previa lettura della scrittu-
ra privata che precede da me datane alle parti, unitamente a
quanto allegato
CERTIFICO

- che i signori: Carrillo Gerardo, nato a Candela (FG) 11 5
settembre 1970 ed ivi residente alla Via Garruto n. 26/D, co-
dice fiscale: CRR GRD 70P05 B584H, Carrillo Nicola, nato a
Candela (FG) il 2 gennaio 1963 ed ivi residente al Viale Regi-
na Margherita n. 18,codice fiscale: CRR NCL 63A02 B584K e Man-
fredi Annalisa, nata a Brindisi il 24 dicembre 1971, domici-
liata in Roma alla Via Po n. 23, codice fiscale: MNF NLS
71T64 B180G in qualita di procuratrice speciale della societa
per azioni denominata "E-WAY FINANCE SOCIETA' PER AZIONI",
con sede legale in Roma, alla Piazza San Lorenzo in Lucina n.
4, ove domicilia per la carica, codice fiscale, partita iva e
numero  di Iscrizione al Registro Imprese di Roma n.
15773121007, REA n. RM - 1613017,capitale sociale deliberato
euro 3.156.192,00 (tremilionicentocinquantaseimilacentonovan-
tadue virgola zero zero) sottoscritto e versato per euro
100.000 (centomila) giusta procura speciale conferitagli, an-
che in esecuzione della delibera del Consglio di Amministra-
zione del 4 novembre 2021, dal Presidente del Consiglio di Am-
ministrazione e Legale Rapresentante della suddetta societa
per azioni signor Cerruti Domenico nato a Salerno (SA) il 20
giugno 1965, codice fiscale: CRR DNC 65H20 H703W, domiciliato
per la carica presso la sede legale della predetta societa, a
rogito del Notaio Paolo Martino di Roma del 23 novembre 2021,
repertorio n. 8408, raccolta n. 3826, registrata a Roma 2 il
26 novembre 2021 al numero 39419 serie 1T che 1l'odierna procu-

ratrice dichiara a tutt'oggi wvalida, efficace e non revocata
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tra parte ad una o piu clausole non potra in nessun modo esse-
re considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presen-
te accordo. Le Parti, come costituite e rappresentate, concor-
dano espressamente che tutte le spese di registrazione del
presente Contratto, nonché quelle relative alla stipula, regi-
strazione e trascrizione dell’Atto Definitivo, saranno soste-
nute esclusivamente dal Promissario Beneficiario.

A tutti gli effetti del presente Contratto preliminare le par-
ti eleggono domicilio in:

- 11 Promittente Costituente Carrillo Gerardo, in Candela al-
la Via Garruto, n. 26/D e Carrillo Nicola, in Candela al Via-
le Regina Margherita, n. 18,
pec:avvocato.nicarrillo@legalmail.it;

- 1l Promissario Beneficiario, la societa E-Way Finance
S.p.a., 1in persona della procuratrice speciale signora Manfre-
di Annalisa, presso la sede legale corrente in Roma alla Piaz-
za San Lorenzo in Lucina n. 4, pec: e-wayfinance@legalmail.it.
Tutte le comunicazioni relative al presente Contratto, salvo
diversa esplicita previsione, dovranno essere effettuate per
iscritto e saranno inviate tramite lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppu-
re al diverso nuovo indirizzo o nuovo domicilio che ciascuna
delle parti avra preventivamente comunicato all'altra.

Ogni eventuale modifica del presente Contratto preliminare
dovra essere stipulata per iscritto.

Le Parti, come costituite e rappresentate, dovranno mantenere
il piu stretto riserbo e confidenzialita sul presente Contrat-
to rimanendo comunque inteso che gli obblighi di confidenzia-
lita qui previsti non si applicano a comunicazioni che siano
obbligatorie per legge, compiute nel quadro di un procedimen-
to ai sensi del presente Contratto preliminare, o necessarie
per ottenerne 1l’esecuzione. Il Promittente Costituente ricono-
sce ed accetta che il Promissario Beneficiario potra condivi-
dere 11 contenuto del presente Contratto, ed ogni documento
ad esso relativo, a qualungque potenziale soggetto finanziato-
re dell’ Impianto.

16) Legge Applicabile e Foro Competente

Il presente Contratto & regolato dalla legge italiana.
Qualsiasi controversia relativa all’interpretazione ed esecu-
zione del presente Contratto sara deferita al Foro competente
per legge.

Letto, confermato e sottoscritto

in Bovino, al Corso Vittorio Emanuele n. 51

il giorno

sei aprile duemilaventidue (6 aprile 2022)

F.to: Gerardo Carrillo

F.to: Nicola Carrillo

F.to: Annalisa Manfredi

A norma dell’articolo 1341 del Codice Civile le parti, previa

lettura delle clausole contenute nel presente contratto preli-
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seguito definito), comunichera formalmente al Promittente Co-
stituente l’esatta dimensione della porzione di Terreno neces-
saria per la realizzazione dell’Impianto che sara oggetto
dell’Atto Definitivo;
e) le Parti, come costituite e rappresentate, si danno reci-
procamente atto che 1'Impianto non potra essere realizzato se
non dopo aver ottenuto tutte le autorizzazioni, i provvedimen-
ti amministrativi e la concessione dei diritti di passaggio,
elettrodotto e cavidotto necessari per la realizzazione dello
stesso ed 1l collegamento alla rete elettrica del Gestore di
Rete competente e sia finanziabile e sostenibile economicamen-
te a insindacabile giudizio del Promissario Beneficiario.
Tutto cio premesso, fra le Parti

SI CONVIENE E ST STIPULA QUANTO SEGUE
1) Premesse
Le premesse e l'allegato, sottoscritto dalle Parti, sono par-
te integrante ed essenziale del presente contratto (il “Con-
tratto”) .
2) Consenso e Oggetto
Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive
di cui al successivo articolo 9, 1 signori Carrillo Gerardo e
Carrillo Nicola, ognuno per quanto di sua spettanza come spe-
cificato nella superiore premessa ed in solido tra loro, pro-
mettono di costituire in favore del Promissario Beneficiario,
che, come rappresentato, promette di accettare per sé o per
persona che si riserva di nominare entro la stipula dell'atto
definitivo (1’“Atto Definitivo”), ai sensi dell'Articolo 1401
e seguenti del Codice Civile:
(i) il diritto di superficie, cosl come il diritto di instal-
lare sul Terreno ogni costruzione o manufatto necessario e/o
utile per la realizzazione, 1l mantenimento e 1’esercizio
dell’ Impianto;
(ii) un diritto di servitu elettrica di cavidotto interrato o
elettrodotto aereo, di accesso e passaggio (pedonale e carra-
bile), il cui tracciato e dimensioni di terreno saranno iden-
tificati nell’Atto Definitivo, nonché ogni altro onere, ser-
vitu o diritto che possa rilevarsi necessario e/o utile per
la costruzione ed esercizio dell’Impianto;
(iii) gli eventuali diritti di servitu di cavidotto ed elet-
trodotto, servitu di cabina elettrica e sottostazione e ser-
vitu di accesso e passaggio (pedonale e carrabile) in moda-
lita perpetua e inamovibile a favore del Gestore di Rete com-
petente (e-Distribuzione S.p.A., Terna Spa o di altra societa
da nominare) ;
il tutto, sul Terreno o sulle porzioni di Terreno che saranno
identificate dal Promissario Beneficiario prima della stipula
dell’Atto Definitivo, secondo 1 termini e le modalita di cui
al presente Contratto.
Le Parti prevedono che entro il termine di 6 (sei) mesi dalla

sottoscrizione del presente Contratto (il “Termine Notari-




1i/CDU”), il Promissario Beneficiario ha il diritto di proce-
dere con la richiesta:

1) di una relazione notarile ventennale avente ad oggetto il
Terreno finalizzata a verificare: (i) la continuita delle tra-
scrizioni nel ventennio, (ii) 1l’assenza di qualunque prove-
nienza e/o formalita pregiudizievole e/o di Gravami (la “Rela-
zione Notarile”) e

2) del certificato di destinazione urbanistica avente ad og-
getto 11 Terreno (il “CDU”) il quale non viene allegato gia
alla presente scrittura in quanto quest'ultima non comporta
alcun trasferimento di diritti reali ai sensi dell'articolo
30 D.P.R. 380/2001.

I1 Promittente Costituente si impegna a rilasciare contestual-
mente alla sottoscrizione del presente Contratto apposita de-
lega, secondo un testo di gradimento del Promissario Benefi-
ciario, che legittimi quest’ultimo a porre in essere 1in nome
e per contro del Promittente Costituente le richieste e le i-
stanze (anche agli enti pubblici competenti per quanto concer-
ne 1l CDU) al fine del rilascio della Relazione Notarile e
del CDU.

Senza pregiudizio per quanto previsto al successivo articolo
12 in relazione al diritto di recesso ad nutum del Promissa-
rio Beneficiario, qualora il Promissario Beneficiario dovesse
ritenere, secondo la propria insindacabile discrezione, la Re-
lazione Notarile e/ il CDU non soddisfacenti in ragione della
presenza di uno o piu Gravami e/o di ogni ulteriore elemento
che possa impedire, ritardare o rendere maggiormente gravosa
la realizzazione dell’Impianto ovvero qualora eventuali Grava-
mi indicati nelle Relazione Notarile e/ il CDU non siano sta-
ti definitivamente eliminati con oneri integralmente a carico
del Promittente Costituente e secondo modalita di gradimento
del Promissario Beneficiario, potra recedere dal presente Con-
tratto dandone comunicazione scritta al Promittente Costituen-
te entro e non oltre 10 (dieci) giorni lavorativi successivi
alla scadenza del Termine Notarili/CDU. In caso di esercizio
del diritto di recesso da parte del Promissario Beneficiario
di cui al presente articolo 2, le Parti saranno liberate da o-
gni obbligazione ai sensi del presente Contratto e la Prima
Caparra dovra essere restituita al Promissario Beneficiario
in conformita a quanto previsto dall’articolo 6 del presente
Contratto senza che nessun importo dovra essere corrisposto a
titolo di penale per il recesso e senza che il Promittente Co-
stituente possa pretendere alcunché dal Promissario Beneficia-
rio.

Resta inteso che gli oneri per la Relazione Notarile e per il
CDU sono in capo al Promissario Beneficiario.

Le Parti, come costituite e rappresentate, prevedono che su
richiesta del Promissario Beneficiario, il presente Contratto
dovra essere ripetuto in forma notarile nel giorno, nell’ora-

rio, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal medesimo Pro-

ritto”.

trasferito e la procedura descritta al presente Articolo
dovra essere ripetuta.
In caso di vendita e/o trasferimento a terzi del Terreno, il
Promittente Costituente si impegna ad obbligare il proprio a-
vente causa a subentrare nel presente Contratto e, in partico-
lare, ad assumere tutte le obbligazioni gravanti sul Promit-
tente Costituente nei confronti del Promissario Beneficiario
in forza del presente Contratto. A tal fine, il Promittente
Costituente provvedera a far inserire nel relativo contratto
la seguente clausola: “1'acquirente/successore subentra in
tutte le obbligazioni derivanti dal contratto preliminare di
costituzione di diritto di superficie, stipulato in data
tra e nei confronti del relativo avente di-

14) Obblighi di Smantellamento

Le Parti, come costituite e rappresentate, concordano che, in
ragione dei diritti che saranno costituiti con 1’Atto Defini-
tivo, 1’Impianto nonché qualunque opera, elemento o struttura
costruita o installata per lo sfruttamento dell’Impianto,
sara di proprieta del Promissario Beneficiario, tanto inizial-
mente come alla data di scadenza dell’Atto Definitivo.
Oltremodo, in deroga all’art. 953 del codice civile, le Par-
ti, come costituite e rappresentate, convengono che, all’e-
stinzione del diritto di superficie, per qualsiasi ragione o
motivo intervenuta, 1’Impianto restera di esclusiva proprieta
del Promissario Beneficiario.

Alla cessazione - per qualsiasi motivo - della efficacia del
diritto di superficie, il Promissario Beneficiario, come rap-
presentato, si impegna, entro e non oltre 1 successivi 10
(dieci) mesi, a smantellare 1’Impianto realizzato a proprie
cure e spese ed a riconsegnare il Terreno al Promittente Co-
stituente.

Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga
nel periodo di 10 (dieci) mesi successivo alla scadenza
dell’Atto Definitivo, 11 Promissario Beneficiario sara tenuto
a corrispondere un ulteriore annualita di corrispettivo da im-
putarsi quale indennita di occupazione delle aree ai fini del-
la dismissione dell’Impianto e del ripristino delle aree.

Ove la riduzione 1in pristino dello stato dei luoghi dovesse
essere completata in un periodo inferiore al termine di dieci
mesi sopra pattuito, il Promissario Beneficiario paghera al
Promittente Costituente una somma proporzionale al numero di
mesi effettivamente impiegati per il ripristino. Il Promitten-
te Costituente dichiara che null’altro avra a pretendere in
relazione alle attivita di dismissione e ripristino appena ci-
tate.

Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse e
resteranno in proprieta al Promittente Costituente.

15) Disposizioni Varie

L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'al-
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tente Costituente potra trattenere a titolo di penale per il
recesso, senza null’altro a pretendere dal Promissario Benefi-
ciario.

In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al
comportamento doloso o colposo del Promittente Costituente,
che limitino, anche parzialmente, o impediscano al Promissa-
rio Beneficiario gquanto previsto dal presente Contratto, il
Promissario Beneficiario avra la facolta di recedere per giu-
sta causa, con obbligo del Promittente Costituente di resti-
tuire entro 5 (cingque) giorni dalla comunicazione di recesso
un importo pari al doppio della Caparra/Caparre e fatto salvo
in ogni caso i1l diritto del Promissario Beneficiario a richie-
dere il risarcimento del maggior danno subito.

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 1456 del codice civi-
le, 11 Promissario Beneficiario avra il diritto di risolvere
immediatamente il presente Contratto nel caso in cui una qual-
siasi delle dichiarazioni e garanzie di cui al precedente ar-
ticolo 3 risulti non veritiera e/o non corretta e/o infondata
e/o incompleta, con obbligo del Promittente Costituente di re-
stituire entro 5 (cinque) giorni dalla comunicazione di riso-
luzione un importo pari al doppio della Caparra/Caparre e fat-
to salvo in ogni caso il diritto del Promissario Beneficiario
a richiedere il risarcimento del maggior danno subito.

13) Trasferimento di Proprieta e Prelazione

Nel caso in cui il Promittente Costituente intenda trasferire
la proprieta del Terreno e/o di terreni confinanti di sua pro-
prieta a titolo oneroso prima della stipula dell’Atto Defini-
tivo, dovra concedere al Promissario Beneficiario un diritto
irrevocabile di prelazione di acquisto, fatte salve le prela-
zioni di legge. In una tale fattispecie il Promittente Costi-
tuente dovra inviare al Promissario Beneficiario una comunica-
zione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cui vengano indicati
i termini e le condizioni cui il Promittente Costituente in-
tenderebbe trasferire il Terreno e/o i terreni confinanti (di
seguito la “Comunicazione”).

Entro 30 (trenta) giorni dal ricevimento della suddetta Comu-
nicazione, i1l Promissario Beneficiario esprimera, a mezzo rac-
comandata A/R-PEC, la propria decisione di esercitare il di-
ritto di prelazione alle condizioni indicate nella Comunica-
zione. In caso di esercizio del diritto di prelazione la com-
pravendita del Terreno e/o dei terreni confinanti dovra avve-
nire entro i 30 (trenta) giorni successivi alla data di rice-
zione dell’accettazione, presso un notaio indicato dal Promis-
sario Beneficiario.

Qualora il Promissario Beneficiario non notifichi al Promit-
tente Costituente la sua decisione di esercitare il diritto
di prelazione, il Promittente Costituente potra procedere con
la vendita entro 3 (tre) mesi dallo spirare del termine di
cui sopra. Qualora 1l trasferimento del Terreno non avvenga

entro il sopra indicato termine, il Terreno non potra essere
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missario Beneficiario per iscritto al Promittente Costituen-
te, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta
senza poter eccepire alcunché a riguardo.

3) Garanzie del Promittente Costituente

I1 Promittente Costituente garantisce che il Terreno & di sua
piena ed esclusiva proprieta, allo stesso pervenuto per giu-
sti e legittimi titoli e che lo stesso €& libero da qualunque
genere di gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carat-
tere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive (ivi inclu-
se, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, proce-
dure esecutive, pignoramenti, pretese di terzi che possano
pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suo valore economico) ed
ogni altro onere pregiudizievole, risultando pertanto il Ter-
reno adeguato per l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Grava-
mi”) .

I1 Promittente Costituente garantisce che, alla data di sotto-
scrizione del presente Contratto e alla data di sottoscrizio-
ne dell’Atto Definitivo, 11 Terreno non €&, e non sara gravato
da Gravami e/o da servitu di passaggio, per elettrodotti, ca-
wvidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che interra-
te, e che non esistono, né esisteranno, depositi sotterranei
di combustibili di qualsiasi tipo.

I1 Promittente Costituente garantisce, altresi, che il Terre-
no non & mai stato oggetto di attivita che abbiano o che pos-
sano avere creato inquinamenti o situazioni di fatto in con-
trasto con le disposizioni di legge in materia ambientale e
che, pertanto, & privo di agenti inquinanti o altri materiali
non in conformita alle leggi applicabili.

I1 Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere co-
stantemente e regolarmente pagato tutte le imposte e gli im-
porti attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento
di tali imposte e somme fino al momento in cui le Parti stipu-
leranno 1’Atto Definitivo.

I1 Proprietario, 1inoltre, dichiara che sul fondo stesso non
vi é 11 wvincolo che riguarda le aree percorse dagli incendi
di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal
D.L. 30 agosto 1993 n. 332, convertito nella legge 29 ottobre
1993 n. 428, ed ora di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353
e successive modifiche ed integrazioni.

4) Impegni del Promittente Costituente

Oltre a quanto previsto dall’articolo 2 in relazione all’ impe-
gno a rilasciare le deleghe per 1’ottenimento del CDU e della
richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte del-
la concessione del diritto di superficie e di servitu, il Pro-
mittente Costituente si impegna a far si che, al momento del-
1'atto definitivo, il terreno risulti libero da qualsivoglia
gravame, ivi compresi vincoli di uso civico, iscrizioni o tra-

scrizioni comunque ostativi alla costituzione dei diritti in

oggetto e a non mutare, anche solo parzialmente e/o tempora-




neamente, la destinazione originaria del Terreno sin dalla da-
ta di sottoscrizione del presente Contratto.

I1 Promittente Costituente si 1impegna a non realizzare sui
terreni confinanti di sua proprieta, manufatti e/o alberi e/o
opere che possano ridurre 1’irraggiamento solare del Terreno.
In ogni caso, il Promittente Costituente si impegna a non mo-
dificare 1l’attuale stato di fatto del Terreno, né a concedere
a terzi diritti di godimento sullo stesso.

In relazione al diritto di superficie, il Promittente Costi-
tuente si impegna sin dalla sottoscrizione del presente Con-
tratto a consentire ed a non ostacolare il libero ed indipen-
dente accesso sul Terreno da parte del personale del Promissa-
rio Beneficiario, ovvero di incaricato del medesimo, per la
predisposizione dei progetti ed analisi tecniche necessarie
per la realizzazione dell’Impianto. Fatto salvo quanto previ-
sto dalla normativa applicabile, 1l Promissario Beneficiario
si impegna a comunicare con congruo anticipo al Promittente
Costituente, la lista delle persone autorizzate ad accedere
al Terreno, e ad aggiornarla quando necessario.

Qualora il progetto finale dell’Impianto lo richiedesse, il
Promittente Costituente si impegna irrevocabilmente alla sti-
pula dell’Atto Definitivo, a concedere al Promissario Benefi-
ciario eventuali servitu di cavidotto, elettrodotto, accesso
o passaggio, anche mediante realizzazione di opere visibili e
permanenti e di ogni altro onere sui suoi appezzamenti di ter-
reno confinanti o limitrofi, al fine di favorire un miglior
godimento del Terreno o la connessione alla rete elettrica
del Gestore di Rete competente, restando inteso che il Corri-
spettivo, € da intendersi in ogni caso comprensivo anche di
tali servitu.

I1 Promittente Costituente si impegna, inoltre, sin da ora a
non presentare, e rinunciare qualora le abbia gia presentate,
istanze per 11 rilascio di licenze, concessioni o altri atti
che possano comungque recare pregiudizio ai diritti, agli inte-
ressi legittimi ed ai vantaggi del Promissario Beneficiario
discendenti dal presente Contratto.

I1 Promittente Costituente si impegna a consegnare il Terreno
al Promissario Beneficiario pienamente libero da persone e co-
se.

5)Durata

La durata del diritto di superficie sara di anni 30 (trenta)
a decorrere dalla data di inizio lavori che sara comunicata
dal Promissario Beneficiario con un preavviso di almeno 10
(dieci) giorni (di seguito, 1la “Durata Iniziale”), con fa-
colta del Promissario Beneficiario di prorogare unilateralmen-
te e a propria insindacabile discrezione la Durata Iniziale
di ulteriori due periodi di 5 (cinque) anni 1'uno. Ai fini
dell’esercizio della proroga di cui al presente articolo 5,
il Promissario Beneficiario potra indicare mediante comunica-

zione scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni

sa, a qualunque titolo avanzata, compresa quella di eventuali
danni e/o maggiori danni.

10) Durata del Contratto Preliminare

Il presente Contratto ha una durata di 24 (ventiquattro) mesi
dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla sopra ri-
chiamata scadenza 1’Atto Definitivo non sia stato ancora sti-
pulato per 11 mancato avveramento delle condizioni sospensive
di cui al precedente articolo 9, 1l presente Contratto si in-
tendera automaticamente rinnovato di anno in anno per un mas-
simo di 2 (due) rinnovi, salva disdetta da parte del Promissa-
rio Beneficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata
A.R./PEC con un preavviso di almeno 15 (quindici) giorni pri-
ma della scadenza.

In caso di rinnovo le Parti prevedono che su richiesta del
Promissario Beneficiario, 1l presente Contratto dovra essere
ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’orario,
nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal medesimo Promissa-
rio Beneficiario per iscritto al Promittente Costituente, im-
pegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta senza
poter eccepire alcunché a riguardo.

Decorso il termine di 35 (trentacingque) mesi senza che il con-
tratto definitivo sia stato concluso, la Parte Promittente Co-
stituente presta, ora per allora, il consenso affinché la Par-
te Promittente Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente
il contratto presso i pubblici registri.

Oltremodo, in caso di rinnovo automatico le Parti convengono
che il Promittente Costituente avra diritto a un ulteriore
somma a titolo di caparra pari ad euro 100,00 (cento virgola
zero zero) per ettaro, per ciascun periodo annuale di rinno-
vo. Tale ulteriore somma al momento della conclusione dell’At-
to Definitivo sara come le altre caparre imputata e decurtata
dal Corrispettivo.

11) Cessione

Ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1407 del Codice Civi-
le il Promittente Costituente presta ora per allora i1l pro-
prio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a ce-
dere il presente Contratto e/o 1 diritti e le obbligazioni da
esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati a
stipulare 1’Atto Definitivo con 1l Promittente Costituente.
Al ricorrere di tale ipotesi, 1l Promissario Beneficiario
sara espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale ver-
so 11 Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comu-
nicazione scritta della cessione al Promittente Costituente
mediante raccomandata A.R. /PEC.

12) Recesso e clausola risolutiva espressa

Le Parti, come costituite e rappresentate, espressamente con-
vengono che e facolta del Promissario Beneficiario recedere
in qualunque momento dal presente Contratto mediante comunica-
zione scritta senza oneri e responsabilita, fatta eccezione

per gli importi corrisposti a titolo di Caparra che il Promit-
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te le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a se-
guito di normative approvate prima del soddisfacimento delle
condizioni di cui al presente articolo 9;

c) il decorso di 125 (centoventicingque) giorni dalla pubbli-
cazione nelle forme di legge di ciascuna delle autorizzazioni
indicate alla precedente lettera b);

d) l’ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Ge-
store di Rete competente che preveda condizioni tali da rende-
re economicamente conveniente per il Promissario Beneficiario
la realizzazione dell’ Impianto;

e) 1"acquisizione per il Promissario Beneficiario della di-
sponibilita di tutte le aree necessarie alla realizzazione
del collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete com-
petente;

f) 1’ ottenimento da parte degli istituti finanziatori da se-
lezionare a cura del Promissario Beneficiario di un finanzia-
mento per la realizzazione dell’Impianto;

q) 1’evidenza da parte del Promittente Costituente che il
Terreno sia libero da ogni eventuale coltura in corso o albe-
ri o da altro ingombro o costruzione in esso presente.

Le Condizioni Sospensive dovranno verificarsi entro e non ol-
tre 24 (ventiquattro) mesi dalla sottoscrizione del presente
contratto, termine che potra eventualmente essere prorogato a
scelta insindacabile del Promissario Beneficiario da comuni-
carsi per iscritto al Promittente non oltre 10 (dieci) giorni
antecedenti la scadenza del termine stesso.

Qualora, il Promissario Beneficiario constati che una o piu
condizioni sospensive non si verifichi, o ritenga ragionevol-
mente che non possa avverarsi, ne dara immediato avviso al
Promittente Costituente mediante raccomandata A.R. ed 1l pre-
sente Contratto si intendera risolto.

Le condizioni di cui sopra sono poste ad esclusivo vantaggio
del Promissario Beneficiario e pertanto lo stesso potra rinun-
ciare, in tutto o in parte, ad una o piu condizioni in qualun-
que momento.

L’Atto Definitivo verra stipulato innanzi al Notaio di fidu-
cia del Promissario Beneficiario e tutti gli oneri conseguen-
ti a tale adempimento saranno a carico del Promissario Benefi-
ciario.

Qualora le condizioni sospensive non si avverino, ovvero non
siano state rinunziate in conformita alle previsioni del pre-
sente Contratto, in tutto o 1in parte, entro il Termine, le
Parti, come costituite e rappresentate, si obbligano, in tal
caso, a sottoscrivere apposito atto in forma autentica da cui
consti che le condizioni sospensive, 1in tutto o in parte, non
si sono avverate, al fine di procedere alla definizione dei
loro rapporti. In particolare, la Caparra, Sse corrisposta,
non dovra essere restituita al Promissario Beneficiario, con

espressa esclusione e rinuncia da parte del Promittente Costi-

tuente di qualsiasi richiesta, diritto e/o azione e/o prete-
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dalla scadenza della Durata 1Inziale 1’intento di avvalersi
della facolta di proroga per uno o due periodi di proroga;
qualora il Promissario Beneficiario dovesse al termine della
prima scadenza prorogare la Durata Iniziale solo per un perio-
do quinquennale, la facolta di proroga del successivo periodo
quinquennale potra essere esercitata mediante comunicazione
scritta con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni dalla
scadenza della proroga alla Durata Inziale.

6) Corrispettivo e Caparra

Le Parti, come costituite e rappresentate, convengono un cor-
rispettivo annuo per la costituzione del diritto di superfi-
cie e di servitu sul Terreno pari ad euro 3.200,00 (tremila-
duecento virgola zero zero) annui per ciascun ettaro effetti-
vamente occupato su cui verra autorizzato e realizzato 1/Im-
pianto (il “Corrispettivo”); detto corrispettivo annuo sara
rivalutato di anno in anno in base adeguamento indice ISTAT.
I1 Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica solu-
zione, con 1l primo pagamento da effettuarsi entro 90 (novan-
ta) giorni decorrenti dalla stipula dell’Atto Definitivo. Le
Parti, come costituite e rappresentate, convengono che il Cor-
rispettivo deve intendersi come omnicomprensivo delle servitu
di cui all’articolo 2 del presente Contratto, cosi come di o-
gni ulteriore diritto di servitu che dovesse essere concesso
ai sensi del presente Contratto.

In considerazione della particolare natura del bene concesso
in godimento, le Parti, come costituite e rappresentate, e-
scludono fin da ora la debenza da parte del Promissario Bene-
ficiario di oneri accessori.

I1 Corrispettivo per la costituzione del diritto di superfi-
cie dovra essere pagato dal Promissario Beneficiario al Pro-
mittente Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario
sul conto corrente che sara indicato dal Promittente Costi-
tuente.

La parte Promittente Costituente da atto di aver gia ricevuto
per il suddetto Terreno a titolo di caparra la somma di euro
1.520,00 (millecinquecentoventi virgola zero zero). Tale im-
porto verra detratto dal pagamento del primo rateo annuale e
in caso di mancata sottoscrizione del contratto definitivo
per cause non imputabili alla parte promittente costituente
potra essere trattenuto e non soggetto a rimborso.

Tenuto conto di quanto dichiarato e ricevuto dal Promittente
Costituente, le parti concordano che il Promissario Beneficia-
rio versera con modalita, conforme a legge, entro tre giorni
lavorativi dalla sottoscrizione del presente atto al Promit-
tente Costituente un ulteriore importo a titolo di caparra
confirmatoria ex art 1385 del Codice Civile di euro 400,00
(quattrocento virgola zero zero) (la “Caparra”) ad ettaro ri-
manente e precisamente euro 544,64 (cinquecentoquarantaquat-
tro virgola sessantaquattro).

Le Parti, come costituite e rappresentate, convengono che al




momento della conclusione dell’Atto Definitivo, le somme ver-
sate a titolo di Caparra saranno imputate e decurtate dal Cor-
rispettivo.

Le Parti, come costituite e rappresentate, si danno espressa-
mente atto che il Corrispettivo di cui al presente Contratto
e stato oggetto di apposita contrattazione e che esso deve in-
tendersi come equo compenso spettante al Promittente Costi-
tuente con riferimento alle finalita sopra descritte.

Le Parti, come costituite e rappresentate, stabiliscono, al-
tresi, che qualora la superfice di Terreno non utilizzata per
la realizzazione dell’impianto risultera essere inferiore ad
un ettaro, il Promissario Beneficiario si obblighera a corri-
spondere alla promittente un corrispettivo pari ad euro
1.000,00 (mille virgola =zero zero) ad ettaro all’anno nel men-
tre le superfici residuali superiori ad un ettaro resteranno
nella disponibilita della Promittente Costituente e nulla
sara dovuto dal Promissario Beneficiario.

Con riferimento al disposto di cui all'articolo 35 commi 21 e
22 del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito in Legge 4 ago-
sto 2006, n. 248 e successive modifiche ed integrazioni, 1 si-
gnori Carrillo Gerardo, Carrillo Nicola e Manfredi Annalisa,
quest'ultima nella qualita di procuratrice speciale della so-
cieta promissaria beneficiaria, ai sensi e per gli effetti di
cui agli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle
responsabilita penali cui possono andare incontro in caso di
dichiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamen-
to dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa applicabile in caso di incompleta o mendace indica-
zione dei dati dichiarano per quanto occorrer possa che:

- la predetta caparra di euro 1.520,00 (millecinquecentoventi
virgola zero zero) e stata corrisposta, per espressa e concor-
de volonta delle parti, a mezzo di un bonifico bancario di pa-
ri importo, eseguito in data 9 febbraio 2021, presso la Banca
del Fucino, in favore di Carrillo Nicola, identifcativo Univo-
co: MSYS50FMI24WIJ6LACO90NR2AFE4282Q;

- per la presente scrittura non si sono avvalsi di alcuna me-
diazione.

Per la parte di caparra gia pagata, pari ad euro 1.520,00
(millecingquecentoventi virgola =zero =zero), la parte conceden-
te, rilascia liberatoria quietanza, mentre per l'ulteriore im-
porto a pagarsi pari ad euro 544,64 (cinquecentoquarantaquat-
tro virgola sessantaquattro) le parti, come costituite e rap-
presentate, convengono sin da ora che le contabili di addebi-
to ed accredito della predetta somma costituiranno quietanza
liberatoria della stessa con rinuncia di Parte Costituente ad
ogni eventuale diritto di iscrizione di ipoteca legale.
7)Diritti del Promissario Beneficiario

Le Parti, come costituite e rappresentate, danno atto e reci-
procamente riconoscono che in wvirtu del godimento concesso

sul Terreno, con la sottoscrizione del presente Contratto, e

in diritto del Promissario Beneficiario di presentare, richie-
dere ed ottenere a proprio nome tutti gli assensi amministra-
tivi e di qualsivoglia altra natura (presso gqualsiasi ammini-
strazione pubblica e/o altro soggetto di legge) tesi alla rea-
lizzazione ed esercizio dell’Impianto e di tutte le opere con-
nesse, fermo restando che le relative spese resteranno ad e-
sclusivo carico del Promissario Beneficiario.

I1 Promittente Costituente si impegna a prestare ogni collabo-
razione e consenso necessari per il completamento dell’iter
autorizzativo relativo alla realizzazione dell’ Impianto,
nonché per i1l suo esercizio e manutenzione.

8) Frutti

Durante il solo periodo di wvigenza del presente Contratto,
nell'eventualita che 1’installazione dell’Impianto possa avve-
nire prima del termine di una annata agraria e laddove il Pro-
mittente Costituente abbia effettivamente provveduto alla col-
tivazione del terreno, 11 Promissario Beneficiario, come rap-
presentato, si impegna a consentire il raccolto dei frutti
prima della installazione dell’Impianto, sempre che c¢id non
comporti una dilazione della installazione dell’Impianto supe-
riore a 60 (sessanta) giorni.

A tal proposito il Promittente Beneficiario, come rappresenta-
to, si impegna a comunicare entro il quindici ottobre prece-
dente la data di inizio lavori e cid al fine di evitare la se-
mina e la coltivazione dei terreni oggetto del contratto defi-
nitivo da parte del Promissario costituente. Qualora tale co-
municazione non pervenga, il Promissario Costituente sara 1i-
bero di procedere alla semina, coltivazione e al raccolto,
quest’ultimo nel mese di giugno precedente la data di inizio
lavori.

9) Condizioni Sospensive

Le Parti, come costituite e rappresentate, si impegnano a sti-
pulare 1’Atto Definitivo di costituzione del diritto di super-
ficie, avanti ad un notaio indicato dal Promissario Beneficia-
rio, entro 90 (novanta) giorni dal wverificarsi ovvero dalla
rinunzia dell’ultima, 1in termini temporali, delle seguenti
condizioni sospensive:

a) la positiva conclusione da parte del Promissario Benefi-
ciario secondo ragionevole giudizio della verifica relativa
all'effettiva realizzabilita tecnica, economica, amministrati-
va, patrimoniale dell’ Impianto sul Terreno;

) l'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative
necessarie per la costruzione, la connessione alla rete elet-
trica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed eserci-
zio del costruendo Impianto per la produzione di energia elet-
trica (Provvedimento di non assoggettabilita a Valutazione di
Impatto Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale, Auto-
rizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regiona-
le - PAUR ai sensi dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006
ove applicabile). A maggior chiarezza sono incluse anche tut-
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Certificazione di conformita

Certifico io sottoscritta Dott.ssa Filenia Sacco, Notaio in Bovino,
iscritta al Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti riuniti di Foggia
e Lucera, che la presente e copia su supporto informatico, conforme
all'originale del documento su supporto cartaceo, ai sensi dell'articolo
22 del D.lgs n. 82/2005.

Bovino, Corso Vittorio Emanuele II n. 51,

nove maggio duemilaventidue (9 maggio 2022)

F.to digitalmente dal Notaio Filenia Sacco




CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE

DI DIRITTO DI SUPERFICIE E SERVITU’

Tra le sottoscritte parti:

- Il Sarni Teodoro, (C.F.: SRNTDR55E24A463W) nato ad Ascoli Satriano (FG) il 24/05/1955 (il
“Promittente Costituente”);

- da una parte -

E

- la societa E-Way Finance S.p.a. (C. F. 15773121007), in persona del suo legale rappresentante
p.t. sig. Domenico Cerruti (C. F. CRRDNC65H20H703W), con sede legale in Roma alla via Po
n. 23, iscritta nel Registro delle Imprese di Roma il 15/07/2020, Numero REA RM — 1613017,
Pec: e-wayfinance@legalmail.it; (il “Promissario Beneficiario”);

- dall’altra parte -

congiuntamente denominati le “Parti”.

PREMESSO CHE

a) il Promittente Costituente ha la piena ed esclusiva proprieta e disponibilita e si trova nel pacifico
e indisturbato possesso, del terreno avente destinazione seminativo, sito in Ascoli Satriano (FG),,

localita San Mercurio, avente una superficie complessiva pari a circa 5,2825 ettari, censito nel
catasto terreni del Comune di Ascoli Satriano:

Foglio Particella Ha
54 5,2105
89 82 0,072
Totale 5,2825

come meglio identificato in colore rosso nella planimetria catastale allegata al presente contratto
come Allegato A" (Planimetria) il cui perimetro potra essere modificato su indicazione del
Promissario Beneficiario e sara identificato dal Promissario Beneficiario in via definitiva prima

della stipula dell’ Atto Definitivo (di seguito il ““Terreno");



b) il Promissario Beneficiario svolge attivita di impresa consistente nella produzione di energia
elettrica da fonte rinnovabile e nelle connesse attivita, ed € pertanto interessato a realizzare sul

Terreno un impianto fotovoltaico e le relative opere connesse (I’*“Impianto”);

c) il Promissario Beneficiario ritiene che il Terreno sia potenzialmente idoneo per I'insediamento
di impianti fotovoltaici ed é pertanto interessato ad ottenere dal Promittente Costituente la
costituzione del diritto di superficie sul Terreno su cui sara installato I’Impianto e le relative
pertinenze, nonché dei diritti di servitu di elettrodotto, cavidotto, accesso e passaggio, precisando
che gli spazi non direttamente interessati dalla presenza di manufatti ed opere afferenti la
costruzione, sorveglianza, manutenzione ordinaria, e straordinaria, gestione ed esercizio degli
Impianti delle relative opere accessorie e di collegamento, rimarranno in ogni caso nella

disponibilita del Promissario Beneficiario;

d) il Promissario Beneficiario, a seguito dell’ottenimento delle condizioni tecniche previste nella
soluzione di allaccio alla rete pubblica rilasciata dal Gestore di Rete competente, delle
autorizzazioni per la costruzione, esercizio ¢ manutenzione dell’Impianto e delle opere per la
connessione alla rete elettrica pubblica del Gestore di Rete competente, e antecedentemente alla
stipula dell’ Atto Definitivo (come di seguito definito), comunichera formalmente al Promittente
Costituente l’esatta dimensione della porzione di Terreno necessaria per la realizzazione

dell’Impianto che sara oggetto dell’ Atto Definitivo;

e) le Parti si danno reciprocamente atto che I'lmpianto non potra essere realizzato se non dopo aver
ottenuto tutte le autorizzazioni, i provvedimenti amministrativi e la concessione dei diritti di
passaggio, elettrodotto e cavidotto necessari per la realizzazione dello stesso ed il collegamento
alla rete elettrica del Gestore di Rete competente e sia finanziabile e sostenibile economicamente

a insindacabile giudizio del Promissario Beneficiario.
Tutto cid premesso, fra le Parti
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
1) Premesse

Le premesse e gli allegati, sottoscritti dalle Parti, sono parte integrante ed essenziale del presente

contratto (il “Contratto”).
2) Oggetto

Subordinatamente al verificarsi delle condizioni sospensive di cui al successivo articolo 9, il
Promittente Costituente promette di costituire in favore del Promissario Beneficiario, che
promette di accettare per sé o per persona che si riserva di nominare entro la stipula dell'atto
definitivo (I’*“Atto Definitivo”), ai sensi dell'Articolo 1401 e seguenti del Codice Civile:



(i) il diritto di superficie, cosi come il diritto di installare sul Terreno ogni costruzione o manufatto

necessario ¢/o utile per la realizzazione, il mantenimento e 1’esercizio dell’Impianto;

(i) un diritto di servitu elettrica di cavidotto interrato o elettrodotto aereo, di accesso e passaggio
(pedonale e carrabile), il cui tracciato e dimensioni di terreno saranno identificati nell’ Atto
Definitivo, nonché ogni altro onere, servitu o diritto che possa rilevarsi necessario e/o utile per la

costruzione ed esercizio dell’Impianto;

(iii) gli eventuali diritti di servitu di cavidotto ed elettrodotto, servitu di cabina elettrica e
sottostazione, servitu di accesso e passaggio (pedonale e carrabile) in modalita perpetua e
inamovibile a favore del Gestore di Rete competente (e-Distribuzione S.p.A., Terna Spa o di altra

societa da nominare);

il tutto, sul Terreno o sulle porzioni di Terreno che saranno identificate dal Promissario
Beneficiario prima della stipula dell’Atto Definitivo, secondo i termini e le modalita di cui al

presente Contratto.

Le Parti prevedono che entro il termine di 6 (sei) mesi dalla sottoscrizione del presente Contratto
(il “Termine Notarili/CDU”), il Promissario Beneficiario ha il diritto di procedere con la
richiesta (1) di una relazione notarile ventennale avente ad oggetto il Terreno finalizzata a
verificare (i) la continuita delle trascrizioni nel ventennio, e (ii) 1’assenza di qualunque
provenienza ¢/o formalita pregiudizievole ¢/o di Gravami (la “Relazione Notarile”) e (2) del

certificato di destinazione urbanistica avente ad oggetto il Terreno (il “CDU”).

I Promittente Costituente si impegna a rilasciare contestualmente alla sottoscrizione del presente
Contratto apposita delega, secondo un testo di gradimento del Promissario Beneficiario, che
legittimi quest’ultimo a porre in essere in nome e per contro del Promittente Costituente le
richieste e le istanze (anche agli enti pubblici competenti per quanto concerne il CDU) al fine del

rilascio della Relazione Notarile e del CDU.

Senza pregiudizio per quanto previsto al successivo articolo 12 in relazione al diritto di recesso
ad nutum del Promissario Beneficiario, qualora il Promissario Beneficiario dovesse ritenere,
secondo la propria insindacabile descrizione, la Relazione Notarile e/ il CDU non soddisfacenti
in ragione della presenza di uno o pitu Gravami e/o di ogni ulteriore elemento che possa impedire,
ritardare o rendere maggiormente gravosa la realizzazione dell’Impianto ovvero qualora eventuali
Gravami indicati nelle Relazione Notarile e/ il CDU non siano stati definitivamente eliminati con
oneri integralmente a carico del Promittente Costituente e secondo modalita di gradimento del
Promissario Beneficiario, potra recedere dal presente Contratto dandone comunicazione scritta al
Promittente Costituente entro e non oltre 10 giorni lavorativi successivi alla scadenza del Termine

Notarili/CDU. In caso di esercizio del diritto di recesso da parte del Promissario Beneficiario di



cui al presente articolo 2, le Parti saranno liberate da ogni obbligazione ai sensi del presente
Contratto e la Prima Caparra dovra essere restituita al Promissario Beneficiario in conformita a
quanto previsto dall’articolo 6 del presente Contratto senza che nessun importo dovra essere
corrisposto a titolo di penale per il recesso e senza che il Promittente Costituente possa pretendere

alcunché dal Promissario Beneficiario.

Resta inteso che gli oneri per la Relazione Notarile e per il CDU sono in capo al Promissario

Beneficiario.

Le Parti prevedono che su richiesta del Promissario Beneficiario, il presente Contratto dovra
essere ripetuto in forma notarile nel giorno, nell’orario, nel luogo e dinanzi al notaio indicato dal
medesimo Promissario Beneficiario per iscritto al Promittente Costituente, impegnandosi

quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta senza poter eccepire alcunché a riguardo.
3) Garanzie del Promittente Costituente

Il Promittente Costituente garantisce che il Terreno € di sua piena ed esclusiva proprieta, allo
stesso pervenuto per giusti e legittimi titoli e che lo stesso € libero da qualunque genere di
gravame, onere, vincolo, privilegio, anche di carattere fiscale, iscrizione e/o trascrizione passive
(ivi incluse, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ipoteche, procedure esecutive,
pignoramenti, pretese di terzi che possano pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita giuridica
del Terreno, sua disponibilita e il suo valore economico) ed ogni altro onere pregiudizievole,

risultando pertanto il Terreno adeguato per l'utilizzo previsto dalle Parti (i “Gravami”).

Il Promittente Costituente garantisce che, alla data di sottoscrizione del presente Contratto e alla
data di sottoscrizione dell’ Atto Definitivo, il Terreno non €, e non sara gravato da Gravami e/o
da servitll di passaggio, per elettrodotti, cavidotti, condotte e linee telefoniche, sia aeree che

interrate, e che non esistono, né esisteranno, depositi sotterranei di combustibili di qualsiasi tipo.

Il Promittente Costituente garantisce, altresi, che il Terreno non & mai stato oggetto di attivita
che abbiano o che possano avere creato inquinamenti o situazioni di fatto in contrasto con le
disposizioni di legge in materia ambientale e che, pertanto, & privo di agenti inquinanti o altri

materiali non in conformita alle leggi applicabili.

Il Promittente Costituente dichiara e garantisce di avere costantemente e regolarmente pagato
tutte le imposte e gli importi attinenti al Terreno e si obbliga al regolare pagamento di tali imposte

e somme fino al momento in cui le Parti stipuleranno 1’ Atto Definitivo.

Il Proprietario, inoltre, dichiara che sul fondo stesso non vi € il vincolo che riguarda le aree
percorse dagli incendi di cui alla legge 1 marzo 1975 n. 47, come modificata dal D.L. 30 agosto
1993 n. 332, convertito nella legge 29 ottobre 1993 n. 428, ed ora di cui alla legge 21 novembre

2000 n. 353 e successive modifiche ed integrazioni.
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4)

Impegni del Promittente Costituente

Oltre a quanto previsto dall’articolo 2 in relazione all’impegno a rilasciare le deleghe per
I’ottenimento del CDU e della richiesta di emissione della Relazione Notarile a fronte della
concessione del diritto di superficie e di servitu, il Promittente Costituente si impegna a non
mutare, anche solo parzialmente e/o temporaneamente, la destinazione originaria del Terreno sin

dalla data di sottoscrizione del presente Contratto.

Il Promittente Costituente si impegna a non realizzare sui terreni confinanti di sua proprieta,
manufatti e/o alberi e/o opere che possano ridurre I’irraggiamento solare del Terreno. In ogni
caso, il Promittente Costituente si impegna a non modificare I’attuale stato di fatto del Terreno,

né a concedere a terzi diritti di godimento sullo stesso.

In relazione al diritto di superficie, il Promittente Costituente si impegna sin dalla sottoscrizione
del presente Contratto a consentire ed a non ostacolare il libero ed indipendente accesso sul
Terreno da parte del personale del Promissario Beneficiario, ovvero di incaricato del medesimo,
per la predisposizione dei progetti ed analisi tecniche necessarie per la realizzazione
dell’Impianto. Fatto salvo quanto previsto dalla normativa applicabile, il Promissario
Beneficiario si impegna a comunicare con congruo anticipo al Promittente Costituente, la lista

delle persone autorizzate ad accedere al Terreno, e ad aggiornarla guando necessario.

Qualora il progetto finale dell’Impianto lo richiedesse, il Promittente Costituente si impegna
irrevocabilmente alla stipula dell’Atto Definitivo, a concedere al Promissario Beneficiario
eventuali servitl di cavidotto, elettrodotto, accesso o passaggio, anche mediante realizzazione di
opere visibili e permanenti e di ogni altro onere sui suoi appezzamenti di terreno confinanti o
limitrofi, al fine di favorire un miglior godimento del Terreno o la connessione alla rete elettrica
del Gestore di Rete competente, restando inteso che il Corrispettivo, & da intendersi in ogni caso
comprensivo anche di tali servitu.

Il Promittente Costituente si impegna, inoltre, sin da ora a non presentare, e rinunciare qualora
le abbia gia presentate, istanze per il rilascio di licenze, concessioni o altri atti che possano
comungue recare pregiudizio ai diritti, agli interessi legittimi ed ai vantaggi del Promissario

Beneficiario discendenti dal presente Contratto.

Il Promittente Costituente si impegna a consegnare il Terreno al Promissario Beneficiario

pienamente libero da persone e cose.

5) Durata

La durata del diritto di superficie sara di anni 30 a decorrere dalla data di inizio lavori che sara
comunicata dal Promissario Beneficiario con un preavviso di almeno 10 giorni (di seguito, la

“Durata Iniziale”), con facolta del Promissario Beneficiario di prorogare unilateralmente e a



propria insindacabile discrezione la Durata Iniziale di ulteriori due periodi di 5 (cinque) anni
l'uno Ai fini dell’esercizio della proroga di cui al presente articolo 5, il Promissario Beneficiario
potra indicare mediante comunicazione scritta con un preavviso di almeno 10 giorni dalla
scadenza della Durata Inziale I’intento di avvalersi della facolta di proroga per uno o due periodi
di proroga; qualora il Promissario Beneficiario dovesse al termine della prima scadenza
prorogare la Durata Iniziale solo per un periodo quinquennale, la facolta di proroga del
successivo periodo quinquennale potra essere esercitata mediante comunicazione scritta con un

preavviso di almeno 10 giorni dalla scadenza della proroga alla Durata Inziale.
6) Corrispettivo e Caparra

Le Parti convengono un corrispettivo annuo per la costituzione del diritto di superficie e di
servitu sul Terreno pari ad Euro/Ha 3.200,00 (tremiladuecento,00) annui per ciascun ettaro
effettivamente occupato su cui verra autorizzato e realizzato I’Impianto (il “Corrispettivo™). 11
Corrispettivo sara liquidato annualmente in un’unica soluzione, con il primo pagamento da
effettuarsi entro 90 giorni decorrenti dalla stipula dell’ Atto Definitivo. Le Parti convengono che
il Corrispettivo deve intendersi come omnicomprensivo delle servitu di cui all’articolo 2 del
presente Contratto, cosi come di ogni ulteriore diritto di servitu che dovesse essere concesso ai

sensi del presente Contratto.

In considerazione della particolare natura del bene concesso in godimento, le Parti escludono fin

da ora la debenza da parte del Promissario Beneficiario di oneri accessori.

Il Corrispettivo per la costituzione del diritto di superficie dovra essere pagato dal Promissario
Beneficiario al Promittente Costituente esclusivamente a mezzo bonifico bancario sul conto

corrente che sara indicato dal Promittente Costituente.

Le parti concordano che il Promissario Beneficiario versera al Promittente Costituente a titolo di
caparra confirmatoria ex art 1385 del Codice Civile I'importo pari ad Euro 400,00
(quattrocento/00) (1a “Caparra”) ad ettaro in proporzione alle quote proprietarie, entro tre giorni
lavorativi dalla sottoscrizione della parte Proprietaria a mezzo bonifico bancario alle seguenti
coordinate:
IBAN:

Banca

IBAN:

Banca:

IBAN:

Banca




IBAN:

Banca

IBAN:

Banca

IBAN:

Banca

IBAN:

Banca

Le Parti convengono che al momento della conclusione dell’ Atto Definitivo, le somme versate

a titolo di Caparra saranno imputate e decurtate del Corrispettivo.

Le Parti si danno espressamente atto che il Corrispettivo di cui al presente Contratto & stato
oggetto di apposita contrattazione e che esso deve intendersi come equo compenso spettante al
Promittente Costituente con riferimento alle finalita sopra descritte.

Le Parti stabiliscono, altresi, che qualora la superfice di Terreno non utilizzata per la
realizzazione dell’impianto risultera essere inferiore ad un ettaro, il Promissario Beneficiario si
obblighera a corrispondere alla promittente un corrispettivo pari ad €. 1.000,00 (mille) ad ettaro
all’anno nel mentre le superfici residuali superiori ad un ettaro resteranno nella disponibilita della

Promittente Costituente e nulla sara dovuto dal Promissario Beneficiario.
7) Diritti del Promissario Beneficiario

Le Parti danno atto e reciprocamente riconoscono che in virtl del godimento concesso sul
Terreno, con la sottoscrizione del presente Contratto, & in diritto del Promissario Beneficiario di
presentare, richiedere ed ottenere a proprio nome tutti gli assensi amministrativi e di qualsivoglia
altra natura (presso qualsiasi amministrazione pubblica e/o altro soggetto di legge) tesi alla
realizzazione ed esercizio dell’Impianto e di tutte le opere connesse, fermo restando che le

relative spese resteranno ad esclusivo carico del Promissario Beneficiario.

Il Promittente Costituente si impegna a prestare ogni collaborazione e consenso necessari per il
completamento dell’iter autorizzativo relativo alla realizzazione dell’Impianto, nonché per il suo

€sercizio e manutenzione.

8) Frutti



Durante il solo periodo di vigenza del presente Contratto, nell'eventualita che 1’installazione
dell’Impianto possa avvenire prima del termine di una annata agraria e laddove il Promittente
Costituente abbia effettivamente provveduto alla coltivazione del terreno il Promissario
Beneficiario si impegna a consentire il raccolto dei frutti prima della installazione dell’Impianto,
sempre che cid non comporti una dilazione della installazione dell’Impianto superiore a 60
giorni.

A tal proposito il Promittente Beneficiario si impegna a comunicare entro il 15 ottobre
precedente la data di inizio lavori e cio al fine di evitare la semina e la coltivazione dei terreni
oggetto del contratto definitivo da parte del Promissario costituente. Qualora tale comunicazione
non pervenga, il Promissario Costituente sara libero di procedere alla semina, coltivazione e al

raccolto, quest’ultimo nel mese di giugno precedente la data di inizio lavori.
9) Condizioni Sospensive

Le Parti si impegnano a stipulare I’ Atto Definitivo di costituzione del diritto di superficie, avanti
ad un notaio indicato dal Promissario Beneficiario, entro 90 giorni dal verificarsi ovvero dalla

rinunzia dell’ultima, in termini temporali, delle seguenti condizioni sospensive:

a) la positiva conclusione da parte del Promissario Beneficiario secondo ragionevole giudizio
della verifica relativa all'effettiva realizzabilita tecnica, economica, amministrativa,

patrimoniale dell’Impianto sul Terreno;

b) l'ottenimento di tutte le autorizzazioni amministrative necessarie per la costruzione, la
connessione alla rete elettrica del Gestore di Rete competente, manutenzione ed esercizio del
costruendo Impianto per la produzione di energia elettrica (Provvedimento di non
assoggettabilita a Valutazione di Impatto Ambientale o Valutazione di Impatto Ambientale,
Autorizzazione Unica e Provvedimento Autorizzatorio Unico Regionale - PAUR ai sensi
dell’art. 27-bis del D. Lgs. n. 152/2006 ove applicabile). A maggior chiarezza sono incluse
anche tutte le autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie a seguito di normative

approvate prima del soddisfacimento delle condizioni di cui al presente articolo 9;

c) il decorso di 125 giorni dalla pubblicazione nelle forme di legge di ciascuna delle

autorizzazioni indicate alla precedente lettera b);

d) I’ottenimento di una soluzione tecnica rilasciata dal Gestore di Rete competente che preveda
condizioni tali da rendere economicamente conveniente per il Promissario Beneficiario la

realizzazione dell’Impianto;

e) l’acquisizione per il Promissario Beneficiario della disponibilita di tutte le aree necessarie

alla realizzazione del collegamento alla rete elettrica del Gestore di Rete competente;



f) D’ottenimento da parte degli istituti finanziatori da selezionare a cura del Promissario

Beneficiario di un finanziamento per la realizzazione dell’ Impianto;

g) P’evidenza da parte del Promittente Costituente che il Terreno sia libero da ogni eventuale

coltura in corso o alberi o da altro ingombro o costruzione in esso presente.

Le Condizioni Sospensive dovranno verificarsi entro e non oltre 24 mesi dalla sottoscrizione del
presente contratto, termine che potra eventualmente essere prorogato a scelta insindacabile del
Promissario Beneficiario da comunicarsi per iscritto al Promittente non oltre 10 giorni
antecedenti la scadenza del termine stesso.
Qualora, il Promissario Beneficiario constati che una o piu condizioni sospensive non si verifichi,
0 ritenga ragionevolmente che non possa avverarsi, ne dara immediato avviso al Promittente
Costituente mediante raccomandata A.R./PEC ed il presente Contratto si intendera risolto.
Le condizioni di cui sopra sono poste ad esclusivo vantaggio del Promissario Beneficiario e
pertanto lo stesso potra rinunciare, in tutto o in parte, ad una o piu condizioni in qualunque
momento.
L’ Atto Definitivo verra stipulato innanzi al Notaio di fiducia del Promissario Beneficiario e tutti
gli oneri conseguenti a tale adempimento saranno a carico del Promissario Beneficiario.
Qualora le condizioni sospensive non si avverino, ovvero non siano state rinunziate in conformita
alle previsioni del presente Contratto, in tutto o in parte, entro il Termine, le Parti si obbligano,
in tal caso, a sottoscrivere apposito atto in forma autentica da cui consti che le condizioni
sospensive, in tutto o in parte, non si sono avverate, al fine di procedere alla definizione dei loro
rapporti. In particolare, la Caparra, se corrisposta, non dovra essere restituita al Promissario
Beneficiario, con espressa esclusione e rinuncia da parte del Promittente Costituente a qualsiasi
richiesta, diritto e/o azione e/o pretesa a qualunque titolo avanzata, compresa quella di eventuali
danni e/o maggiori danni.

10) Durata del Contratto Preliminare
Il presente Contratto ha una durata di 24 mesi dalla data della sua sottoscrizione. Qualora alla
sopra richiamata scadenza I’Atto Definitivo non sia stato ancora stipulato per il mancato
avveramento delle condizioni sospensive di cui al precedente articolo 9, il presente Contratto si
intendera automaticamente rinnovato di anno in anno per un massimo di 2 rinnovi, salva disdetta
da parte del Promissario Beneficiario, da comunicarsi a mezzo raccomandata A.R. con un

preavviso di almeno 15 (quindici) giorni prima della scadenza.

In caso di rinnovo le Parti prevedono che su richiesta del Promissario Beneficiario, il presente
Contratto dovra essere ripetuto, sempre in forma notarile, nel giorno, nell’orario, nel luogo e

dinanzi al notaio indicato dal medesimo Promissario Beneficiario per iscritto al Promittente



11)

12)

Costituente, impegnandosi quest’ultimo a dare seguito a tale richiesta senza poter eccepire

alcunché a riguardo.

Decorso il termine di 35 mesi senza che il contratto definitivo sia stato concluso, la Parte
Promittente Costituente presta, ora per allora, il consenso affinché la Parte Promittente

Beneficiaria provveda a trascrivere nuovamente il contratto presso i pubblici registri.

Oltremodo, in caso di rinnovo automatico le Parti convengono che il Promittente Costituente
avra diritto a un ulteriore somma a titolo di caparra pari ad Euro 100,00 (Euro cento/00) per
ettaro, per ciascun periodo annuale di rinnovo. Tale ulteriore somma al momento della
conclusione dell’Atto Definitivo sara come le altre caparre imputata e decurtata dal

Corrispettivo.
Cessione

At sensi e per gli effetti dell’Articolo 1407 del Codice Civile il Promittente Costituente presta
ora per allora il proprio consenso ed autorizza il Promissario Beneficiario, a cedere il presente
Contratto e/o i diritti e le obbligazioni da esso derivanti, a terzi che saranno, pertanto, legittimati
a stipulare I’Atto Definitivo con il Promittente Costituente. Al ricorrere di tale ipotesi, il
Promissario Beneficiario sara espressamente liberato da ogni obbligo contrattuale verso il
Promittente Costituente e dovra semplicemente dare comunicazione scritta della cessione al

Promittente Costituente mediante raccomandata A.R. /PEC.
Recesso e clausola risolutiva espressa

Le Parti espressamente convengono che é facolta del Promissario Beneficiario recedere in
gualungue momento dal presente Contratto mediante comunicazione scritta senza oneri e
responsabilita, fatta eccezione per gli importi corrisposti a titolo di Caparra che il Promittente
Costituente potra trattenere a titolo di penale per il recesso, senza null’altro a pretendere dal

Promissario Beneficiario.

In caso si verifichino eventi imputabili e/o riconducibili al comportamento doloso o colposo del
Promittente Costituente, che limitino, anche parzialmente, o impediscano al Promissario
Beneficiario quanto previsto dal presente Contratto, il Promissario Beneficiario avra la facolta di
recedere per giusta causa, con obbligo del Promittente Costituente di restituire entro 5 giorni dalla
comunicazione di recesso un importo pari al doppio della Caparra/Caparre e fatto salvo in ogni

caso il diritto del Promissario Beneficiario a richiedere il risarcimento del maggior danno subito.

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 1456 del codice civile, il Promissario Beneficiario avra il
diritto di risolvere immediatamente il presente Contratto nel caso in cui una qualsiasi delle
dichiarazioni e garanzie di cui al precedente articolo 3 risulti non veritiera e/o non corretta e/o

infondata e/o incompleta, con obbligo del Promittente Costituente di restituire entro 5 giorni dalla
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comunicazione di risoluzione un importo pari al doppio della Caparra/Caparre e fatto salvo in
ogni caso il diritto del Promissario Beneficiario a richiedere il risarcimento del maggior danno

subito.
13) Trasferimento di Proprieta e Prelazione

Nel caso in cui il Promittente Costituente intenda trasferire la proprieta del Terreno e/o di terreni
confinanti di sua proprieta a titolo oneroso prima della stipula dell’Atto Definitivo, dovra
concedere al Promissario Beneficiario un diritto irrevocabile di prelazione di acquisto, fatte salve
le prelazioni di legge. In una tale fattispecie il Promittente Costituente dovra inviare al
Promissario Beneficiario una comunicazione, a mezzo raccomandata A/R-PEC, in cui vengano
indicati i termini e le condizioni cui il Promittente Costituente intenderebbe trasferire il Terreno

e/o i terreni confinanti (di seguito la “Comunicazione™).

Entro 30 (trenta) giorni dal ricevimento della suddetta Comunicazione, il Promissario
Beneficiario esprimera, a mezzo raccomandata A/R-PEC, la propria decisione di esercitare il
diritto di prelazione alle condizioni indicate nella Comunicazione. In caso di esercizio del diritto
di prelazione la compravendita del Terreno e/o dei terreni confinanti dovra avvenire entro i 30
(trenta) giorni successivi alla data di ricezione dell’accettazione, presso un notaio indicato dal

Promissario Beneficiario.

Qualora il Promissario Beneficiario non notifichi al Promittente Costituente la sua decisione di
esercitare il diritto di prelazione, il Promittente Costituente potra procedere con la vendita entro
3 (tre) mesi dallo spirare del termine di cui sopra. Qualora il trasferimento del Terreno non
avvenga entro il sopra indicato, il Terreno non potra essere trasferito e la procedura descritta al

presente Articolo dovra essere ripetuta.

In caso di vendita e/o trasferimento a terzi del Terreno, il Promittente Costituente si impegna ad
obbligare il proprio avente causa a subentrare nel presente Contratto, e, in particolare, ad
assumere tutte le obbligazioni gravanti sul Promittente Costituente nei confronti del Promissario
Beneficiario in forza del presente Contratto. A tal fine, il Promittente Costituente provvedera a
far inserire nel relativo contratto la seguente clausola: “l'acquirente/successore subentra in tutte
le obbligazioni derivanti dal contratto preliminare di costituzione di diritto di superficie,

stipulato in data tra e nei confronti del relativo avente diritto”.

14) Obblighi di Smantellamento

Le Parti concordano che, in ragione dei diritti che saranno costituiti con 1I’Atto Definitivo,
I’Impianto nonché qualunque opera, elemento o struttura costruita o installata per lo sfruttamento
dell’Tmpianto, sara di proprieta del Promissario Beneficiario, tanto inizialmente come alla data di

scadenza dell’ Atto Definitivo.
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15)

Oltremodo in deroga all’art. 953 del codice civile, le Parti convengono che, all’estinzione del
diritto di superficie, per qualsiasi ragione o motivo intervenuta, 1’Impianto restera di esclusiva
proprieta del Promissario Beneficiario.

Alla cessazione — per qualsiasi motivo — della efficacia del diritto di superficie, il Promissario
Beneficiario si impegna, entro e non oltre i successivi 10 mesi, a smantellare I’Impianto

realizzato a proprie cure e spese ed a riconsegnare il Terreno al Promittente Costituente.

Resta inteso che, qualora il ripristino dei luoghi avvenga nel periodo di 10 mesi successivo alla
scadenza dell’Atto Definitivo, il Promissario Beneficiario sara tenuto a corrispondere un
ulteriore annualita di corrispettivo da imputarsi quale indennita di occupazione delle aree ai fini

della dismissione dell’Impianto e del ripristino delle aree.

Ove la riduzione in pristino dello stato dei luoghi dovessero essere completata in un periodo
inferiore al termine di dieci sopra pattuito, il Promissario Beneficiario paghera al Promittente
Costituente una somma proporzionale al numero di mesi effettivamente impiegati per il
ripristino. Il Promittente Costituente dichiara che null’altro avra a pretendere in relazione alle

attivita di dismissione e ripristino appena citate.

Le sole opere di mitigazione ambientale non saranno rimosse e resteranno in proprieta al
Promittente Costituente.
Disposizioni Varie

L'eventuale tolleranza di una parte all'inadempimento dell'altra parte ad una o piu clausole non
potra in nessun modo essere considerata come rinuncia ai diritti derivanti dal presente accordo.
Le Parti concordano espressamente che tutte le spese di registrazione del presente Contratto,
nonché quelle relative alla stipula, registrazione e trascrizione dell’Atto Definitivo, saranno

sostenute esclusivamente dal Promissario Beneficiario.
A tutti gli effetti del presente Contratto preliminare le parti eleggono domicilio in:

I Promittente Costituente: PEC:

Il Promissario Beneficiario: la societa E-Way Finance S.p.a. (C. F. 15773121007), in persona
del suo legale rappresentante p.t. sig. Domenico Cerruti (C. F. CRRDNC65H20H703W), con

sede legale in Roma alla via Po n. 23, pec: e-wayfinance@legalmail.it

Tutte le comunicazioni relative al presente Contratto, salvo diversa esplicita previsione,
dovranno essere effettuate per iscritto e saranno inviate tramite lettera raccomandata con ricevuta
di ritorno, PEC, agli indirizzi sopra indicati oppure al diverso nuovo indirizzo o nuovo domicilio

che ciascuna delle parti avra preventivamente comunicato all'altra.
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L’eventuale nullitd, annullabilitd o inefficacia di una o pit clausole del presente Contratto

preliminare non si estenderd alle restanti clausole.
Ogni eventuale modifica del presente Contratto preliminare dovra essere stipulata per iscritto.

Le Parti dovranno mantenere il pin siretto riserbo e confidenzialitd sul prescnte Contratto
rimanendo comungue infeso che gli obblighi di confidenzialita qui previsti non si applicano a
comunicazioni che siano obbligatorie per legpe, compiute nel quadre di un procedimento ai
sensi del presente Contratto preliminare, o necessarie per ottenerne 1’esecuzione. Il Pramittente
Costituenite riconosce ed accetta che 1l Promissario Beneficiario potra cundividere il contenuto
del presente Contratto, ¢d ogni documento ad esso relativo, a qualunque potenziale soggetto

finanziatore dell’Impianto.
16) Legge Applicabile e Foro Competente
1l presente Contratte & regolato dalla legge italiana.

Per qualsiasi conttoversia relativa all’interpretazione ed esecuzione del presente Contratto saré
qu p p

competente in viz esclusiva il Foro di Foggia (FG).

Letto, confermato e soltoseritto il 04{/ 7, 7k /g o7

PROMITTENTE COSTITUENTE PROMISSARIC BENEFICIARIO

E-WAY FINANGE 0.0,
P-jf‘*ﬁﬁﬂ.l-m Eodriiing, 4

f 2 Adtye - e
ot CFJP.hem 18773121007

A norma dell’articolo 1341 del Codice Civile le parti, previa lettura delle clausole contenute

nel presente contratto preliminare, composta da numerc 12 pagine e da 16 articoli, dichiarano

di approvare specificatamente quelle di cui agli articolit 4, 5, 6,9, 10,11, 12, 14 ¢ 16,

Leito, confermato ¢ sottoscritto il O 4 /’/f éﬁf?
77

PROMITTENTE COSTITUENTE TROMISSARIO BENEFICTARIO
<. &2 Y FANCE 5.,
== et
Allegato A GFJP hva 187 P 3121007
Planimetria
Allegato B (CDU)
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