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REPERTORIO N.  3055    RACCOLTA N.  2362 

CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DI DIRITTO DI 

SUPERFICIE CONDIZIONATO 

L’anno duemilaventitré, il giorno ventitré del mese 

di febbraio. 

23.02.2023 

Tra i sottoscritti: 

- FRESU MASSIMILIANO, nato a Sassari il giorno 8 

febbraio 1973, residente in Montemurlo (PO), Via Ca-

sini n. 32, metalmeccanico, codice fiscale FRS MSM 

73B08 I452O, il quale dichiara di essere coniugato 

in regime di separazione dei beni; 

- CARBONI LEONARDA, nata a Sassari il giorno 7 otto-

bre 1951, residente in Porto Torres (SS), Via A. 

Meucci n. 1B, pensionata, codice fiscale CRB LRD 

51R47 I452K, la quale dichiara di essere vedova 

qui di seguito denominati la "Parte Promittente" (o 

i "Promittenti"); 

e 

- SKI 27 S.R.L., con socio unico, con sede legale in 

Milano (MI), Via Caradosso n. 9, capitale sociale 

Euro 10.000,00 interamente sottoscritto e versato, 

Partita IVA, codice fiscale e numero di iscrizione 

al Registro delle Imprese di Milano - Monza – Brian-

za – Lodi 12128990962, Gruppo IVA 11412940964, nume-

ro REA: MI-2642378, qui di seguito denominata la 

“Parte Promissaria” (o "Promissaria"), in persona 

dell’Amministratore Unico, signor GIULIO CASSAI, na-

to a Ferrara il 19 ottobre 1983, domiciliato per 

quest’atto presso la detta sede sociale, giusti po-

teri lui spettanti per legge e per Statuto. 

PREMESSO CHE 

A) i Promittenti sono comproprietari dell'appezza-

mento di terreno sito nel Comune di Porto Torres 

avente una superficie complessiva di ettari 47, are 

16 e centiare 37, censito nel Catasto Terreni del 

Comune di Porto Torres così identificato (di seguito 

il “Terreno”): 

Terreno al foglio 23 mappali: 

- 386 di ha 00.03.70, seminativo, classe 3, r.d. 

Euro 0,96, r.a. Euro 0,67; ex mappale 10 di ha 

17.03.84., ex mappale 10 di ha 17.28.74., ex map-

pale 10 di ha 17.53.74., ex mappale 10 di ha 

17.58.21., ex mappale 10 di ha 18.85.61., ex map-

pale 10 di ha 24.23.52.; 

confini: mappali 597-522-596. 

- 522 di totali ha 13.49.19, distinto in porzione 

AA: seminativo, classe 3, ha 13.48.96, r.d. Euro 

348,34, r.a. Euro 243,84; et porzione AB: pascolo 

arb, classe U, ha 00.00.23, r.d. Euro 0,02, r.a. 

Registrato a:  
Cagliari 
il 01/03/2023 
n. 4210 
Serie 1T 
 
Trascritto a: 
Sassari 
Il 02/03/2023 
Reg. Gen: 3667 
Reg. Part:2669 
 
 
Trascritto a: 
Sassari 
Il 02/03/2023 
Reg. Gen: 3668 
Reg. Part: 2670 



 

Euro 0,02; ex mappale 479 di ha 16.49.19., ex 

mappale 385 di ha 17.00.14., ex mappale 10 di ha 

17.03.84., ex mappale 10 di ha 17.28.74., ex map-

pale 10 di ha 17.53.74., ex mappale 10 di ha 

17.58.21., ex mappale 10 di ha 18.85.61., ex map-

pale 10 di ha 24.23.52.; 

confini: mappali 523-524-549-550-730-386-596-640-

757-639. 

- 523 di totali ha 01.00.00, distinto in porzione 

AA: seminativo, classe 3, ha 00.86.33, r.d. Euro 

22,29, r.a. Euro 15,61,84; et porzione AB: pasco-

lo arb, classe U, ha 00.13.67, r.d. Euro 1,41, 

r.a. Euro 1,41; ex mappale 479 di ha 16.49.19., 

ex mappale 385 di ha 17.00.14., ex mappale 10 di 

ha 17.03.84., ex mappale 10 di ha 17.28.74., ex 

mappale 10 di ha 17.53.74., ex mappale 10 di ha 

17.58.21., ex mappale 10 di ha 18.85.61., ex map-

pale 10 di ha 24.23.52.; 

confini: mappali 522-524. 

- 524 di ha 01.00.00, distinto in porzione AA: se-

minativo, classe 3, ha 00.94.01, r.d. Euro 24,28, 

r.a. Euro 16,99; et porzione AB: pascolo arb, 

classe U, ha 00.05.99, r.d. Euro 0,62, r.a. Euro 

0,62; ex mappale 479 di ha 16.49.19., ex mappale 

385 di ha 17.00.14., ex mappale 10 di ha 

17.03.84., ex mappale 10 di ha 17.28.74., ex map-

pale 10 di ha 17.53.74., ex mappale 10 di ha 

17.58.21., ex mappale 10 di ha 18.85.61., ex map-

pale 10 di ha 24.23.52.; 

confini: mappali 549-522-523. 

- 549 di ha 00.50.00, distinto in porzione AA: se-

minativo, classe 3, ha 00.49.99, r.d. Euro 12,91, 

r.a. Euro 9,04; et porzione AB: pascolo arb, 

classe U, ha 00.00.01, r.d. Euro 0,01, r.a. Euro 

0,01; ex mappale 525 di ha 01.00.00., ex mappale 

479 di ha 16.49.19., ex mappale 385 di ha 

17.00.14., ex mappale 10 di ha 17.03.84., ex map-

pale 10 di ha 17.28.74., ex mappale 10 di ha 

17.53.74., ex mappale 10 di ha 17.58.21., ex map-

pale 10 di ha 18.85.61., ex mappale 10 di ha 

24.23.52.; 

confini: mappali 550-524-522. 

- 754 di ha 26.53.73, seminativo, classe 3, r.d. 

Euro 685,27, r.a. Euro 479,69; ex mappale 7 di ha 

26.53.87.; 

confini: strada vicinale, mappali 755-50-756-757-

522. 

- 757 di ha 04.59.75., distinto in porzione AA: se-

minativo, classe 3, ha 03.99.59, r.d. Euro 

103,19, r.a. Euro 72,23; et porzione AB: pascolo 



 

arb, classe U, ha 00.60.16, r.d. Euro 6,21, r.a. 

Euro 6,21; ex mappale 51 di ha 04.60.20., ex map-

pale 51 di ha 04.68.92., ex mappale 8 di ha 

13.07.33; 

confini: mappali 759-760-761-756-755-522-699-50. 

Detto terreno è meglio identificato nella mappa che 

si allega al presente accordo sotto la lettera "A", 

(in seguito "il Terreno"); 

B) i Promittenti sono pervenuti nella titolarità del 

diritto sopra indicato sul descritto Terreno in vir-

tù di Successione in morte del signor FRESU GIOVAN-

NI, nato a Sassari il 25.12.1947, deceduto ab inte-

stato in data 07.04.2011, lasciando a succedergli la 

moglie CARBONI LEONARDA e il figlio FRESU MASSIMI-

LIANO in parti uguali tra loro. Nella denuncia di 

successione registrata presso l’Ufficio del Registro 

di Sassari in data 29.03.2012 al numero 374 volume 

9990, trascritta presso l’Agenzia delle Entrate – 

Servizio di Pubblicità Immobiliare di Sassari in da-

ta 19.04.2012 ai nn 5618/4343 è stata dichiarata la 

piena proprietà dei terreni nel Comune di Porto Tor-

res, distinti all’NCT foglio 23 mappale 7 di ha 

26.53.87 – mappale 51 di ha 04.60.20. – mappale 386 

di ha 00.03.70. – mappale 522 di ha 13.49.19. – map-

pale 523 di ha 1.00.00. – mappale 524 di ha 

01.00.00. – mappale 549 di ha 00.50.00, - 624 di ha 

00.00.43 – 625 di ha 00.00.66 – 626 di ha 00.01.04 – 

627 di ha 00.03.31- 628 di ha 00.03.28. 

In relazione alla successione citata le parti inca-

ricano il Notaio autenticante di procedere alle op-

portune trascrizioni ex art. 2648 3°c, C.C.  

C) la Promissaria intende ottenere la disponibilità 

del Terreno, per la realizzazione, l’esercizio, la 

gestione e la manutenzione di un impianto agro foto-

voltaico nonché delle opere accessorie e di collega-

mento, per la produzione di energia elettrica e per 

attività agricola; 

D) i Promittenti hanno la piena ed esclusiva pro-

prietà e disponibilità del Terreno e si impegnano a 

produrre il relativo Certificato di Destinazione Ur-

banistica a semplice richiesta. 

Tutto ciò premesso, e dovendosi considerare le di-

sposizioni di cui sopra e gli allegati parte inte-

grante di questo Accordo, le Parti pattuiscono quan-

to segue. 

Articolo 1 - Valore delle premesse e degli allegati 

1.1 Le premesse e gli allegati costituiscono parte 

integrante e sostanziale del presente atto, costi-

tuendone il presupposto. 

Articolo 2 - Oggetto del contratto 



 

2.1 I Promittenti promettono di costituire diritto 

di superficie ai sensi dell’Articolo 952 del codice 

civile e di costituire i diritti di servitù a questo 

strumentali a favore della Promissaria, che accetta, 

per sé o per persona da nominare al momento della 

stipula del contratto definitivo, di diritto di su-

perficie e di diritto di servitù (il "Contratto De-

finitivo") sul terreno meglio indicato in premessa, 

nello stato di fatto e di diritto in cui esso at-

tualmente si trova, per realizzare sullo stesso un 

impianto agro fotovoltaico; la Promissaria, inoltre, 

avrà il diritto di eseguire, realizzare, costruire, 

ammodernare, mantenere e ricostruire, a propria cura 

e spese, e per la durata stabilita all’Articolo 

4.2.) un impianto agro fotovoltaico per la produzio-

ne di energia elettrica e per lo svolgimento di 

qualsiasi attività di tipo agricolo (l'"Attività"). 

2.2 Imposte, tasse, contributi ed ogni altro onere 

attinente alla nuda proprietà del fondo resteranno a 

carico dei Promittenti. Quelle riguardanti la co-

struzione, l’esercizio delle opere nonché quelle de-

rivanti e spettanti al diritto di superficie grave-

ranno sulla Promissaria. Inoltre, si precisa che 

ogni eventuale imposta imputabile all’impianto o al 

suo esercizio sarà a carico della Promissaria. 

2.3 Le parti prendono atto che al Contratto Defini-

tivo di costituzione del diritto di superficie dovrà 

essere allegato il certificato di destinazione urba-

nistica del Terreno in oggetto, che dovrà essere 

prodotto a cura e spese della Promissaria e dovrà 

essere esibita tutta la documentazione urbanistica 

relativa ad eventuali fabbricati che saranno esi-

stenti sul Terreno al momento della sottoscrizione 

del Contratto Definitivo. 

Articolo 3 - Procedura di affrancazione 

3.1 Non sussistono “usi civici” sul fondo oggetto 

del presente contratto e quindi non sarà necessario 

esperire nessuna procedura di affrancazione.  

Articolo 4 - Durata del contratto preliminare 

4.1 Il presente contratto preliminare avrà durata 

pari a 24 (ventiquattro) mesi dalla data di sotto-

scrizione, estendibili a 36 (trentasei) mesi come 

disciplinato dall’art. 4.2 che segue. 

4.2 Qualora entro i 24 mesi dalla data di sottoscri-

zione non siano avverate le Condizioni Sospensive, o 

non siano state ottenute tutte le autorizzazioni ne-

cessarie per la realizzazione e l’esercizio 

dell’Attività, la Promissaria avrà, prima della sca-

denza originaria e a mezzo lettera raccomandata AR, 

la facoltà di prorogare il termine di ulteriori 6 



 

mesi + 6 mesi e i Promittenti già acconsentono, ora 

per allora, a tali eventuali proroghe. 

I° proroga di sei mesi 

La Promissaria, contestualmente alla prima proroga, 

dovrà versare in favore dei Promittenti un importo 

pari ad Euro 200,00 (duecento) ad ettaro per com-

plessivi Euro 9.430,00 (novemilaquattrocentotrenta). 

Ai sensi dell'articolo 1385, primo comma, codice ci-

vile, il Promittente potrà, a suo insindacabile giu-

dizio, in sede di definitivo, imputare la suddetta 

caparra confirmatoria al corrispettivo (come di se-

guito definito), pagato ai sensi dell’art. 12.1, ov-

vero restituirla alla Promissaria. 

II° proroga di sei mesi 

La Promissaria, contestualmente alla seconda proro-

ga, dovrà versare in favore dei Promittenti un ulte-

riore importo pari ad Euro 200,00 (duecento) per 

complessivi Euro 9.430,00 (novemilaquattrocentotren-

ta). Ai sensi dell'articolo 1385, primo comma, codi-

ce civile, il Promittente potrà, a suo insindacabile 

giudizio, in sede di definitivo, imputare la suddet-

ta caparra confirmatoria al corrispettivo (come di 

seguito definito), pagato ai sensi dell’art. 12.1, 

ovvero restituirla alla Promissaria. 

Resta comunque inteso tra le parti che qualora non 

si addivenisse alla stipula del Contratto Definitivo 

per mancato avveramento o mancata rinuncia di una o 

più delle Condizioni Sospensive nel termine previ-

sto, i Promittenti potranno trattenere le suddette 

somme a titolo di indennizzo. 

Articolo 5 - Clausole sospensive e stipulazione del 

Contratto Definitivo 

5.1 La sottoscrizione del Contratto Definitivo è so-

spensivamente condizionata all’avveramento di ognuna 

delle seguenti condizioni sospensive (ciascuna, una 

“Condizione Sospensiva” e congiuntamente, le “Condi-

zioni Sospensive”): 

A) ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie 

per la realizzazione e l’esercizio dell’impianto fo-

tovoltaico di cui alle premesse;  

B) ottenimento di un finanziamento che corrisponda 

alle condizioni di mercato per finanziamenti di pro-

getti fotovoltaici di grande scala e che sia rila-

sciato da parte di uno o più primari istituti banca-

ri scelti dalla Promissaria ai fini della copertura 

dell’investimento necessario per la costruzione 

dell'Impianto Fotovoltaico; detta condizione risulta 

essere imprescindibile considerando la situazione 

economica e finanziaria dell’Italia dopo l’avvento 

del COVID-19. 



 

Le Condizioni Sospensive sono poste ad esclusivo 

vantaggio della Promissaria che, pertanto, potrà ri-

nunciare a una o più delle stesse in qualunque mo-

mento.  

5.2 Qualora, entro il termine del presente contratto 

preliminare, una o più Condizioni Sospensive non si 

siano avverate e la Promissaria non vi abbia rinun-

ciato, ciascuna delle parti potrà ritenersi libera 

da qualsiasi obbligo assunto nei confronti 

dell’altra, senza aver nulla a pretendere l’una 

dall’altra. 

5.3 La Promissaria informerà i Promittenti per 

iscritto dell’avveramento delle Condizioni Sospensi-

ve A) e B), ovvero della rinuncia ad una o tutte di 

esse. Una volta comunicato l’avveramento o la rinun-

cia dell’ultima tra le Condizioni Sospensive, le 

parti si impegnano a stipulare, entro 30 giorni da 

tale comunicazione, il Contratto Definitivo sotto 

forma di atto notarile che conterrà, per quanto com-

patibili, le stesse previsioni contenute nel presen-

te contratto preliminare. Il Contratto Definitivo 

sarà stipulato nel giorno e nel luogo indicati dalla 

Promissaria, avanti al notaio di sua scelta (i cui 

costi e spese saranno a suo esclusivo carico), da 

notificarsi ai Promittenti con un anticipo di almeno 

10 giorni. 

Articolo 6 - Durata del Contratto Definitivo - Re-

cesso 

6.1 Il Contratto Definitivo avrà la durata di anni 

30 (trenta) anni a far data dalla sua sottoscrizio-

ne. Il diritto di superficie si intenderà estinto, 

quindi, allo spirare del trentesimo anno decorrente 

dalla data di sottoscrizione del contratto definiti-

vo, salvo estensioni. 

6.2 Il Contratto Definitivo sarà inoltre stipulato 

con un primo diritto di opzione, in favore della 

Promissaria, all’estensione del diritto di superfi-

cie convenuto per 5 (cinque) anni. Il diritto di op-

zione di cui sopra, potrà essere esercitato entro 

sei mesi prima della scadenza originaria a mezzo 

lettera raccomandata AR, con la quale la Promissaria 

dichiarerà la sua volontà di estendere il Contratto 

Definitivo.  

Allo scadere della prima estensione, la Promissaria 

avrà inoltre diritto ad esercitare un secondo dirit-

to di estensione per ulteriori 5 (cinque) anni. Il 

diritto di opzione di cui sopra, potrà essere eser-

citato entro sei mesi prima della scadenza della 

prima estensione a mezzo lettera raccomandata AR, 

con la quale la Promissaria dichiarerà la sua volon-



 

tà di estendere il Contratto Definitivo. 

In caso di esercizio del diritto di opzione 

all’estensione, le parti e i loro aventi causa sin 

d'ora si obbligano reciprocamente ad addivenire, en-

tro trenta giorni dall'esercizio dell’opzione in pa-

rola, all'atto di estensione con piena efficacia 

verso i terzi. 

La Promissaria ha il diritto di recedere in ogni mo-

mento dal presente contratto entro la scadenza del 

termine previsto per la stipula del Contratto Defi-

nitivo mediante preavviso scritto da inviarsi trami-

te lettera raccomandata a/r o via posta elettronica 

certificata (PEC). Nell’ipotesi di esercizio da par-

te della Promissaria del diritto di recesso ai sensi 

del presente articolo, i Promittenti avranno diritto 

unicamente di ritenere le Caparre Confirmatorie di 

cui all’articolo 12 con espressa rinuncia a qualsia-

si ulteriore pretesa e/o richiesta. 

Articolo 7 - Riconsegna del fondo 

7.1 Con la stipula del Contratto Definitivo, e solo 

dopo di essa, la Promissaria sarà costituita custode 

del Terreno e da tale momento la manutenzione ordi-

naria e straordinaria del Terreno, ivi inclusi la 

pulizia di eventuali canali/fossati di bonifica, sa-

rà a carico della Promissaria. Potrà eseguire a sue 

spese tutte le migliorie, addizioni ed interventi 

che ritenga utili per la realizzazione e gestione 

dell’impianto. Eventuali danni occorsi a terzi per 

la mancata manutenzione del Terreno saranno a carico 

della Promissaria. 

L’eventuale avvio dei lavori, da parte della Promis-

saria, prima della stipula del Contratto Definitivo 

sarà da considerarsi, salvo diversa pattuizione 

scritta tra le parti, senza alcun titolo, e compor-

terà per la Promissaria l’obbligo di adempiere ad 

ogni onere ed obbligo previsti a suo carico dal Con-

tratto Definitivo, come se fosse stato già sotto-

scritto.  

7.2 Al termine del Contratto Definitivo, per scaden-

za naturale o anticipatamente per risoluzione o re-

cesso, il Terreno dovrà essere riconsegnato - entro 

18 (diciotto) mesi dalla cessazione del Contratto 

Definitivo - ai Promittenti o a persona da questi 

ultimi espressamente individuata, nelle stesse con-

dizioni in cui era stato ceduto in superficie, con 

l’eliminazione di quanto aggiunto fuori e sottoter-

ra, salvo diversa pattuizione scritta. Ad ogni modo, 

la riconsegna del terreno dovrà essere preceduta da 

un sopralluogo congiunto delle Parti, da espletarsi 

almeno 60 gg prima della data prevista per il rila-



 

scio. 

La Promissaria rilascerà un impegno alla presenta-

zione, prima del rilascio dell’autorizzazione, di 

una polizza di fideiussione bancaria e/o assicurati-

va, da stipularsi con società di provata affidabili-

tà finanziaria in ambito nazionale o internazionale, 

irrevocabile ed escutibile a prima richiesta, di im-

porto pari al costo dell’attività di dismissione 

dell’impianto, smaltimento dei rifiuti in discarica 

e ripristino dello stato originario dei luoghi, di 

durata pari alla vita utile dell’impianto medesimo 

(come eventualmente estesa in caso di estensione del 

contratto ai sensi dell’art. 6.2).  

Tale polizza fideiussoria sarà fornita dalla Promis-

saria in favore dell’Amministrazione Regionale. 

I Promittenti confermano che, secondo la propria mi-

gliore conoscenza, nel sottosuolo dei fondi agricoli 

in questione non vi è alcun materiale terzo intro-

dottovi (rifiuti, metallico, plastico, etc…) oltre 

quelli naturalmente componenti il terreno.  

Nell'assumere la Promissaria ogni e qualsiasi re-

sponsabilità ed oneri circa le opere da eseguire an-

che nei confronti dei terzi, resta fin d'ora espres-

samente convenuto tra le parti, che i Promittenti, 

quali proprietari del fondo su cui insiste il dirit-

to di superficie, non dovranno versare alcuna somma 

a qualsivoglia titolo, ed avranno diritto di ritene-

re le migliorie realizzate dalla Promissaria, senza 

corrispondere alcun indennizzo o altri tipi di ri-

storo, oppure di chiedere comunque allo spirare dei 

termini previsti dal Contratto Definitivo, o in 

quelli previsti nell’eventuale contratto di esten-

sione, la rimozione e la riduzione in pristino del 

fondo a cura e spese della Promissaria. 

Articolo 8 - Obbligazioni della parte promittente. 

8.1 I Promittenti, relativamente al terreno in og-

getto e sue pertinenze, si obbligano a non compiere 

ed a non consentire a terzi di compiere a qualunque 

titolo, alcuna attività che possa risultare di in-

tralcio all’esecuzione dei lavori e delle opere oc-

correnti alla realizzazione, all’esercizio, alla ge-

stione ed alla manutenzione dell’impianto, così come 

promette di astenersi dal porre in essere fatti o 

atti che possano risultare di pericolo per 

l’impianto, ovvero che ne ostacolino il normale uso, 

ovvero ancora che diminuiscano o rendano più scomodo 

l’esercizio dei diritti qui concessi alla Promissa-

ria, con ogni conseguenza in caso di violazione.  

8.2 Per tutta la durata del Contratto Definitivo, i 

Promittenti si obbligano a garantire alla Promissa-



 

ria il pacifico godimento del fondo. I Promittenti 

assicurano di avere la proprietà e la disponibilità 

esclusiva del Terreno e che lo stesso non è gravato, 

alla stipula del presente contratto, né sarà gravato 

al momento della stipula del Contratto Definitivo, 

da vincoli rispettivamente da diritti reali, anche 

di garanzia, diritti di prelazione o diritti obbli-

gatori di terzi, che potrebbero impedire o anche so-

lo limitare o rendere più gravosa la realizzazione, 

l’esercizio, la gestione e la manutenzione 

dell’impianto nonché delle opere accessorie e di 

collegamento; ad eccezione della (i) servitù di pas-

saggio a favore del signor Dettori Giovanni per im-

mettersi nella sua parte del mappale 10B (ora 386) e 

contro la quota del signor Fresu Massimiliano del 

mappale 10B (ora 386) costituita mediante sentenza 

di divisione del 12 maggio 1987, registrata a Sassa-

ri il 10 gennaio 1988 al n. 129 e trascritta in data 

1 luglio 1988 ai nn. 8090/5267, (ii) servitù di 

elettrodotto a favore di ENEL S.p.A. e contro il si-

gnor Fresu Massimiliano a carico dei mappali 10A 

(ora 386) e 7 (ora 754), trascritta a Sassari in da-

ta 30 dicembre 1993 ai nn. 10500/15422.  

Articolo 8-bis – Dichiarazioni di compliance 

8-bis.1. In aggiunta alle garanzie previste dalla 

legge e a quanto già esposto al presente articolo, i 

Promittenti dichiarano e garantiscono inoltre: 

a) di non essere stati oggetto di indagini o condan-

ne penali anche non definitive nonché di provvedi-

menti emanati da qualsivoglia Autorità amministrati-

va e giurisdizionale in relazione con la violazione 

della normativa applicabile, con particolare riferi-

mento alle norme in materia tributaria, di tutela 

dell'ambiente, antimafia, anticorruzione, riciclag-

gio nonché le norme in materia di tutela dei diritti 

umani; 

b) che non hanno offerto, ceduto, accettato o ri-

chiesto somme di denaro o qualsiasi altra utilità, 

sia direttamente che indirettamente tramite interme-

diari, al fine di condizionare il corretto espleta-

mento dell'attività dei soggetti terzi, inclusi sog-

getti pubblici coinvolti in relazione alla realizza-

zione dell'impianto fotovoltaico e si impegna a non 

porre in essere tali condotte in futuro, anche per 

mezzo di intermediari. Ove il versamento di somme 

nei confronti di Enti pubblici sia avvenuto e sia 

previsto, in base alla normativa applicabile, in re-

lazione alla realizzazione dell'impianto fotovoltai-

co, esso deve essere adeguatamente documentato. 

8-bis.2. In aggiunta a quanto sopra, i Promittenti 



 

si impegnano, sino al termine del Contratto Defini-

tivo, a: 

a) informare prontamente la Promissaria nel caso in 

cui sia oggetto di indagini o condanne penali anche 

non definitive nonché di provvedimenti emanati da 

qualsivoglia Autorità amministrativa e/o giurisdi-

zionale in relazione con la violazione della norma-

tiva applicabile, con particolare riferimento alle 

norme in materia tributaria, di tutela dell'ambien-

te, antimafia, anticorruzione, riciclaggio nonché le 

norme in materia di tutela dei diritti umani; 

b) a rispettare tutta la normativa applicabile, con 

particolare riferimento alle norme in materia tribu-

taria, di tutela dell'ambiente, antimafia, anticor-

ruzione, riciclaggio nonché le norme in materia di 

tutela dei diritti umani. 

Articolo 9 - Obbligazioni della Promissaria. 

9.1 La Promissaria si obbliga a corrispondere il 

corrispettivo per la cessione del diritto di super-

ficie nei tempi e con le modalità indicate all'Arti-

colo 12 del presente contratto.  

Articolo 10 - Diritto di prelazione 

10.1 Nel caso in cui i Promittenti intendano trasfe-

rire a titolo oneroso il terreno, provvederà a darne 

comunicazione alla Promissaria mediante lettera rac-

comandata a.r. nella quale indicherà le condizioni 

alle quali intende vendere il Terreno. La Promissa-

ria dovrà esercitare il diritto di prelazione entro 

60 giorni dalla ricezione della comunicazione, me-

diante lettera raccomandata a.r., dichiarandosi di-

sponibile ad offrire le medesime condizioni comuni-

catele. 

Trascorso inutilmente il suddetto periodo, la Pro-

missaria decadrà dal diritto di prelazione. 

10.2 Il diritto di prelazione non potrà essere eser-

citato nei trasferimenti di proprietà in cui 

l’acquirente ha un grado di parentela o affinità con 

la Parte Promittente compreso fino al quarto grado. 

10.3 Tuttavia i Promittenti si impegnano, nel caso 

di trasferimento a terzi del Terreno, ad informare 

gli acquirenti delle condizioni pattuite con il pre-

sente contratto, facendone espressa menzione 

nell’atto traslativo. 

Articolo 11 - Consegna del fondo. 

11.1 Alla stipula del Contratto Definitivo, i Pro-

mittenti si obbligheranno a consegnare il Terreno 

alla Promissaria. 

11.2 Sino alla stipulazione del Contratto Definiti-

vo, il Terreno rimarrà nella piena disponibilità dei 

Promittenti per l’esercizio delle attività agricole, 



 

per sé o per eventuali affittuari. Tuttavia, i Pro-

mittenti consentiranno alla Promissaria, fin dalla 

stipulazione del presente contratto preliminare, di 

poter accedere al terreno al fine di compiere le ri-

levazioni topografiche che siano necessarie, nonché 

di presentare e richiedere alle competenti autorità 

amministrative tutte le autorizzazioni ed i provve-

dimenti, anche di carattere edilizio, che dovessero 

essere necessari per realizzare, gestire e mantenere 

l’impianto. 

11.3 Qualora, al momento della consegna, siano pre-

senti colture sul Terreno, ai Promittenti spetterà 

un indennizzo pari alle anticipazioni colturali, ov-

vero, in prossimità del raccolto, ai frutti penden-

ti; indennità determinata da perizia giurata dei 

Promittenti o con riferimento ai prezzi e tariffe 

presenti nella locale Camera di Commercio. Detta at-

tività dovrà compiersi nel termine di 15 (quindici) 

giorni prima della consegna del Terreno. La Promis-

saria potrà decidere se attendere la raccolta o in-

dennizzare i Promittenti del mancato guadagno per la 

estirpazione anticipata delle colture in atto, come 

da paragrafo che precede.  

La Promissaria si impegna ad indicare, prima della 

stipula del Contratto Definitivo, se intende usu-

fruire della facoltà anzidetta di attendere la rac-

colta.  

Articolo 12 - Corrispettivo 

12.1 Prima della stipula del Contratto Definitivo, e 

oltre a quanto eventualmente pagato ai sensi 

dell’art. 4.2 (proroga I e II), la Promissaria ver-

serà ai Promittenti le seguenti somme (congiuntamen-

te, le “Caparre Confirmatorie”): 

1. la somma di Euro 500,00 (cinquecento) ad ettaro, 

per complessivi Euro 23.575,00 (ventitremila cinque-

centosettantacinque) verranno corrisposti entro 5 

cinque giorni dalla sottoscrizione della presente 

scrittura a mezzo bonifico bancario sui seguenti 

conti correnti così distinti: 

1.1. Quanto ad Euro 11.787,50 (undicimila settecen-

toottantasette virgola cinquanta) in favore di Fresu 

Massimiliano: Intesa San Paolo S.p.A., codice iban: 

IT 53N0306970469100000005204; 

1.2. Quanto ad Euro 11.787,50 (undicimila settecen-

toottantasette virgola cinquanta) in favore di Car-

boni Leonarda: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A., 

codice iban: IT 44V0100585030000000001573. 

12.2 Quale corrispettivo per la costituzione del di-

ritto di superficie e dei diritti di servitù, la 

Promissaria corrisponderà alla Promittente un corri-



 

spettivo annuale per tutta la durata di costituzione 

del diritto di superficie e dei diritti di servitù, 

di ammontare pari ad Euro 3.000,00 (tremila) ad et-

taro e così per complessivi Euro 141.450,00 (cento-

quarantunomila quattrocentocinquanta) (il “Corri-

spettivo”).  

12.3 La Promissaria dovrà corrispondere il Corri-

spettivo in 30 (trenta) rate annuali anticipate. Re-

sta inteso tra le parti che la prima rata sarà cor-

risposta al momento della stipula del Contratto De-

finitivo mentre le successive rate nella data che 

cade in ciascun anniversario della data di sotto-

scrizione del Contratto Definitivo (o, in alternati-

va, ove tale data non fosse un giorno lavorativo, il 

giorno lavorativo immediatamente successivo). 

12.4 Le parti riconoscono e accettano che a partire 

dal secondo anno, il Corrispettivo annuale sarà ade-

guato annualmente in misura del 100% della variazio-

ne dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le 

famiglie degli operai e impiegati verificatosi 

nell’anno precedente.  

12.5 Le Parti espressamente convengono che quanto 

versato a titolo di Caparre Confirmatorie, ai sensi 

dell'articolo 1385, primo comma, codice civile, il 

Promittente potrà, a suo insindacabile giudizio, in 

sede di definitivo, imputare la suddetta caparra 

confirmatoria al corrispettivo ovvero restituirla 

alla Promissaria. Qualora non si addivenisse alla 

stipula del Contratto Definitivo, i Promittenti po-

tranno trattenere le Caparre Confirmatorie a titolo 

di indennizzo.  

12.6 Nel caso in cui la Promissaria eserciti le op-

zioni di estensione del Contratto Definitivo come 

previste dall'art. 6.2, le parti consensualmente 

convengono sin d'ora che nel contratto di estensione 

da stipularsi il Corrispettivo sarà pari, e comunque 

non inferiore, all'ultima rata prevista nel Contrat-

to Definitivo, rivalutata nella misura del 100% del-

la variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consu-

mo per le famiglie degli operai e impiegati verifi-

catosi nell’anno precedente. 

12.7 Le parti, quindi, in considerazione dell’ampio 

ed approfondito negoziato di cui è stato oggetto il 

contenuto del presente contratto preliminare, di-

chiarano di essere reciprocamente soddisfatti e di 

non avere alcuna doglianza, pretesa, eccezione da 

reclamare ad alcun titolo. 

12.8 Le parti, in proprio e nella qualità, in rela-

zione a quanto disposto dall'art.35 comma 22 Decre-

to-Legge 4 luglio 2006 n.223, dichiarano: 



 

- che il prezzo, come sopra pattuito, è e sarà rego-

lato secondo le modalità sopra riportate ed è piena-

mente satisfattivo; 

- che per la stipulazione del presente contratto es-

si dichiaranti non si sono avvalsi di un mediatore. 

12.8. I pagamenti dovuti dalla Promissaria in favore 

dei Promittenti, a qualsiasi titolo, saranno esegui-

ti a mezzo bonifico bancario sul seguente codice 

iban in nome dei Promittenti:  

- quanto a Fresu Massimiliano: Intesa San Paolo 

S.p.A., codice iban: IT 53N0306970469100000005204; 

- quanto a Carboni Leonarda: Banca Nazionale del La-

voro S.p.A., codice iban: IT 

44V0100585030000000001573. 

Articolo 13 - Risoluzione 

13.1 Le Parti si danno atto sin da ora che il Con-

tratto Definitivo si intenderà risolto di pieno di-

ritto, esclusivamente a discrezione e su esplicita 

richiesta dei Promittenti, in caso di uso del Terre-

no da parte della Promissaria per una destinazione 

diversa da quella indicata nella Autorizzazione Uni-

ca, accertata da sentenza esecutiva.  

13.2 In caso di mancato pagamento di massimo due ra-

te del corrispettivo annuale da parte della Promis-

saria, il contratto si intenderà risolto di diritto, 

previa costituzione in mora da parte dei Promitten-

ti. 

13.3 In ogni caso in cui i Promittenti intendano ri-

chiedere la risoluzione del presente Contratto e/o 

del Contratto Definitivo a causa dell'inadempimento 

della Promissaria, i Promittenti si impegnano a co-

municare preventivamente detta intenzione per 

iscritto alla Promissaria e, anche ai sensi e per 

gli effetti dell'art. 1411 cod. civ., agli eventuali 

istituti finanziatori come comunicati per iscritto 

dalla Promissaria ai Promittenti. Nel secondo caso, 

gli istituti finanziatori avranno facoltà, entro 90 

(novanta) giorni dal ricevimento di detta comunica-

zione: (i) di designare un soggetto terzo che, con 

il consenso della Promissaria che lo presta ora per 

allora, subentrerà alla Promissaria nel presente 

contratto e/o nel Contratto Definitivo ai sensi e 

per gli effetti dell'art. 1407 cod. civ. ovvero (ii) 

di comunicare ai Promittenti la propria intenzione 

di eliminare direttamente, o per il tramite della 

Promissaria, l'inadempimento. In tali casi, i Pro-

mittenti potranno chiedere la risoluzione del pre-

sente contratto e/o del Contratto Definitivo solo in 

via giudiziale e solo se l’inadempimento non sia ri-

mediato entro i 90 (novanta) giorni successivi al 



 

subentro del soggetto terzo ovvero degli istituti 

finanziatori. Gli istituti finanziatori avranno al-

tresì la facoltà di designare un soggetto terzo che 

subentri alla Promissaria, con il consenso della 

Promissaria stessa che lo presta ora per allora, an-

che qualora, pur essendo la Promissaria adempiente 

alle proprie obbligazioni ai sensi del presente con-

tratto e del Contratto Definitivo, a quest’ultima 

sia stata notificata, dagli istituti finanziatori, 

la propria intenzione di dichiarare la decadenza del 

beneficio del termine (default) dal contratto di fi-

nanziamento ai sensi dell'art. 1186 cod. civ., ovve-

ro la loro intenzione di risolvere per inadempimento 

ovvero di recedere il contratto di finanziamento. 

Articolo 13 bis – Urbanistica 

Il Promittente esibisce il certificato di destina-

zione urbanistica rilasciato dal Comune di Porto 

Torres in data 25 gennaio 2023, senza numero, e di-

chiara, per quanto di sua conoscenza, che dalla data 

del rilascio del detto certificato non sono interve-

nute modifiche agli strumenti urbanistici vigenti. 

Il detto certificato si allega, in copia, alla pre-

sente scrittura sotto la lettera “B”. Il Promittente 

si impegna altresì a fornire un certificato di de-

stinazione urbanistica, originale e aggiornato, per 

la sottoscrizione del Contratto Definitivo. 

Articolo 14 - Spese ed oneri 

14.1 L’imposta di registrazione, redazione e tra-

scrizione del presente contratto e quelle del Con-

tratto Definitivo sono a carico della Promissaria. 

Articolo 15 - Forma scritta e Intero accordo 

15.1 Qualunque modifica al presente contratto preli-

minare sarà valida solo ove apportata mediante atto 

scritto. 

15.2 Il presente contratto preliminare, con gli al-

legati e premesse, annulla ogni precedente accordo 

orale e/o scritto fra le parti su questo oggetto. 

Articolo 16 - Foro competente. 

16.1 Il presente contratto è disciplinato dalla leg-

ge italiana. 

16.2 Per la definizione delle eventuali controversie 

che dovessero insorgere tra le Parti in merito alla 

esistenza, validità, esecuzione ed interpretazione 

del presente contratto è competente, in via esclusi-

va, il Foro di Sassari, intendendosi consensualmente 

derogata ogni diversa competenza anche concorrente 

nei limiti delle inderogabili disposizioni di legge. 

Articolo 17 - Rinvio 

17.1 Per tutto quanto non previsto dal presente con-

tratto, le parti rinviano alle disposizioni del co-



 

dice civile e delle altre leggi vigenti in materia. 

Articolo 18 - Cessione del Contratto 

I Promittenti autorizzano fin da ora la cessione a 

terzi da parte della Promissaria del presente con-

tratto da notificarsi a mezzo raccomandata o Pec. 

Articolo 19 - Allegati 

Si allegano: 

Allegato A – Mappa;  

Allegato B – Certificato di destinazione urbanisti-

ca. 

Articolo 20 – Trattamento dei dati personali 

Le parti dichiarano di aver preso atto della infor-

mativa ricevuta ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003, 

n. 196 e dell’art. 13 del Regolamento UE n. 679/2016 

GDPR e di prestare il loro consenso al trattamento 

dei dati contenuti in quest'atto da parte del Notaio 

autenticante. 

Firmato: CARBONI LEONARDA 

   “   : FRESU MASSIMILIANO 

   “   : CASSAI GIULIO 

 

 

 

 

 

 

REPERTORIO N. 3055    RACCOLTA N. 2362 

AUTENTICA DI FIRME 

Io sottoscritto dott. FEDERICO PAVAN, Notaio in 

Iglesias, con studio in Via Matteotti n. 72, iscrit-

to nel Collegio notarile dei distretti riuniti di 

Cagliari, Lanusei e Oristano,  

certifico 

che i signori: 

- FRESU MASSIMILIANO, nato a Sassari il giorno 8 

febbraio 1973, residente in Montemurlo (PO), Via Ca-

sini n. 32; 

- CARBONI LEONARDA, nata a Sassari il giorno 7 otto-

bre 1951, residente in Porto Torres (SS), Via A. 

Meucci n. 3; 

- CASSAI GIULIO, nato a Ferrara il 19 ottobre 1983, 

domiciliato presso la sede sociale, in qualità di 

Amministratore Unico della Società “SKI 27 S.R.L.”, 

socio unico, con sede legale in Milano (MI), Via Ca-

radosso n. 9, capitale sociale Euro 10.000,00 inte-

ramente sottoscritto e versato, Partita IVA, codice 

fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Im-

prese di Milano - Monza – Brianza – Lodi 

12128990962, Gruppo IVA 11412940964, numero REA: MI-

2642378, giusti poteri lui spettanti per legge e per 



 

Statuto, 

della cui identità personale sono certo, debitamente 

da me informati ex art 13, D.Lgs 196/2003 (T.U. PRI-

VACY) e dell'art. 13 del Regolamento UE n. 679/2016 

GDPR, s.m.i., in mia presenza hanno reso le dichia-

razioni che precedono ed hanno apposto la propria 

firma autografa in calce e a margine della scrittura 

che precede, previa sua lettura da me datane alle 

parti. 

Iglesias, nel mio studio, il giorno ventitré feb-

braio duemilaventitré, alle ore 12.30. 

Firmato: DOTTOR FEDERICO PAVAN, NOTAIO 
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